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Sportello Unico per le Attivitd Produttive (SUAP) - Decreto
Legislative 31.03.1998 n.112 - D.P.R, 20.10.1998 n. 447 .
D.PR. Q7.12.2000 n. 440 - Progetto per la realizzazione dj
ahnesso agricolo ed impianto serricolo - Via Stradone delta Valle
(Loc. Fischiere) - Ditta: Cipolla Valentine e Cipolia Giuseppe -
Approvazione Piano di Utilizzazione Aziendale (P.U.A)) ai sensi
dell'art. 57 della Legge Regionale 22.12.1999 n.38 ¢ ss.mm.ii. -

_Proposta di deliberazione per it Consiglic Comunale. -

L’anno duemiladieci il glorno NEAJTOTTD del mese di OTTODRARE alle ore A2, 00

e seguenti, nella sede Comunale, in

seguito a convocazione disposta dal Sindaco, si e riunita la

Giunta Comunale, alla presenza degli Assessori:

LAURETTI FRANCESCA PRESENTE ASSENTE >
AMURO GIUSEPPE L PRESENTE | X | ASSENTE
D'AMICO GIANNI PRESENTE ASSENTE |
FERRARI FRANCO PRESENTE | >| ASSENTE
LORETO MARAGONI PRESENTE |>< | ASSENTE
MASCT GIOVANNE PRESENTE |><| ASSENTE
PECCHIA LUCTANO PRESENTE | | ASSENTE |><
ZICCHIERT FRANCESCO PRESENTE | | ASSENTE |

Partecipa alla seduta il sottoscritto Segretario Comunate. 3o, LEACGH PILONE
Assume ta presidenzll Bindaca Dottt Siefana Mard Lt quale, constatato il numero legats degl intervenuti, dichfara aperta

la seduta per La trattazione deali argomenti proposti,

PARERE DI REGOLARITA’ TECN!CAM_ ~ PARERE DI REGOLARITA” CONTABILE
Si esprime parere favorevole in ordine alla 51 esprime parere favorevole in ordine alla
regolarith  tecpica  della proposta di regolarita contabile della proposta o

deliberazione in argomento.

deliberazione in argomento,

-
Il RESPOMNSABILE DEL SERVIZIO IL RESPQNSA%’EL,E‘"@EL SERVIZIO

Terracing, LY /"-’f ¢ JrLeio
iy Tl DIRTGENTE
7 (Dr. Arch. Gianfranco CAUTILLT)
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L'ASSESSORE DELEGATO ALLO SPCJRTELLO UNICQ ATTIVITA' PRODUTTIVE (SUAP)
SOTTOPONE ALL'ESAME ED ALL'APPROVAZIONE LA SEGUENTE PROPOSTA DI DELIBERAZIONE:

LA _GIUNTA COMUNALE

VISTA la proposta di deliberazione per it Consiglio Comunale, di pari oggetto;
VISTI gli artt. 7 e 17 del vigente Statuto Comunale:
VISTOQ il Regolamento detle Commissioni Permanenti del Consiglio Comunale

approvate con atto C.C. 30,06 1997;

RITENUTA la necessita di provvedere nel senso indicato;

con voto unanime
DELIBERA

1. DI _APPROVARE l'allegata proposta di deliberazione Consiliare;

2. DI TRASMETTERE la stessa al Presidente del Consiglio Comunale per ['assegnazione
alla competente Commissione per il parere.



Oggetto: Sportello Unico per le Attivitd Produttive { SUAP) - Decreto Legislativo
31.03.1998 n. 112 - D.P.R. 20.10.1998 n. 447 - D.P.R. 07.12.2000 n. 440 -
Progetto per la realizzazione di annesso agricolo ed impianto serricolo in
via Stradone della Valle (localita Fischiere) - Ditta: Cipolla Valentino e
Cipolia Giuseppe - Approvazione Piano di Utilizzazione Aziendale (P.U.A.)
ai sensi dell’art. 57 della L.egge Regionale 22.12.1999 n.38 e ss.mm.fi. -

il CONSIGLIO COMUNALE

Premesso che;

¢ con istanza documentata in data 06.03.2006, prot. n. G1588/VIH/SUAP e successive
integrazioni, i signori Cipolla Giuseppe e Cipolla Vatentino, nelle rispettive qualita di
proprietario ed affittuario, hanno richiesto al Dipartimento Sviluppo Economico
{'attivazione della procedura SUAP per la realizzazione di un annesso, ed impianto
serricolo, previa demolizione delle serre esistente, in deroga ai limiti dimensionali
massimi previsti dalla Legge Regionale n, 38/99 e successive modifiche ed integrazioni
- " Norme sul Governo del Territorio™;

¢ Uintervento e ricompreso in ambito territoriale della Zona Agricola "E” del P.R.G. ed
interessa il terreno sito in Via Stradone della Valle, Localita Fichiere, distinto in
catasto al Foglio 90, particelle 95 di mqg. 4.240, in zona sottoposta a vincolo
paesaggistico di cui all’art. 142 comma 1 lett. ¢) del D.Lgs, n. 42/2004;

¢ in allegato alla richiesta per la realizzazione dell’intervento , cosi come previsto
dall’art. 7 della Legge Regionale 17 marzo 2003, n.8 ” modifiche alla legge regionale
del 22 dicembre 1999 n. 38 (Norme sul governo del territorio) e successive modifiche.
Disposizioni transitorie ”, & stato presentato un piano di utilizzazione aziendale
(P.U.A.) che, previa indicazione dei risultati aziendali che si intendono conseguire ,
ha evidenziato la necessita di derogare alle prescrizioni relative ai limiti dimensionali
massimi dell’annesso agricolo di cui all’art.55 della stessa legge, previsto dalla
proposta progettuale avanzata,

¢ nella seduta del 28.05.2008, la Commissione Comunale P.U.A. - istituita con l"atto di
Giunta Comunate n. 686 del 03.10.2003 - ha espresso , per quanto di competenza,
parere favorevole al piano di utilizzazione aziendale presentato dalla ditta interessata
in sostituzione di quello iniziale, ritenendolo correttamente formulato ed idoneo alla
concessione della deroga relativa ai limiti dimensionali massimi dell’annesso agricolo

previste dall’intervento proposto, da adibire, in parte a ricovero macchine ed



attrezzature ed in parte a lavorazione prodotti agricoli derivanti dall’ordinamento

orticolo praticato;

¢ a mente dell’art. 57 della pit volte menzionata L.R. n.38/99 e ss. mm. ii. it Piano di

Utilizzazione Aziendale (P.U.A.) deve essere approvato dal Comune e si realizza

attraverso apposita convenzione che oltre a prevedere quanto indicato all’art.76 della

stessa Legge , stabilisce in particolare U"obbligo per il richiedente di:

5

effettuare gli interventi previsti dal programma , in relazione ai quali & richiesta la
realizzazione di nuove costruzioni rurati ;

non modificare la destinazione d'uso agricola delle costruzioni esistenti o
recuperate necessarie allo svoigimento delle attivita agricole e di guetle connesse
per il periodo di validita del Piano;

non modificare la destinazione d'uso agricola delle nuove costruzioni rurali
eventualmente da realizzare , per almeno dieci anni dall’ultimazione della
costruzione,

non alienare separatamente dalle costruzioni il fondo alla cui capacita produttiva
sono riferite le costruzioni stesse;

asservire te edificazioni ai terreni alla cui capacita produttiva esse si riferiscona,

Ritenuto di dover provvedere ad approvare il Piano di Utilizzazione Aziendale (P.U.A.)

presentato dai signori Cipotla Giuseppe e Cipolla Valentino, recante il prot. n. 0338/VIH
del 14.01.2008 ed esaminato favorevolmente dalla preposta Commissione Comunale
P.U.A. nella seduta del 28.05.2008;

Visti:

¢ le note della Regione Lazio - Dipartimento Territorio - Direzione Regionale
Territorio e Urbanistica, in data 12.05.2010, prot, n. 947 ed in data 08.06.2010,
acquisite agli atti del procedimento in data 21.07.2010, al n, 41638/Vill del reg.
prot., con le quali, si subordina, tra lUaltro, il rilascio dell’autorizzazione
relativa apli aspetti paesaggistici , alla presentazione del Piano di Utilizzazione
Aziendale regolarmente approvato dal Comune ai sensi dell’art. 57 della L.R.
38/99;

4 gli artt. 57 e 76 della Legge Regionale 22 Dicemnbre 1999, n. 38 e successive
modifiche ed integrazioni “Norme sul Governo det Territorio”;

¢ il Piano di Utilizzazione Aziendale presentato dalla Ditta richiedente , avente il
prot.n. 0338/Vill del 14.01.2008, recante gli estremi del parere favorevole della

competente Commissione Comunale P.U.A. espresso in data 28.05.2008;

% il Decreto Legislativo 31.03,1998, n. 112;



¢ il D.P.R, 20.10.1998, n.447;

¢ il D.P.R. 07.12.2000, N.440;

¢ il Decreto Legistativo 31.03.1998, n.114;
¢ il Vigente Statuto;

¢ il regolamento di contabilita;

Sentite le competenti Commissioni Consiliare in data

Visto il parere reso ai sensi dell’art. 49 del D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267, in ordine
alla sola regolarita tecnica della proposta di deliberazione, dal Dirigente del
Dipartimento Sviluppo Economico , Responsabile dello Sportelio Unico Attivita Produttive
(SUAP), inserito e sottoscritto come da foglic allegato, posto che nella fattispecie non
ricorrono i presupposti anche per Uacquisizione del parere sulla regolarita contabile;

DELIBERA

1) di approvare il Piano di Utilizzazione Aziendale (P.U.A.} det signori Cipolla Giuseppe,
nato a Sonnino (LT} il 13.11.1939, C.F. CPLGPP395131832P e Cipolla Valentino, nato a
Terracina {LT) it 07.01.1969, C.F. CPLVNT69A07L120K - titolare della Impresa Agricola
Individuale, iscritta alla C.C.LAA. di Latina al n. REA 127618 dal 15.01.1998,
residenti in Sonnino - Via Camposoriano n. 6, presentato in data 14.01.2008, prot.n,
0338/VIll ed esaminato favorevolmente dalla preposta Commissione Comunale nella
seduta del 28.05.2008 - parte integrante del presente atto - ai sensi e per gli effetti
dell'art. 57 della Legge Regionale 22 dicembre 1999 n. 38 (Norme sul governo del
territorio ) e successive modifiche ed integrazioni, finalizzato alla realizzazione di un
annesso agricolo e nuovo impianto terricolo in sostituzione delle serre esistenti, in via
Stradone della Valle - Localita Fischiere, in deroga ai limiti dimensionali massimi
previsti dalla citata Legge Regionale n. 38/99 e ss.fnm.ii., nonché di approvare
Uintervento progettuale nella sua slobalita in deroga agli strumenti urbanistici

vigenti;

2} di demandare al Dirigente del Dipartimento Dipartimento Pianificazione, Assefto o

Sviluppo Economico e Culturale del territorio di queste Ente, Responsabile dello
Sportello Unica per le Attivita Produttive (SUAP), {"acquisizione dei successivi atti (

contratto i affitto della durata di almeno anni venti, da formalizzarsi nelle forme di




atto pubblico, l'autorizzazione paesaggistica, ecc.) e 'adozione dei provvedimenti

finalizzati alla formulazione del titolo da rilasciarsi dallo stesso Dirigente per la
realizzazione dell’intervento proposto dai signori Cipolla Giuseppe e Cipolla
Yalentino, ivi compresa a stipula della convenzione ex art. 76 L.R. 38/99 ¢ ss.mm.ii.
(secondo 1o schema allegato alla presente deliberazione che ne costituisce parte

integrante e sostanziale) a rogito del Segretario Generale. -



Comune di Terracina

Fiano di Utilizzazione Agricola

Piano di Utilizzazione Agricola( P.ULAL) redatto al sensi dells
Legpe regionale 38/99 ¢ successive modifiche ¢ integraziond, cap. I1
art. 87, cosi come modificato dall® axt.7 delia L.R. 8/43
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Piano di Utilizzazione Agricolo

PROGETTO PER LA REALIZZAZIONE DI UNA STUTTURA ADPIBITA A MAGZZINO
E RICOVERO MACCHINE E ATTREZZATURE E ZONA DI CERNITA E PRIMA
LAVORAZIONE DI PRODOTTI ORTICOLI

Proprieta: Cipolia Valentino

Ubicazione : Via Camposoriano

Comune : Terracina

Codice Fiscale: Partita Iva: 01850780592 Iscrizione CCIAA i Latina  dal
15/0171998  n® REA 127618 con la qualifica di Piccolo kmprenditore

‘Tipo di deroga richiesta

Ii Progetto prevede la realizzazione di un annesso agricolo da destinare a magazzino per lo
svolgimento delle attivith connesse { lavorazione prodotto agricoli e ricovero macchine ed
attrezzi, locale custodia concimi ¢ fitofarmact, ¢ W.(C))
Viene richiesta la deroga ai limiti dimensionali massimi degli annessi agricoll.
Risultati aziendalt che si intendono conseguire

Gili interventi edilizi programmati sono orfentati a;

» razionalizzare e ottimizzare 1 processi produttivi volti a ridurre 1 costi di produzione

» mighorare e condizioni di vita e di favoro degli addetti all’ attivita agricola
incrementare i1 valore aggiunto delle produzioni agricole | realizzando 1a fillera corta
( lavorazione,selezione e commercializzazione dei prodotti agricoli a livello aziendale).
La finalitd delPimlervento in sintesi ¢ quelia di mighorare il rendimento economico, aumnentando la
compettivity dell” impresa agricola ( migliore utilizzazione dei fattori della produzione, mighora
qualia det prodotu).

Necessita di derogare alle prescrizioni relative alle dimensioni massime deghi annessi

agricoli,

Per raggiungere 1 risultat aziendali esposti non sono sufficient le dimensioni masgsime  degli

di terreno, altezza mt 3,20 calcolata alla gronda).
Nei capitoli successivi sard approfondito 11 caleolo delle dimensiont dell” annesso agricolo per

renderlo proporzionato al fabbisogno aziendale.



Descrizione dello stato attuale dell” azienda e dei fabbricati esiséenti

L azienda agricolo in esame ba una S AT, di ba 0.42.40 ed una S.A.U. di ha 0.35.83, in parte

coperta a serre di fervo e plastica ha 0.14.63 e in parte coltivata a pieno campo ha 0.21.20
11 fondo in opgetio & ubicato nel comune di Terracina ed & agevolmente raggiungibile percorrendo

la via Camposoriano,; i terreni sono segnati al N.C.T. al seguente foglio e particelle:

Riferimenti catastali

Descrizione degli interventi programmati per lo svolgimento dell’ attivitd agricola e delle
attivita connesse

Il propetto prevede la realizzazione di un magazzino di servizio alla lavorazione dei prodoiti
agricoli.

Cosi come risulta dall” elaborato progettuale | la struttura , con altezza di m. 4,20 a interessa una
superficie di mq 80,43( mi 9,50 x mi 5,15)0+(4,85 x6,50)

Per 1 particolari tecnico-costruttivi si rimanda agh elaborati grafici di progetto .

All'interno della struttura st trovano 1 due locali ( Zona lavorazione e deposite macchine e
aftrezzi + We )

Nella zona lavorazione prodotii agricoli, vengono effettuate le attivita di manipolazione

dei prodotti orticoli freschi( lavaggio, selezione cernita,e primo confezionamento) e la

s0sta prima di essere caricati swi mezzi i trasporto.

Sempre nella zona in esame saranno stoccati ( cassette e bins)

Considerando tutte le operazioni da svolgere e le idonee movimentazioni all’ interno della
struttura si pud senz’altro considerare congrua Ja superficie assegnata pari a mq 48,92,

La superficie assepnate all’ altro locale ( deposito macchine e attrezzi e mezzl tecnict)  appare
opportunamente dimensionato mq 31,52

1 caleoln degli ingombri viene effettuato prendendo in considerazione 11 parco maceline esistente



¢ molti appezzamenti coperti da serre di diversa fattura , legno-plastrica e [erro- plastica, adatie alla

coltivizione di ortaggl.

Indirizzi produttivi,

La presenza di parametri agro-pedologiei ed ambientall cosi favorevoli allarga la possibifita di
nvestimenti che possono spaziare dalle colture ortive 2 pieno campo a quelle in Pserra™.

Lindirizzo produttive dell” azienda in oggetto & di tipo orticolo in pieno campo € in serra.
Considerata a ridotta superficie del fondo (ha 1.42.00) da destinare ad ortaggi e la convenienza ad
utilizzare la manodopera esclusivamente aziendale, vengono realizzati fre  cicli /anno in serra di
ortagg e due cicli annd in picna area |
Sulla base delle indicazioni agronomiche ¢ colturali su esposte si riporta in  tabella il seguente

riparto colturale:

" Hacama, Henae -
TEE 021.00
;@mm Oy o (.14.63
*HMMM** . PP (.14 63

La scelta delle colture risponde ad esigenze legate agli andamenti di mercato, la programmazione
pud variare , ed influenzare il reddito netto dell’ imprenditore.
In una sitvazione ordinaria si pud prevedere la seguente Produzione Lorda Vendibile :

Produzioni Medie

Froduzioni gli Produgioni gli
. T 17 iz
Awcohine (sery B

Calcolo della produzione Lorda vendibile ante opera

Pomodoro da mensa glt 150 % 38,00 = € 5.700,00

Cavolfiori gli 42 x 35,00 = € 1470,00

tsalate qli 75 x 40,00 = € 3.000,00
Valore della PLV 15.570,00
Per il caleoto del reddito netto de! imprenditore consideraxdo la conduzione dell'azienda effettuata

ctusivamente dal titolare e spese di gestione sono quantificabili a circa ai 20% della PLV per cui



Tipo dimacching o | Ingombro in my

3,00

2,00
5,00
o5

T
30,00

Descrizvione_defla zong d’interventy e caratteristiche agro-pedologiche,

La zona in oggetto ha caratteristiche podoclimatiche tipiche dell” area classificata come regione
termomediterranea  ( carta fitoclimatica del Lazio Prof. C. Blasi).

Il suolo ha caratteristiche podologiche diverse con prevalenza di particelle con granulometria
importante ( sabbia ) ma sono anche presenti rocce caleari e depositi palustri.

Le precipitaziom medic di questa zona variano da 727 a 1133 in autunno- inverno per scendere
nel periodi estivi a 61-63 mum, il periodo di aridita estiva va da maggio ad agosto.

L'azienda, & posta ad una distanza &i circa Km. 2 dal pi vicino centro abitato ed a circa Km. 20 dal
pitt vicine centro di commercializzazione importante

[l terreno, con giacitura pianeggianie, & sistemato in particelle ordinate ed ha  un elevata capacita
di smaltimento dell’acqua in eccesso grazie alla presenza di sabbia ; il suolo non presenta zone di

nistagno drico.

Indagini ¢ sopraluophi.

Ricevuto ed accettato 1} predetto incarico, 1o serivente ha eseguito numerosi sopraluoghi sia presso

agricola al fine di conoscere le produzioni ottenute negli ultimi anni ed il sistema di coltivazione pil
diffuso.

Ulteriori accertument sono stali effettuati presso il Settore Decentrato per 1'Agricoltura di Latina.
Da un'accurata analisi di tutti gl elementi raccolt, dei dati forniti da enti ¢ singoli operatori agricoli
ed in particolare sulla base detle dirette conoscenze del sottoseritto, & emerso in taniera chiara che,

nell'area interessata all'indagine, vi sono piceole superfict coltivate ad "Oriive in pieno campo”



Nella percentuale di spese sono mserite le spese colturali( piantine anticrittogamict e concimi) i

costt costali sono quast assentt perche le macchine e attrezzature hanno superato il periodo

d’ ammortamento
Reddito netto € 15.570,00- € 3114,00 = € 12.456,00.

Manodopera richiesta ante apera

Ortaggl (pieno campo raccolta a mano) gg(70 x ha 0.21.00 ) x2 cichi = 29,4 giornate
Ortagpi (serra raccolta a rhano) gg(150 % ha 0.14.93 ) x 3 ¢icli = 67,1giornate

Totale glornate lavorative impiegate 96,5 paria a ULU 0,42

Calcolo della produzione Lorda vendibile pest opera

Rispetto alla produzione lorda vendibile ante opera con la vendila del prodotto confezionato in
cassetle aumenta Ja PLV € 17.905,50 ¢ le spese considerando Pacquisto delle cassette per
I"imbaltlaggio saranno di € 4.220,00.

Le giornate lavorative per il confezionamento det prodotto sono 20 giornate per cui il numero di

ULU dopo le opere sard di { 29,4pe-+67,1g2+20 gg) 116,5 giornate



Cosnelusioni

La dita con il presente miglioramento punia a ridurre i passaggi comuerciali successivi alla
produzione ( confezionamento) in modo da avere un utile maggiore in quapto viene portato
direttamente al mercato,senza subire ulterion passaggi .

Dal bilancio si evince che la PLV dopo la realizzazione delle opere cresce del 15% perché i
prodotto ha un valore piu elevato , aumentano proporzionalmente anche le spese perché il prodotto
viene venduato in contenitori il rapporto tra RN/ULU  aumenta .

1l reddito nefto post mighoramento aumenta ¢ raggiunge un valore maggiore di quello medio dei
lavoratort extra agricoll stimati nell” anno precedente .

Per la ditta viene richiesta Ia deroga al lotto minime in quanto le opere richieste risultano funzionali

all” ordinamento colturale adotiato.
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ALLEGATI

1) PLANIMETRIA UBICATIVA 1:2.000
2) PIANTA MAGAZZINO sSCALA 1.100
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PIANTA MAGAZZINO SCALA 1:100
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PIANTA COPERTURA SCALA 1:100
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. CONTRATTO DI AFFITTQ DI FONDO AGRICOLO \Kl;
SCRITTURA PRIVATA VALIDPA A TUTTI GLI EFFETTI DI
LEGGE TRA ] SIGNORY:

Per una parte:

.. Cipolla Giuseppe, nato a Sonnino il 13 Novembre
1939, r‘ﬂsideme a  Sonnino  (LT)  loealita

Camposoriapno Lodice Fiscale: CPL GPP 398513 I83a2p;

Per l'altra parte: .

- CIPOLLA Valentioo, nato a Terracina (LT), il.07

_Gennalo 1969, residente a ‘3PﬁAiBQm”¥n””lQ¢ﬁlit5
Campesorlane, Codice Fiscale: CPL VNT 69ADT. L120K.
Le parti con i1 presente Qanrﬂtﬁq.méqnyngonm. e _
stipulano guanto segue: e
ART. 1) I1 signor Cipolla Giuseppe ~congede  in
affitto al signor Cipolla Valentino, che gpecetta,

il seguente terrenc, sito in Comune di T;rraaina,
localitd Fischiere, ® precisamente:

T 2ppezzamento di terreno con soprastante serra in

legno della superficie catastale di are 42,40 (are

e, L
-

quarantadue centiare quaranta), confinante con
Rroprieta Cipolla Eldorado, proprietd Parisella,
Broprieta Quattrociocehi, salvo altri.
Censito in Catasto Terreni come segue:
tomupe di Terracina, Fg. 90, Mapp. 95 - Ha 0.42.40. \/

ART. 2) L'affitto @& convenuto per s durata di anni

B



15 (quindici) a partire dalla data cdierna, e =si
intendera baciﬁamente prorogato salvo disdetta, 5i
sensi dell'art. 1 della Legge 22 Luglio 1966 po 606
€ slogessive mndificaaioni. )

ART. 3) I1 canone viene stabilito nella somma
complessiva annua di £. 500.000 (cinquecentgmila)
pmgabiié in unica s0luzjone alltinizio di ngi anno
Lo valuta legale, nel domiq;l;gmdglulncatore.

Il solo fatto del -mancato Pagamento, anche di una
8ola rata di_fitto, decorso il termine massimo di
tolleranza di 5 giorni dalle convenute scadenze,
costituisce senza altro atto 3! affittuario in mora,

;in”mﬁni‘masc‘eugqgﬂggqpe_nelagalla Cavsa, con le

conseguent i r&sc@égioni del contratto g danno e

.spesa”daﬁluimwwm‘mm”
CART. 4) Il .. pagamento _del caggna“non potrd essere
Z0speso pé ritardate da-}retmﬂm 0d eccezioni dellg
parte affitﬁua&ia,mqualunqua,ﬁe fosze Il titolo.

La prova del_ pagamento non . pud . essere data ¢he
_mediantelESihiaiQna‘di ricevuta,

- ART. 5) L'affittuario a&.gbﬁiiggmﬂ;_nqn‘appqntarﬁ

4

mwalcqng;wmﬁdiiigﬁmmaligmwgyaﬁm_uiéimmluﬁghiw senza  f1
Preventive consenso del locatore,
“mnﬂthmﬁl_ﬁfwi@phgmﬁﬁntﬁﬁﬁq ﬂixi?ﬁﬂmﬁll'ﬁffiﬁbﬂﬂﬂﬁﬂ.

. di sub-affittare, in tutto o in  parte la  cosa



locata o di cedere ad altri il sue contratto, senga
ltassenso scritto dei locatorpy, sempre revocabile
in caso di inconvenienti gd abusi.

Gualora una delle parti contraenti . non abbia dato
alltaltra la disdetta sei mesi prima dellas headenza
delltaffitto il contratto si intenderd rinnovato
per un altro periodo eguale a quello sopra fissato
e cosi di seguito.

ART. ¥) L'alffittuario esonera espressamente il

fllocatore da ognl responsabilitd per 1 danni diretti
Ce indiretti che potess ero  pervenire dal fatto
jdolaso © colposo di terzi,

A garanzia de;lem_opbligazipnl assunte con il

-Presente contratto l'afrittuario versa al locatore

¢

la -.é.omma di £. 1.000.000 ‘(u_n_mi11:#?.@\.\5_).‘_.._-_3 ) ti--i?‘-i;‘..l.ﬂ‘ di

cdeposito cau;iona;gmwﬁnfruttiferm,  Per quanto non

Previsto nel presente contratto, le partt fanno
5Presso  rinvio allje diﬁppsiZiQnil di  Legge in
Dateria dj affitto di fondi rustici.

Pepr 1'@sebuzimn@ di  guesto contratto le parti
sleggono domicilio come sopra.

Tmrrmcina
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Erut.;VIN/lRl%/?DQG!CLTOOSE 20/1/2006

CRMERA OF COMMERCIO INDUSTRLA ARTIGLANATC AGRICOLTURA DI LATINA
URFLCIG REGISTRO DELLE IMFRESE

VIBURA SENZA VALORE DI CERTIFICAZIONE ORDINARIA
DRTY IDBNTIFICATIVI DELL' IMPRESHA
Codice flscale ¢ pumero discrizione: CPLYNTESAOTLLZON

dul Registro delle lmprese di LATINA
dati i fecrigdens: LE/01/1598

imopitin con la gualifica di PEOCOLO IMPRENDITORE (wes. specislel 11 150172898
COLTIVATORE DIRETIO

Igoricta con i1 numerc Hepertorio Boonomicn Amministrative 127618
Penpninazions: CLPOLLA WALENTLNG
forma giuvridice: IMPRESA INDIVIDUALE
Spctir SONNING (LT} VIA CAMBOSORIANG & CAP D4010
telefono: 0773/703606
Partita IVA; G18507B05L32
ATTIVITA

Data inizio atvivitd: 18712719597

ATtivitd emercirtata nella sgede legale:
COLTIVAEIONE DI ORTAGGE .

Indipendenti: ] {informazions di solae patura statistica)

: SO CLASSIFICAZIONE ATRECDRT 2002 (informaziopme di sola natura stvatlstioa)l
. - Codice attivita Codice importanis Data indwio
g 63.22.2 B 1B/12/199%
ADDHTTE

Mumero addetri dell'impress rilevali nell'anonc I00GL

TITOLARL DI CARICHE @ QUALIFICHE

1) CUROLLA VALENTING

nato & TERAACINA (LT} 341 Q7/701/.9609

coddioe Lluvale: CPLVRTBRAQTLILAOE .

residente a; SONNING (LT} VIA CAMPOSORIANG & CAP 04010
TLITOLARE PISMATANLO

RIGCOSHY PER DIRITTI ELIRO 4,00
TOTALE BLHRO 4,00
TOTALE Q0N GLI IMPORT] HSPRESSD IN LIRE: 774%

Pogina 1/ 2
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CITTA DI TERRACINA
Provincia di Latina

-------------------------------------------------

CONVENZIONE PER L’ATTUAZIONE DEL
PIANO DI UTILIZZAZIONE AZIENDALE (P.U.A.)

L'anno duemiladieci, addi

Terracina, nella Casa COMUNALE, = «rrremmm e e

Innanzi a me dott. Luigi PILONE, Segretario Generale del Comune di
Terracina, autorizzato per legge - nell’interesse nell’Ente - a ricevere gli atti

nella forma pubblica amministrativa, son0 Comparsi: -« sssmsrrmrmrmmrmineeaaces

~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ o U PAFE@ moe vt e e
# dott., Arch. Gianfranco CAUTILLI, nato a Sora (FR) il 16 novembre 1948,
domiciliato per la carica presso il Comune di Terracina, Piazza Municipio
s.n.c., in quatita di Dirigente del Dipartimento Pianificazione, ‘Assetto e
Sviluppo Economico e Culturale del Territorio e Responsabile delle Sportello
Unico Attivita Produttive (SUAP), in attuazione del D.L.18/08/2000, che agisce
in nome, per conto e interesse dellAmministrazione comunale che rappresenta,
P.IVA: 00246180590, di seguito denominato "Dirigente™,
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ e dall’altra «----eoemsimniiiii e
# 516, XXXXXXXXXX, nato a XXXXXXX il 00.00.00000, residente in XXXXXXXXX (XX)
alla via XXOOXXXX, C.F. XXXXXXXXX, in qualita di XXXXXXXX, - di seguito
denominato "Richiedente” - che esibisce in originale it documento d'identita n.,
RXXXXX rilasciato da Comune di XXXXXX in data 00.00.0000, depositandone copia
che viene acquisita agli atti del presente sub 1); <o

a) che il Richiedente, in nome e per conto della Societd/Ditta ....ven. ha
presentato un "Piano di Utilizzazione Aziendale” - di seguito denominato PUA - e
la correlativa istanza di permesso di costruire, ai sensi della L.R, 22 dicembre
1999, n. 38, come modificata dalla L.R. 17 marzo 2003, n. &, assunti al
protocotle di questo Ente sub n. 0000000 in data 00.00.2004; «----crrrrrmereenvuanas



CITTA' DI TERRACINA
Convenzione pw! ’ AHHAZIONE

rlendale

b} che il detto PUA ha ad oggetto la realizzazione di un intervento in loC. v, ,
CONSISEENTE I1N 1ovvevvirvrrmsersssbesesreeresassssssasssares e mmr LT
c} che il citato PUA e stato esaminato, con parere favorevole, dalla Commissione
nominata da ... CON ALLO worirvrievenreass R CE TR R LR LR R R weoas
d)che il terreno oggetto dell’intervento ha un’estensione di complessivi mq.
000000 (xxxxxxxxxx) ed @ riportato in catasto terreni di questo Comune, come
APPresso SPECITICARTOL e m s e e
» al Foglio n. 0000, mappate n. 0000 di mq. 00000; ~=rrmeesrmmmsmseimsic s
* al Foglio n. 0000, mappale n, 0000 di mg. 00000; «wemvmeemmmeii i
e} che listanza del permesso di costruire & stata esaminata con esito favorevole
dal Responsabile del Procedimento in data GO.MM.AAAA, giusta atto ..., -x--n--
f) che ai sensi della dell’art. 57 della surrichiamata L.R. n. 38/1999, come
sostituito dall’art. 7 della sopraccitata L.R. n. 8/2003, il Richiedente - ai fini del
conseguimento det titolo abilitativo della realizzazione dell’intervento proposto
- deve sottoscrivere apposita convenzione nella guale, oltre ad essere stabilite
le clausole di cui all’art. 76 della citata L.R. n. 38/1999 -orvmmeamomumanniniiiiil
- SONO ALTRESI STABILITI, A CARICO DEL RICHIEDENTE, | SEGUENTI! OBBLIGH:

v’ effettuare gli interventi previsti dal programma, in relazione ai quali &
richiesta {a realizzazione di nuove costruzioni rurali; -~ rremmrorremrmrrrann wme
v NON modificare - per il periodo di validitd del piang - la destinazione d'uso

agricola delle costruzioni esistenti o recuperate, necessarie allo svalgimento
delle attivita agricole e di quelle CoNNEsse; ~~--r=remmrrensemavumimmmn e
v" NON modificare la destinazione d’uso agricola delle nuove costruzioni rurali
realizzande, per quindici anni dall’ultimazione delle costruzioni stesse; «---are--
v' NON alienare separatamente dalle costruzioni il fondo alla cui capacita
produttiva sono riferite le costruzioni stesse, né alienare separatamente dal
fondo (e COSLrUZIONT SUCCILATE] «xemvm st
v asservire le edificazioni ai terreni alla cui capacita produttiva esse si

FIFEPISCON0; mrrmr e o e o e momasan s
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CITFA' DI TERRACINA
Provineia di 1. ‘
ione per Uattwazione del Plano di {

zrazione Aziendale

g} che con deliberazione del C.C. n. 00000 in data GG.MM.AAAA é stato approvato

{0 schema della presente CONVENZIONE. =« s s mrmmm i
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ TUTTO CIO" PREMESSO »ermrmvenecunrimnnne s
le parti, come sopra costituite, mi richiedono di dare loro atto chei---r-vssacrmennrean
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ PATTUISCONO E STIPULANQD --vevuvmmmmmmiiiiiiniiiias
CJUANTD SEELIR, == nn e =t s o et 4 et st 4t
ART. 1~ Disposizioni generall «-----«eorerenmmmun s s v s

1.1 L.a premessa e parte integrante, sostanziale ed inscindibile del patto.

ART, 2 - Obblighi del RIChi@dente ~-------==-<esrersucrammrnssnmnsrnncnensns s anean

EP/ep

2.1 Il Richiedente, ai fini dell’ottenimento del titolo abilitativo detla
realizzazione dell’intervento proposto, dichiara di obbligarsi - come
in effetti si obbliga - At = smvmmm

2.1.1 effettuare gli interventi previsti nel PUA, presentato al Comune di

Terracina con istanza in data GG.MM.AAAA acquisita al nr. 00000

del reg. prot., ed esaminato con parere favorevole, consistenti

nella realizzazione di nuove costruzioni rurali; —~--rr-rvrremvarrarnan.
2.1.2 NON modificare - per il periodo di validitd del piano - la
destinazione d’uso agricola delle costruzioni esistenti o
recuperate, necessarie allo svolgimento delle attivita agricole e di

QUELLE CONMESSE; ~mmrmrm i am st
2.1.3 NON maodificare la destinazione d'uso agricola delle nuove

costruzioni rurali realizzande, per la durata di 15 (quindici) anni

dall’uttimazione delle costruzioni stesse; ~—r-r-r-rorrermascmmvanamaes
2.1.4 NON alienare separatamente dalle costruzioni il fondo alla cui
capacita produttiva sono riferite le costruzioni stesse, ne alienare
separatamente dal fondo le costruzioni realizzate in forza del

P.U.A. La durata degli obblight di NON alienazione come previsti

pagina 3 di 6



CITFA" DI TERRACINA
. FProvincia di Latina |
Convenzione per ['attwazione del Piano di Utiliz

e Aziendale

dal presente comma €& pattuita in 15 (quindici) anni dalla

2.1.5 asservire le edificazioni ai terreni alla cui capacita produttiva esse
51 FIfErISCON0; ~rmrmrmmmm s
2,1.6 assicurare - per llintero periodo di validita della presente

convenzione, che si pattuisce in 15 (quindici) anni dalla stipula, -

i requisiti reddituali ed occupazionali minimi previsti datla L.R,
Lazio n. 38/1999 per la configurazione del cd. lotto minimo,
anche in  caso di  eventuale sopravvenuta  modifica
dell’ordinamento colturale previsto dal P.U.A. approvato e citato
in premessa del presente atto; -« vrsorrmmr
2.1.7 effettuare le trasformazioni nel rispetto delle vigenti normative,
nazionali e regionali, ed in conformita dei titoli abilitativi. «---s«s-

ART. 3 - Termine iniziale e finale dei lavori --««-evmmmmmmmiiiiiiiieneieeaee
3.1 1 lavori dovranno avere inizio entro un anno dalla data di rilascio del

permesso di costruire e dovranno essere ultimati entro tre anni

dall’inizio dei lavori medesimi, -« a-msrrrrmmrmar e

ART. 4 - Inosservanza della convenzioni - Decadenza - Acquisizione opere, ----
4.1 1L inosservanza degli obblighi prescritti e pattuiti nella presente
cohvenzione comporta la decadenza dei titoli abilitativi rilasciati,

comungue connesst o consequenziali al presente atto, e - in caso di

avvenuta realizzazione delle opere - {'acquisizione gratuita al

patrimonio comunale delle opere stesse, -rrrrrrrmrramrmrnrnrn

ART. B~ ONeri re@li -rrroveermmrs sttt i
5.1l vincolo di destinazione d'uso di cui all’art. 2, sub 2.1.2 e 2.1.3 del

presente atto, nonché i vincoli di inalienabilita e di mantenimento
dei requisiti reddituali ed occupazionali di cui al medesimo art. 2,
sub 2.1.4 e 2.1.6 saranno trascritti - a cura e spese del richiedente -

R pagina 4 di &6
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CITTA’ DI TERRACINA

Jilizzazione Aziendale

presso la competente Conservatoria dei Registri Immobiliari nei

LRrmint di legge. momemme e

3.2 LMinosservanza del termine suindicato comporterd adozione del

provvedimento decadenziale, ex art. 4.1 della presente convenzione.

ART. 6 - Disposizioni tributarie - Ripartizione spese qtto «--»==rvesvvmieuaain .
6.1 Le parti stabiliscono concordemente che, ai fini fiscali, il valore del
presente atto e pari ad € 0,00 (zero/00). ----ssseesuiiaimiinn o

6.2 Tutte le spese della presente convenzione, ad essa conseguenti e
dipendenti, nessuna esclusa ed eccettuata, sono a totale carico del

RIChI@AENTE. -~ m e et e

ART. 7 - Attivita di controllo e vigilanza comunale ~-----r--nnu- mmvanmamrvmLiL
7.1l COMUNE, nell’esercizio delle proprie prerogative funzionali, si

riserva la facolta di accedere al fondo ed alle costruzioni oggetto del

P.U.A. citato in premessa del presente atto, allo scopo di controllare

e vigilare sull’esatta osservanza degli obblighi a carico del

Richiedente, dedotti nel presente atto convenzionale e nel P.U.A.
summenzionato; a tal fine, it Comune si avvale di proprio

competente personale e, se del c¢aso, degli organi di Polizia

GiUdiziaria. =«=sssmssummmmta bt s

7.2 L Richiedente - per i fini di cui al precedente comma - si obbliga a

garantire al personale comunale l'accesso incondizionato al proprio
fondo ed alle relative costruzioni, -rr-rerremrrrmvrmmmnr o

7.3 L7ingiustificata inosservanza dell’obbligo di cui al precedente comma
7.2 comportera Uadozione del provvedimento decadenziale, ex art.

4.1 della presente CONVENZIONE, ««-wssumesummmammr i

ART, 8- Norma di rinvig ------rscrmeersemnsnnmoe s e s s s oo e
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CITTA' DI TERRACINA
rovincia di Lating
antuazione del Piane di Uriliz

zione Aziendule

8.1 Per guanto non espressamente previsto nella presente convenzione si
rinvia alle disposizioni del codice civile in materia di obbligazioni e
contratti, ove compatibili, nonché alla normativa di settore

nazionale e regionate. «=-movrmm e

Quindi, richiesto, ho ricevuto il presente atto del quale ho dato lettura alle
parti costituite e contraenti che - da me interpellate - lo hanno approvato,
dichiarandolo conforme alla loro volonta e lo sottoscrivono come appresso, ----rex--

La presente convenzione - che consta di n. ( ) pagine e fin qui detla .....
escluse te firme, oltre ad un allegato contrassegnato con il numero 1 e richiamato
in premessa - € stata scritta con stampante in triplice originale, di cui un
esemplare & depositato agli atti d’ufficio e ’altro viene consegnato al richiedente,

che con la propria sottoscrizione ne rilascia altresi formale ricevuta, =-----sessmmeeren
Per iL COMUNE DI TERRACINA iL RICHIEDENTE
IL DIRIGENTE
(Dr. Arch. Gianfranco CAUTILLI) (S1g. XXXXXXXXXXXX)
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CITTA DI TERRACINA
Provincia di Latina

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

PARERE Al SENSI DELL’ART, 49 DEL DECRETO LEGISLATIVO 18 AGOSTQ 2000
N,267, SULLA SEGUENTE PROPOSTA Di DELIBERAZIONE. -

OGGETTO: Sportello Unico per le Attivitd Produttive (SUAP) - Realizzazione
annesso agricolo ed impianto- serricolo in loc. Fischiere, Via
Stradone della Valle ~ Ditta: Cipolla Giuseppe e Cipolla Valentino -
Approvazione Piano di Utilizzazione Aziendale (P.U.A.) ai sensi
deil’art. 57 L.egge Regionale n.38/99 e ss.mm.1i.-

PARERE TECNICO

Ai sensi dell’art. 49 del Decreto Legislative 20 agosto 2000 n.267 , si esprime
parere favorevole in ordine alla regolarita tecnica della proposta di cui all’oggetto.

; !
a i A A S )
Terracina, “~ /fc‘ / cof

il DIRIGENTE
(Dr. Arch. Gianfranco CAUTILLI)

qg\* _____ ] &H (",\JIC—'\J’('( .



IL SEGRETARIO COMUNALE
Doti. LUIGPILONE

Si attesta la copertura finanziaria della spesa indicata nel presente atto.

Terracina,
IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO FINANZIARIO

ATTESTATO DI PUBBLICAZIONE

Si attesta che copia della deliberazione v1ene ubbhcata all’Albo Pretorio di questo Comune
per 15 giorni consecutivi a partire dal = f

Terracina, "_4 HUV. 2010 ‘

IL MESSO _F INALE IL SEGRETARIQ COMUNALE
i MESS ";:'/ND' FICATORE Dott. LUIGI PILONE
[wj“?ﬁfu:.(‘:rtr‘.r‘! u!'ru_s_f.w.-.y;r.ﬁ U\

ESECUTIVITA’

La presente deliberazione é diventata esecutiva il

L—_' perché trascorsi 10 giorni dalla data di inizio pubblicazione (art. 134 comma 3,
del decreto legislativo 18 agosto 2000, n. 267)

l:l perché adottata con la formula della immediata eseguibilita (art. 134, comma 4,
del decreto legislativo 18 agosto 2000, n. 267) :

Terracina,

p. L’UFFICIO DELIBERAZIONI IL SEGRETARIO COMUNALE

Dott. LUIGI PILONE

TET"’";-. D! TERRACHA

mnnu aiVorfginale




