CITTA’DI TERRACINA

,. PROVINCIA DI LATINA
~ VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

N. 634 delib. |osserTo:
data 2 8. A0 2040
N. prot.
gen.
data

Sportello Unico per le Aftivitd Produttive (SUAP) - Decreto
Legislotivo 31.03.1998 n.112 - D.P.R. 20.10.1998 n. 447 -
D.P.R, 07.12 2000 n. 440 - Progetto per la realizzazione di casa
rurale ¢ magazzino agricole - Loc.: Via Circondariale ~ Ditta:
Coccia Maria Teresa - Approvazione Piane di  Uftilizzazione
Aziendale (P.U.A.) ai sensi dellart. 57 della Legge Regionale
22.12.1999 n.38 e ss.mm.ii.~ Proposta di deliberazione per il
Consiglio Comunale. -

L’anno duemiladieci il giornoVENTOTTO del mese di OTTOBRE alie ore A72.00

e seguenti, nella sede Comunale, in

seguito a convocazione disposta dal Sindaco, si @ riunita la

Giunta Comunale, atla presenza degli Assessori:

LAURETTI FRANCESCA PRESENTE ASSENTE | >
| AMURQ GTUSEPPE PRESENTE | >X'| ASSENTE | |
D'AMICO GIANNI PRESENTE ASSENTE %
FERRART FRANCO PRESENTE | X | ASSENTE
LORETO MARAGONL PRESENTE (> | ASSENTE
MASCT GTOVANNI PRESENTE | ™ | ASSENTE |
PECCHIA LUCTIANO PRESENTE ASSENTE | X
ZICCHIERT FRANCESCO | PRESENTE ! >| ASSENTE

Partecipa alla seduta it sottescritto Segretario Comunale. D08, LINGI PILONE
assume La prestdenzalf Sindaco Doty Stefano Marglf 1 ouale, constatato il numero legale degll intervenuti, dichlara aperta

la seduta per ta trattazione degli argomenti proposti,

PARERE DI REGOLARITA’ TECNICA PARERE Bl REGOLARITA’ CONTABILE
5i esprime parere favorevole in ordine alla 5i esprime parere favorevole in ordine alla
regolaritd tecnica della proposta  dif regolarita  contabile della proposta  di

deliberazions in argomento.

deliberazione in argomento.

TL RESPONSABTLE DEL SERVIZIO IL RESPONSABILE BEL SERVIZIO

Terracina, 2,.‘;/4 L fle{o
IL DIRIGENTE
{(br. Arch. Gignfrance CALITILLI)

e

Terracing, F,M"'"
-
~




L'ASSESSORE DELEGATO ALLO SPORTELLO UNICO ATTIVITA' PRODUTTIVE (SUAP)
SOTTOPONE ALL'ESAME ED ALL'APPROVAZIONE LA SEGUENTE PROPOSTA DI DELIBERAZIONE:

T e LA&IUMTAG@MUNALE

VISTA la proposta di deliberazione per il Consiglio Comunale, di pari oggetto;
VISTI | gli artt. 7 e 17 del vigente Statuto Comunale;
VISTO it Regolamento delle Commissioni Permanenti del Consiglio Comunale

epprovato con atto C.C. 30.06.1997;

RITENUTA la necessita di provvedere nel senso indicato;

con voto unanime
DELIBERA

1. DI APPROVARE I'allegata proposta di deliberazione Consiliare;

2. DL TRASMETTERE la stessa al Presidente del Consiglio Comunale per l'assegnazione
alia competente Commissione per il parere,




C)ggetto Sportello Unico per le Attivita Produttive ( SUAP) - Decreto Legi
“31.03.1998 0. 112 - D.P.R. 20.10,1998 n. 447 - D.P.R. 07,12.2000
Progetto per la realizzazione di casa rurale magazzino agricolo - Loc.: Via
Circondariale - Ditta: Coccia Maria Teresa - Approvazione Piano di
Utilizzazione Aziendale (P.U.A.) ai sensi del{’art. 57 della Legge Regionale
22,12.1999 n.38 e ss.mm.ii. -

iL CONSIGLIO COMUNALE

Premesso che:

¢ con istanza documentata in data 31.03.2008, prot.n. 2529/VIIl e successiva
integrazione prot.n. 6123/VIll del 09.09.2008 (sostituzione PUA), la signora Coccia
Maria Teresa, nella qualita di proprietaria, ha richiesto al Dipartimento Sviluppo
Economico l'attivazione della procedura SUAP per la realizzazione di casa rurale e
magazzing agricolo, in deroga ai limiti dimensionali massimi previst! dalla Legge
Regionale n. 38/99 e successive modifiche ed integrazioni - " Norme sul Governo del
Territorio”, per 'annesso agricolo, ed all’accorpamento di appezzamenti di terreno
non contigui al fine del raggiungimento del lotto minimo relativamente al fabbricato
residenziale (art. 55 comma 10 [..R, 38/99);

+ Uintervento, & ricompreso in ambito territoriale della Zona Agricola "E” del P.R.G.,
previsto sul terreno sito in Via Circondariale, distinto in catasto al Foglio 107,
particelle 207 e 209, ed interessa altri appezzamenti di terreno riportati in catasto ai
Fogli 106, 107, 179 e 196 per la complessiva superficie di Ha 14.75.50;

+ in allegato alla richiesta per la realizzazione dell’intervento , cosi come previsto
dall’art. 7 della Legge Regionale 17 marzo 2003, n.8 " modifiche alla legge regionale
del 22 dicembre 1999 n. 38 (Norme sul governo del territorio) e successive modifiche.
Disposizioni transitorie ", & stato presentato un piano di utilizzazione aziendale
(P.U.A.) che, previa indicazione dei risultati aziendali che si intendono conseguire, ha
evidenziato la necessita di derogare alle prescrizioni relative ai limiti dimensionali
massitni dell’annesso agricolo ed alla non contiguita degli appezzamenti di terreno
per la casa rurale di cui all’art.b5 della stessa legge, previsti dalla proposta
progettuale avanzata;

+ nella seduta del 01.07.2009, la Commissione Comunale P.U.A, - istituita con 'atto di
Giunta Comunale n. 686 del 03.10.2003 - ha espresso , per quanto di competenza,
parere favorevole al piano di utilizzazione aziendale presentato dalla ditta interessata
in data 09.09.2008, prot.n. 6123/VIHl in sostituzione di quello iniziale, ritenendolo



. Correttamente formulato ed idoneo alla concessione della deroga richiesta, la . . .

Commissione ha evidenziato la necessita, relativamente alla prevista abitazione, di
insediare sul fondo, oltre alla famiglia della richiedente, un salariato fisso in
considerazione sia dell’ampiezza aziendale (Ha 14.75.50) che per lordinamento
colturale praticato e praticabile, dando altresi atto che i programmati interventi
risultano connessi alla conduzione del fondo ed all’esercizio delle attivitd agricole,
nonché la proporzionalitd tra le opere progettate e le manifestate esigenze
produttive;

a mente dell’art, 57 della pit volte menzionata L.R. n.38/99 e ss, mm. ii. il Plano di
Utilizzazione Aziendale (P.U.A.) deve essere approvate dal Comune e si realizza
attraverso apposita convenzione che oltre a prevedere quanto indicato all’art.76 della
stessa Legge , stabilisce in particolare Pobbligo per il richiedente di:

» effettuare gli interventi previsti dal programma , in relazione ai quali é richiesta la
realizzazione di nuove costruzioni rurali ;

» non modificare la destinazione d'uso agricola delle costruzioni esistenti o
recuperate necessarie allo svolgimento delle attivita agricole e di quelle connesse
per il periodo di validita del Piano;

* non maodificare la destinazione d'uso agricola delle nuove costruzioni rurali
eventualmente da realizzare , per almeno dieci anni dall’ultimazione della

costruzione;
* non alienare separatamente dalle costruzioni il fondo alla cui capacita produttiva

sono riferite le costruzioni stesse;
* asservire le edificaziont al terreni alla cui capacita produttiva esse si riferiscono.

Ritenuto di dover provvedere ad approvare il Piano di Utilizzazione Aziendale (P.U.A.)
presentato dalla signora Coccia Maria Teresa, recante il prot. n, 6123/VIll del 09.08.2009
ed esaminato favorevolmente dalla preposta Commissione Comunale P.ULA. nella seduta

del 01.07.2009;

Visti:

+ gli artt, 57 e 76 della Legge Regionale 22 Dicembre 1999, n. 38 e successive

modifiche ed integrazioni "Norme sul Governo del Territorio™;

+ il Piano di Utilizzazione Aziendale presentato dalla Ditta richiedente, avente il
prot.n. 6123/VHl del 09.09.2008, recante gli estremi del parere favorevole della
competente Commissione Comunate P.U.A. espresso in data 01.07.2008;

4 la relazione istruttoria dello Sportello Unico per UEdilizia trasmessa con nota
prot. n. 07472/X del 16.06.2008, dalla guale non si rilevano motivi ostativi alla

i



aggetto del tetto del‘magazzina e della casa rurale risultano superiori a quanto
indicato all’art. 16 comma 5 del Regolamento Edilizio Comunale per cui prima
del rilascio del Permesso di Costruire occorrerd aggiornare gli elaborati
progettuali per conformarli all’indicato articolato del REC;

4 il Decreto Legislativo 31.03.1998, n. 112;
+ il D.P.R. 20.10.1998, n.447;

¢ il D.P.R. 07.12.2000, N.440;

4+ il Decreto Legislativo 31.03.1998, n.114;
+ il Vigente Statuto;

+ il regolamento di contabilita;

sentite le competenti Commissioni Consiliare in data

Visto il parere reso ai sensi dell’art. 49 del D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267, in ordine
alla sola regolarita tecnica della proposta di deliberazione, dal Dirigente del
Dipartimento Sviluppo Economico , Responsabile dello Sportetlo Unico Attivita Produttive
(SUAP), inserito e sottoscritto come da foglio allegato, posto che netla fattispecie non

ricorrene i presupposti anche per ["acquisizione del parere sulla regolaritad contabile;

DELIBERA

1) di approvare il Piano di Utilizzazione Aziendale (P.U.A.) della signora Coccia Maria
Teresa, nata a Terractna (LT) il 23.09.1949, C.F. CCOCMTR49P63L120Z, titolare della
Impresa Agricola Individuale, iscritta alla C.C.LAA, di Latina al n. REA 113352 dal
21.02.1997, P.IVA 01569390592, residente in Terracina (L.T), Via Pantani da Basso snc,
presentato in data 09.09.2008, prot.n. 6123/Vill ed esaminato favorevolmente dalla
preposta Commissione Comunale nella seduta del 01.07.2009 - parte integrante del
presente atto - ai sensi e per gli effetti detl’art. 57 della Legge Regionale 22 dicembre
1999 n. 38 (Norme sul governo del territorio ) e successive modifiche ed integrazioni,
finalizzato alla realizzazione di casa rurale e magazzino agricolo, in via Circondariale,
in deroga ai limiti dimensionali massimi - per l"annesso agricolo - ed all’accorpamento

di appezzamenti di terreno non contigui per il fabbricato residenziale, ai sensi della

b



progettuale nella sua globalita in deroga agli strumenti urbanistici vigenti;

2} di_demandare al Dirigente del Dipartimento Pianificazione, Assetto e Sviluppo
Economico e Culturale del Territorio di questo Ente, Responsabile dello Sportello
Unico per le Attivitad Produttive (SUAP), U'acquisizione dei successivi atti e |’adozione

dei provvedimenti finalizzati alla formulazione del titolo da rilasciarsi dallo stesso
Dirigente per la realizzazione dell’intervento proposto dalla signora Coccia Maria
Teresa - previa acquisizione di nuovi elaborati progettuali cosi come indicato dallo
Sportello Unico per Uedilizia - ivi compresa la stipula della convenzione ex art. 76
L.R. 38/99 e ss.mm.ii. (secondo lo schema allegato alla presente deliberazione che ne
costituisce parte integrante e sostanziale) a rogito del Segretario Generale.-

E



COMUNE DI TERRACINA (LT)

PIANO DI UTILIZZAZIONE AZIENDALE (P.UA.)
( Legge Regionale 22.12.1999 , n. 38 e successive madificazioni

e integrazioni )

>
e
-

PROGETT O perlarealizzazione di una abitazione e di un
capannone agricolo.

Ubicazione centro aziendale : Via Circondariale —~ Terracina (LT)

L

Richiedente: C QO C C | A Maria Teresa —~ CF. CCC MTR 49P863 L1204
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INTRODUZIONE

I presente P.UA. & stato redatto ai sensi del comma4 ,art. 57, dellaLegge

regionate n. 38 del 22.12.1999 e successive maodificazioni ed integrazioni
comprendendo una pluralita di aree non contigue con una superficie
complessiva superiore al lotto minimo di cui all'articolo 55 —

Inoltre tende ad ottenere la deroga ai limiti dimensionali massimi degli
annessi agricoli , limitatamente all'altezza massima che supera queila
consentita ( mt. 3,20 calcolati alla gronda ) , di cui al comma 10 , articolo 55,

della citata Legge Regionale.

i P.UA. mettera in evidenza la necessita di realizzare la nuova edificazione
per la conduzione del fondo e per I'esercizio delle attivita agricole e di quelle
ad esse connesse ( comma 1, art. 55 della Legge Regionalen. 38 /89 e

ss.mm.ii. ).

Il P.U.A. indichera :
A - {risultati aziendali che si intendono congeguire evidenziando la

necessita di derogare alle prescrizioni relative ai limiti dimensionali massimi
degli annessi agricoli , di cui all'art. 55

B - i presupposti agronomici ;
C - gli aspetti paesistico — ambientali ;

D - le coerenze e la compatibilita con i piani sovraordinati generali di
settore |

E - una descrizione dello stato attuale dell'azienda ;

F - una descrizione degli interventi programmati per lo svolgimento
dellattivita agricola e delle attivita connesse , nonche degli altri interventi
previsti per la tutela e la valorizzazione ambientale ;

G - i fabbricati esistenti e quelli ritenuti non pitl rispondenti alle finalita
economiche e strutturali descritte dal programma |

H - una descrizione dettagliata degli interventi edilizi necessari a migliorare
le condizioni di vita e di lavoro dell'imprenditore agricolo nonché a potenziare
le strutture produttive con Iindicazione dei fabbricati da realizzare e dei

terreni agricoli collegati agli stessi.



A - Risultati aziendali che si intendono conseguire e necessita di ottenere e

deraghe descritte nella introduzione (- non contiguita deilottie altezza .. o

massima dell’annesso agricolo ) -

La realizzazione della struttura abitativa e del capannone agricolo , faranno
raggiungere i risultati aziendali di seguito riportati :

" insediamento sul fondo agricolo della famiglia coltivatrice e , pertanto , la
permanenza nelle zone agricole , in condizioni adeguate e civili , degl addetti

all’agricoltura |
. piena e razionale utilizzazione del fondo agricolo e deile sue risorse

naturali ,
. salvaguardia della destinazione agricola del suolo e valorizzazione delle

caratteristiche ambientali . nonché delle vocazioni produttive e delle attivita
connesse e compatibili

. il ritancio e l'efficienza dell'unita produttiva ,

. I'ottimizzazione degli annessi agricoli in funzione delle attivita agricole e
delle attivita integrate e complementari a quella agricola ,

. il miglioramento del rendimento economico ed aumento della competitivita
dellimpresa agricola attraverso 'ammodernamento delle strutture €
lintroduzione di tecnologie innovative ,

. il miglioramento dell'utitizzazione dei faftori produttivi ,

. la riduzione dei costi di produzione |

. ia promozione della qualita ,

. il miglioramento delle condizioni di vita e di lavoro degli addetti ,

. la razionalizzazione ed ottimizzazione dei processi produttivi —

In merito alla non contiguita dei lotti si evidenzia che gli stessi fanno parte
della medesima azienda agricola condotta unitariamente con unica partita
LV.A.

L'ampiezza totale dell’azienda in esame supera abbondantemente il lotto
minimo previsto dalla Regione Lazio ( ettari TRE ). |

inoltre I'altezza calcolata alla gronda , pari amt. 4,00 , consentira il ricovero
dei mezzi agricoli impiegati { trattori cabinati , rotolone per irrigazione , ecc..).

B - PRESUPPOSTI AGRONOMICI.

Oltre & tutti gli elementi che concernono 'oggettio dell'intervento ed il
soggetto richiedente , sara redatto un dimensionamento del capannone in
funzione del suo utitizzo come rimessa macchine , attrezzature agricole e
deposito mezzi tecnici per te produzioni ( concimi , plastica , tubazioni
gcc...). e la necessita di derogare all'altezza massima di mt. 3,20 calcolata
alla gronda.



ELEMENTI FORMALI

Dltta c:onduttnce | COCCIA Marla Terasa nata & Terrac:ma ll 23 09 1949
CF. CCC MTR 49P63 L120Z ~ Imprenditore Agricolo —

Iscrizione CCIAA — Registro delle imprese —~ R.E.A. n. 113552 dal 21.2.97.

P, LV.A. n. 01569390592 dal 12.02.1992.

La richiedente & regolarmente iscritta presso I' IN P 8§ di Latina , con la
posizione n. 2ARI08 ... Cod Coifrbuate 332006505 .

TERRENI INTERESSATI

La richiedente conduce direttamente una azienda agricola costituita da n. 4
corpi aziendali , tutti ricadenti in territorio del Comune di Terracina e
precisamente :

Foglio 107 part. 207 di ha 0.29.00

200 “ “ 06110
[+ 205 [T [ 1 _09_90
Sommano ........c...... HMa 2.00.00

Foglio 196 pat. 113 di Ha 3.00.00

Foglio 106 part. 20 di ha 03120
“ 51 * * 26750

Sommano ...............Ha 2.98.70
Foglic 179 part. 20 di ha 08870
" 39 * Y 31405

" 208 ¢ * 005620

“ 208 06760

“ 210 * * 0,08.60

* 213 ¢ " 0.46.90

" 21 5 “ * 0.76.45

“ 227 " 0.16.95

! 229 " 0.00.70

" 231 " 00235

¢ 232 * * 0.39.30



" TOTALE Superficie Ha A4 75.50.

Il centro aziendale sorgera in Comune di Terracina , via Circondariale |, foglio
n. 107 mappali nn. 207 ~ 209 - 205 , di complessivi ha 2.00.00

| terreni sopra elencati sono tutti condotti in proprieta esclusiva dalla ditta
Coccia Maria Teresa ~

'-‘Vengono aliegate le visure catastali aggiornate-

- Allappezzamento agricolo oggetto dell'intervento edilizio si accede
agevolmente e direttamente dalla via Circondariale , in prossimita della
. frazione Borgo Hermada —

.La viabilita & buona e consente un agevole transito dei mezzi meccanici —
| collegamenti con la viabilita provinciale e nazionale sono buoni e
¢consentorio un agevole raggiungimento delle infrastrutture di

- commercializzazione piu importanti , quali Terracina , Latina . Roma ed il

*‘Mercato Ortofrutticolo di Fondi —

. Si tratta di n. 4 corpi fondiari tutti a giacitura piana e forma pii © meno
.. -regolare , che consentono un razionale impiego dei mezzi meccanici per tutte
- -}e operazioni colturali,

1terreni sono di origine alluvionale , tendenti al medio impasto nella frazione
pit superficiale , piti compatti nelia frazione pit profonda , mantenendo
comungue una tessitura tendente al medio impasto.

Lo scheletro & presente in quantita discreta in alcuni lotti e in quantita

trascurabili in altri.

La sostanza organica & sufficientemente presente ma & necessario ricorrere
a periodiche somministrazioni di nutrienti per ricostituire la fertilita.

Lo sgrondo delle acque non presenta problemi , grazie alla idonea tessitura |
ma € comunque assicurato dalla sistemazione superficiale e dalla presenza
di idonee scoline che convogliano le acque al sistema di eliminazione

primario.

La tessitura , complessivamente ottima , consente di attuarvi ie piu diffuse
tecniche colturali e ben si adatta agli ordinamenti colturali basati sulle
produzioni erbacee ( cerealicolo — industriale - orticolo ) pit 0 meno
intensive.



Le condizioni pedoclimatiche particolarmente favorevoli consentono una

& buwapm&@mt@ﬁdwmraﬂmrtmfrummhadunabuonaquahta degli stessi. ... . .

| terreni sono tutti irrigabili ed usufruiscono dell’irrigazione di soccorso messa
a disposizione dal Consorzio di Bonifica dell'Agro Pontino.

" ORDINAMENTO  COLTURALE ~E  PRODUZIONI  AGRICOLE
INTERESSATE ALLA REALIZZAZIONE DEGLI INTERVENTI EDILIZI IN
- PROGETTO |

' Dopo la realizzazione dell'abitazione e def capannone agricolo |, i terreni
~-saranno interessati da ordinamenti colturali pill 0 meno intensivi in funzione
jelle richieste del mercato , dellalternanza delie colture e delle condizioni

matiche.

Si trattera di ordinamenti orticoli in piena aria ( raccolta a mano e raccolta
eccanica ) , di colture industriali e cerealicolo-foraggero che si alterneranno
con riguardo alla stagionalita ed alle caratteristiche botaniche.

La scelta dipendera , evidentemente , da tutti quei fattori intrinseci ed
estrinseci che influiscono sulle decisioni dellimprenditore agricolo ordinario
assicurando una diversificazione dei prodotti per aumentare la disponibilita in
- relazione alle richieste del mercato.

'f.S‘i prevede di utilizzare la S.A.U. , pari ad ha 14 circa , nel modo appresso
.ripartato.

Sul lotto di  ha 2.00.00 ( foglio 107 , mappali nn. 207 - 209 — 205 ) ,
‘destinato ad ospitare il centro aziendale , saranno praticate coltivazioni
‘orticole intensive , raccoita a mano , in quanto direttamente controtlabili e
precisamente :
S.AU. ha 1.50.00
Ma 0.50.00 — cocomeri ~ insalate ..................... totale gli 500
Ha 1.00.00 - melanzane ( o peperoni , pomodori ecc...)

E cavolo verza ( o altre colture a ciclo

Autunno —vernino ) ..................... totale q.li 1.000

Sugli altri lotti , per complessivi ha 12.50.00 di S.AU., saranno praticate le

coltivazioni e gli avvicendamenti appresso riportati :

ha 3.00.00 circa — ortive varie in piena aria , raccolta |
meccanica { spinaci cipolie,patate,ecc..) ... Q.li 1.500



“ha 9.50.00 - mais - erbai e/o frumento — erbai.

~ allingrosso in azienda , tenendo conto delle numerose variabilita cui la
“valutazione va incontro , la P.L.V. pud essere ricondotta ai valori appresso

“indicati :

,j‘fcolt.ivazioni orticole in piena aria , raccolta a mano :
- Qli 1.500 circa x € 2500 = € 37.500,00

"}f‘boltivazioni orticole in piena aria , raccolta meccanica :
Q.li 1.800 circa x € 15,00 = € 22.500,00

ﬁ‘:‘ﬁ"-:;c:'ltura cerealicolo / foraggero ( mais - grano - erbai ) : \
. ha950 x € 800,00/ ha = € 7.600,00

‘;B. cautelativamente non si tiene conto dei premi P.A.C. ( aiuti ai
sninativi).

otale Produzione Lorda Vendibile ( P.L.V. ) € 67.600,00

piché non & possibile determinare la P.LV. con riferimenti certi e
confutabili , in quanto la successione degli investimenti & determinata da
umerosi fattori non fissabili a priori , la P.LV. sopra riportata rappresenta
na situazione media ragionevolmente riferibile ad aziende da tale tipo

presenti in zona,

“ Poiché si deve fare riferimento a situazioni normali di conduzione , nelle quali
“il reddito netto rappresenta l'indice di convenienza piu idoneo , & ad esso che

¢i si deve riferire.

PARCO MACCHINE (incondizionidi ordinarieta )

L'azienda avra in dotazione un parco macchine ed attrezzature idoneo
all'ordinamento colturale sopra descritto , e precisamente !
n. 3 trattori
.1 motocoltivatore
. 1 botte per trattamenti
. 2 rimorchi
. 1 rotolone per irrigazione
altri attrezzi - n. 2 aratri , fresa , erpice , ripper , tubazione per
irrigazione , attrezzi minori.

n
n
n
n

Per le produzioni del tipo indicato e con una vendita ad un prezzo medio



~ Valore a nuovo pari ad € 80.000,00. circa.

DETERMINAZIONE DEL “reddito netto“ ( aregime )

Produzione Lorda Vendibile { P.L.V. ) .................. € 67.600,00
Spese annuali { COSTI )

. spese per coltivazioni
sementi , piantine , plastica ......................... € 7.000,00

antiparassitari , diserbanti ...........................0 " 1.500,00
.Y 2.000,00

CONCHTI e vr e e e e e e ca et e e e e ava e s
assicurazioni (2% della P.LV. ) ... “ 1.400,00
SOMMano ... € 11.800,00

. spese per meccanizzazione
carburanti e lubrificanti ................................. € 2.000,00
manutenzione e assicurazione ... " 500,00
contoterzisti ................... “ 5.000,00

sommano ................ € 7.500,00

. spese fondiarie e generali
manutenzione ordinaria e
" assicurazione fabbricati vari
( abitazioni , capannone —
valore attribuito € 200.00000) .................. € 2.000,00

. imposte e tasse aziendali ............................ * 2.000,00

. acqua , energia elettrica | telefono ecc............ € 2.500,00

sommano ................. € 6.500,00

. quote di ammortamento
fabbricatiemanufatti ... €0 2.000,00
macchine ed attrezzature ... .. ... ... 6.400,00

SOMMAaENO0 ....ooveeennnns € 8.400,00

. spese per lavoro annuale aziendale



Calcolo impiego di manodopera

ortiveraccoltaamanos-ae2.elel-amnual oo e s
ha 1,50 x n. 140 gg.ll.7anno = n. 210 gg. |! lanno

ortive raccolta meccanica - n. 2 cicli annuali
ha 3,00 x 30 ggll./anno = n. 80 gg.ll. /fanno

cereali e foraggere .

ha 950 x n. 15 gg.l./anno= n. 140 gg.l. / anno
Sommano........................n. 440 gg.ll./ anno

La manodopera sara fornita dalla U.L.U. rappresentaia

B dalla richiedente ( pari a circa 240 gg.ll. /anno ) e
da un o.ti. {salariato fisso che unitamente alla propria
famiglia risiedera in una delle unitd immobiliari che

- compongono la struttura abitativa in progetto ).

2 'Parte delle lavorazioni inerenti le colture cerealicolo-

avoro annuale aziendale :

sommano .

. interessi sul capitale in proprieta
fondiario -

fabbricati & manufatti

€ 200.000,00 x 150% ................
terreni

€ 300.000,00 x 1.50% .............
agrario .

macchine ed attrezzature

2/3di € 80.000,00 x 2% ................

prodotti di scorta € 2.200,00 x 2%

sommano ..............

Sommano le spese annuali ( COSTI)

CALCOLO del “ REDDITO NETTO “ :

INFPS ex SCAU per n. 1 UL.U. familiare ..........
n. 200 ggl./anno x € 50,00 ...................

.......

€

L

‘- foraggero saranno effettuate da contoterzisti ( arature
- profonde , trebbiatura , trinciatura mais , semine , ecc...)

“Avremo , pertanto, iseguenti costirelativi alla voce

2.000,00
10.000,00

.

. €

[

12.000,00

3.000,60

4.500,00

1.000,00
50,00

€
€

8.6560,00

54.850,00



CPLV. e e € 67.600,00

 Reddito NEHO oo, T12.750,00

. C- ASPETTI PAESISTICO-AMBIENTALI ED IDROGEOLOGICH

- L'azienda agricola in esame ricade in zona agricola NON sottoposta a
" vincoli paesistico-ambientali ed idrogeologici.

D - COERENZA E COMPATIBILITA' CON | PIANI SOVRAORDINATI
GENERALI E DI SETTORE

- Gli interventi edilizi programmati , da realizzare sul fondo agricolo in
" questione , sono coerenti e compatibili con i piani sovraordinati generaii e
. di settore.

E - DESCRIZIONE DELLO STATO ATTUALE DELL'AZIENDA

~ Si tratta di una azienda agricola condotta in modo estensivo nel
~ comparto cerealicolo ~ foraggero.

Alio stato attuale non sono presenti fabbricati e manufatti.

F - INTERVENT! PROGRAMMATI PER LO SVOLGIMENTO DELLA
ATTIVITA' AGRICOLA E DELLE ATTIVITA' CONNESSE.

" Gli interventi programmati sono strettamente connessi con la

conduzione del fondo e necessari per I'esercizio delle attivita agricole e di

quelle ad esse connesse.

La struttura abitativa & composta dan. 2 unitd immobiliari.
Una abitazione consentira linsediamento sul fondo della famiglia
coltivatrice della richiedente.

. costi NNUAN ...t © 54.850,00



L'altra unita abitativa sara destinata ad ospitare la famiglia del salariato

interventi edilizi programmati.

[l capannone agricolo , di mq. 200 , risulta di gran lunga inferiore al
limite dimensionale massimo ammissibile , pari a mq. 40 per ettaro.

L'unica deroga richiesta & quella relativa all'aitezza massima che supera
quella consentita ( mt. 3,20 calcolati alla gronda ), di cui al comma 10,
‘articolo 55 della Legge Regionale n. 38 /'99 e successive modificazion

ed integrazioni.

|'altezza prevista in progetto si rende necessaria per consentire it ricovero
_di alouni mezzi necessari all'attivita agricola ( trattori cabinati , rotolone
per irrigazione , ecc.. } e , gquando si rendera necessario

“Finstallazione di idonee celle frigorifere.

\.‘Per tutti i particolari tecnici e le dimensioni si rimanda all'elaborato di
- progetto. :

‘G - Non vi sono fabbricati esistenti non pid rispondenti alle finalita
‘economiche e strutturali descritte dal programma.

" H - Uintervento edilizio in progetto consentira di migliorare le condizioni di

" vita e di lavoro deflimprenditore agricolo e degli addetti
inoltre saranno potenziate le strutture produttive necessarie per |l

‘Ifﬁ.raggiungimento dei risuitati aziendali descritti al punto A -

" Gliinterventi edilizi da realizzare sono stati descritti al punto F -

| terreni agricoli collegati ai fabbricati da realizzare sono quelli riportati al
punto B , come si evince dalle visure catastali allegate.

Tanto dovevasi.

che sara regolarmente assunto dopo.Ja.realizzazione degh .. .



Provincia di Latina

-------------------------------------------------

CONVENZIONE PER L’ATTUAZIONE DEL
PIANO DI UTILIZZAZIONE AZIENDALE (P.U.A.)

L'anno duemiladieci, addi _del mese di ____ ( ), in

Terracina, nella Casa Comunale. «-=ssvmrmme it

innanzi a me dott, Luigi PILONE, Segretario Generale del Comune di
Terracina, autorizzato per legge - nell’interesse nell’Ente - a ricevere gli atti
neila forma pubblica amministrativa, soN0 COMPArsi: «r«sssmmmmmmensrm e

........................................... Al UNQA PATEQ =~ erevrmmsssasmiiiiiaiatte e
» dott. Arch. Gianfranco CAUTILLI, nato a Sora (FR) il 16 novembre 1948,
domiciliato per la carica presso il Comune di Terracina, Piazza Municipio
s.n.C., in qualita di Dirigente del Dipartimento Pianificazione, Assetto e
Sviluppo Economico e Culturale del Territoric e Responsabile dello Sportelto
Unico Attivita Produttive (SUAP), in attuazione del D.L.18/08/2000, che agisce
in nome, per conto e interesse dell Amministrazione comunale che rappresenta,
P.IVA: 00246180590, di seguito denominato "Dirigente™;
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ € dall’altra -« ecvemmmmimiiiniiinn e
> S5HG. XXXXXXXXXX, nato a XXXXXXX il 00.00.00000, residente in JOOXXXXXX (XX)
alla via XXXXXXXXX, C.F. 200000XXX, in qualita di XXXXXXXX, - di seguito
denominato “Richiedente™ - che esibisce in originale il documento d’identita n.
XXXXXX rilasciato da Comune di XXXXXX in data 00.00.0000, depositandone copia
che viene acquisita agli atti del presente sub 1); e

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, PREMESS(Q vvemmemusnsuinsiinaiiaincciiinrrernns

a) che il Richiedente, in nome e per conto della Societa/Ditta ............... . ha
. presentato un "Piano di Utilizzazione Aziendale” - di seguito denominato PUA - e
fa correlativa istanza di permesso di costruire, ai sensi della L.R. 22 dicembre
1999, n. 38, come modificata dalla L.R. 17 marzo 2003, n. 8, assunti al
protocollo di guesto Ente sub n. 0000000 in data 00.00.2004; ~---------mrrmmuaannaa.



CITTA’ DI TERRACINA
Provincia Jdi Lating
nvenziona perlanazione del Plane di Utilizzazione Aziendale

b) che il detto PUA ha ad oggetto la realizzazione di un intervento in loc. ... ]

CONSISEENLR TN e e R et
¢) che il citato PUA é stato esaminato, con parere favorevele, dalla Commissione
nOMINata da ... L CoN atto e L e m e eem e e e
d) che il terreno oggetto dell’intervento ha un’estensione di complessivi magq.
000000 (xxxxxxxxxx) ed e riportato in catasto terrent di questo Comune, come

ApPresso sPecifiCator =«- mwrmrmrorrmeen et b s e
> al Foglio n. 0000, mappale n. 0000 di mq, 000Q0; =~--~xrmrrrmmsmmmremrn e rmeeeas
» al Foglio n. 0000, mappale n. 0000 di mq. 00000; --==~srrrmroenmrmmeemeenenne e
e) che Uistanza del permesso di costruire e stata esaminata con esito favorevole
dal Responsabile del Procedimento in data GG.MM.AAAA, giusta atto ... ETEPEREI

f) che ai sensi della dell’art. 57 della surrichiamata L.R. n. 38/1999, come
sostituito dall’art. 7 della sopraccitata L.R. n. 8/2003, it Richiedente - ai fini del
conseguimento del titolo abilitativo della realizzazione dell’intervento proposto
- deve sottoscrivere apposita convenzione nella quale, oltre ad essere stabilite
le clausole di cui all’art. 76 della citata L.R. n. 38/1999 ~cevrvmmnnmmnranermmnrmmnennn

-- SONO ALTRESI STABILITI, A CARICO DEL RICHIEDENTE, | SEGUENT! OBBLIGHI:

v effettuare gli interventi previsti dal programma, in relazione ai quali e
richiesta la realizzazione di nuove costruzioni FUFALT; mrrnemmesvesmascssss s
v NON modificare - per il periodo di validitd del piano - {a destinazione d’uso
agricola delle costruzioni esistenti o recuperate, necessarie allo svolgimento

delle attivita agricole e di quelle CONNESSE; ~nrrrsssamsumsmmmisnmme o
v NON modificare la destinazione d’uso agricola delle nuove costruzioni rurali
realizzande, per quindici anni dail’ultimazione delle costruzioni stesse; ~««-as-+- |
v NON alienare separatamente dalle costruzioni it fondo alla cui capacita
produttiva sono riferite le costruzioni stesse, ne alienare separatamente dal
fondo te costruzioni SUCCILAte) ~rmrrmrrvsmsumim vt s
v asservire le edificazioni ai terreni alla cui capacitd produttiva esse si

r'iferisconﬂ; T
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CITTA' DI TERRACINA
_Provincia di Lating
attaazione del Figaodi alizearione Aziendale

g) che con deliberazione del C.C. n. 00000 in data GG.MM.AAAA é stato approvato

lo schema della presente ConNVeNZioNe, = s msrrommmr o cm e

quanto LI, s o L 8 S A

ART. 1~ Disposizioni @enerali -« sr sttt
1.1 La premessa & parte integrante, sostanziale ed inscindibile del patto.

ART, 2 - Obblighi del Richiedente --- -« -secummmuiimnn e
2.1 Il Richiedente, ai fini dell’ottenimento del titolo abilitative della

in effetti si obbliga - @i ~+vrrrrremrrmrn e
2.1.1 effettuare gli interventi previsti nel PUA, presentato al Comune di
Terracina con istanza in data GG.MM.AAAA acquisita al nr. 00000

del reg. prot., ed esaminato con parere favorevole, consistenti

nella realizzazione di nuove costruzioni rurali;------r--mr=rarranrana..
2.1.2 NON modificare - per il periodo di validita del piano - la
destinazione d’uso agricola delle costruzioni esistenti o

recuperate, necessarie allo svolgimento delle attivita agricole e di
quetle cohnesse; ~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~
2.1.3 NON modificare la destinazione d'uso agricola delle nuove
costruzioni rurali realizzande, per la durata di 15 (quindici) anni

dall’ultimazione delle costruzioni stessg; - -rrrrmrrmmernmenereranns
2.1.4 NON alienare separatamente dalle costruzioni it fondo alla cui
capacita produttiva sono riferite le costruzioni stesse, né alienare
separatamente dal fonde le costruzioni realizzate in forza del
P.U.A. La durata degli obblighi di NON alienazione come previsti
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CITTA’ DI TERRACINA
Provincia di Latiy
Convenione per Fatiuazione del Piano

Erazione Aziendale

dal presente comma e pattuita in 15 (quindici) anni dalla

2.1.5 asservire le edificazioni ai terreni alla cui capacita produttiva esse
ST MIf@rISCOMO; mrrmrmm st ikt o e s o e
2.1.6 assicurare - per lintero periodo di validita della presente
convenzione, che si pattuisce in 15 (quindici) anni dalla stipula, -
i requisiti reddituali ed occupazionali minimi previsti dalla L.R.
Lazio n, 38/1999 per la configurazione del cd. lotto minimo,
anche in  caso di eventuale sopravvenuta modifica
dell’ordinamento colturale previsto dal P.U.A. approvato e citato

in premessa del presente atto; == srwmmmmrimr e
2.1.7 effettuare le trasformazioni nel rispetto delle vigenti normative,
nazionali e regionali, ed in conformita dei titoli abilitativi.---=«----

ART. 3 - Termine iniziale e finale dei lavori -« eceoscummmmmmiiiiiiiiiiiians

3.1 1 lavort dovranno avere inizio entro un anno daila data di rilascio del

permesso di costruire e dovranno essere ultimati entro tre anni
dall’inizio dei lavori medesimy, «-=v«cssmssmesnmssosmiimvmmiiminiiaiinae

ART. 4 - Inosservanza della convenzioni - Decadenza - Acquisizione opere. ----
4.1 L'inosservanza degli obblighi prescritti e pattuiti nella presente
convenzione comporta la decadenza dei titoli abilitativi rilasciati,

comungue connessi o consequenziali al presente atto, e - in caso di

avvenuta realizzazione delle opere - [acquisizione gratuita al

patrimonio comunale delle opere stesse, -v-rmrrmrremnmcrmnrnsrnmeennnns

ART. B« Onerireali -«--messrarossmsmmmeom sttt st
5.1 Il vincolo di destinazione d’uso di cui all’art, 2, sub 2.1.2 e 2.1.3 del

presente atto, nonché i vincoli di inalienabilita e di mantenimento
dei requisiti reddituali ed occupazionali di cui al medesimo art. 2,

sub 2.1.4 e 2.1.6 saranno trascritti - a cura e spese del richiedente -
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CITTA® DI TERRACINA
o Frovincia diLatina
e Snvenzitne perd attegzione del-Piano f THilizzazione Aziendale

presso la competente Conservatoria dei Registri Immobiliari nei
termint di [Qgge‘ uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

5.2 L'inosservanza cel termine suindicato comportera 1’adozione del

provvedimento decadenziale, ex art. 4.1 della presente convenzione.

ART, 6 - Disposizioni tributarie - Ripartizione spese qtto -=----«ewewusummmmaann.
6.1 Le parti stabiliscono concordemente che, ai fini fiscali, it valore det
presente atto & pari ad € 0,00 (2ero/00)., - cmvvemmrrmmaisiuiinan,

6.2 Tutte le spese della presente convenzione, ad essa conseguenti e
dipendenti, nessuna esclusa ed eccettuata, sono a totale carico del

RICHICOENEE, ~=nrenmrmmcmmmmormmo i s e b by

ART, 7~ Attivita di controltlo e vigilanza comunale -----«--esmsueuummmmunsmnnnnnnnns
7.1 11 COMUNE, nell’esercizio delle proprie prerogative funzionali, si

riserva la facolta di accedere al fondo ed alle costruzioni oggetto del

P.UA. citato in premessa del presente atto, allo scopo di controllare

e vigilare sull'esatta osservanza degli obblighi a carico del

Richiedente, dedotti nel presente atto convenzionale e nel P.U.A,
summenzionato; a tal fine, it Comune si avvale di proprio

competente personale e, se del caso, degli organi di Polizia

Giudiziaria, «-eesemmsem e et s e

7.2 Il Richiedente - per i fini di cui al precedente comma ~ si obbliga a

garantire al personale comunale 'accesso incondizionato al proprio
fondo ed alle relative costruzioni, ------ssssevemuvmmsmmmmrnnrrcmnr o

7.3 Uingiustificata inosservanza dell’obbligo di cui al precedente comma
7.2 comportera "adozione del provvedimento decadenziale, ex art.

4.1 della presente CONVENZIONE, =rrrrrrrmrsmmsmmnns s s s

ART. 8 - NOFrma di FINVID mrrcerrmmmmren s v i vt kbt i kv s s s bt s s a o
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CITTA® DI TERRACINA
o Provincia di Lating
‘anvenzione per-fiatiggzione del Piane:di-Utilizeazione Aziendale

8.1 Per quanto non espressamente previsto nella presente convenzione si
rinvia alle dispostziont del codice civile in materia di obbligazioni e
contratti, ove compatibili, nonché alla normativa di settore

NAZIONAlE € regionale, -nnwrrmressssusmssmsiiiie it

Quindi, richiesto, ho ricevuto il presente atto del quale ho dato lettura alle
parti costituite e contraenti che - da me interpellate - lo hanno approvato,
dichiarandolo conforme alla loro volonta e lo sottoscrivono come appresso. ---------

La presente convenzione - che consta din. } pagine e fin qui della .....
escluse le firme, oltre ad un allegato contrassegnato con il numero 1 e richiamato
in premessa - e stata scritta con stampante in triplice originale, di cui un
esemplare & depositato agli atti d’ufficio e ["altro viene consegnato al richiedente,

che con la propria sottoscrizione ne rilascia altresi formale ricevuta, --s-wesrnavannan
Per IL. COMUNE DI TERRACINA iL RICHIEDENTE
IL DIRIGENTE
(Dyr. Arch. Gianfranco CAUTILLI) {51, XXXXXXAXAXNX)
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-------------------------------------------------

PARERE Al SENSI DELL’ART. 49 DEL DECRETO LEGISLATIVO 18 AGOSTO 2000
N.267, SULLA SEGUENTE PROPOSTA DI DELIBERAZIONE, -

OGGETTO: Sportello Unico per le Attivitd Produttive (SUAP) - Realizzazione
casa rurate e magazzino agricolo - Loc.: Via Circondariale - Ditta:
Coccla Maria Teresa - Approvazione Piano di Utilizzazione
Aziendale (P.U.A.) ai sensi deil’art. 57 Legge Regionale n.38/99 e

5%, UL, -

PARERE TECNICO

Ai sensi dell’art. 49 del Decreto Legislativo 20 agosto 2000 n.267 , si esprime
parere favorevole in ordine alla regolarita tecnica della proposta di cui all’oggetto.

Torracina, < /AP /Z o 4O

IL DIRIGENTE
{Dr. Arch, Gianfranco CAUTILLI)

g S}w\ }.w C LA

( ITTA’ D1 ILRRALINA



Il presefite verbale viene cosi sottoscritto :
IL PRESIDENTE IL SEGRETARIO COMUNALE

Dott. Ste arca Dott. LUIGI RILONE

Si attesta la copertura finanziaria della spesa indicata nel presente atto.

Terracina,
IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO FINANZIARIO

ATTESTATO DI PUBBLICAZIONE

5i attesta che copia della deliberazione viene pubblicata all’Albo Pretorio di questo Comune
per 15 giorni consecutivi a partire dal - 4 NQY, 2010

Terracina, -4 NOV. 2010

IL MESSO-COMUNALE IL SEGRETARI® COMUNALE
{ Dott. LUIG!PILONE
iL MESSQ NOTIFICATORE
{Dtideenio Gianpaald) /
ESECUTIVITA’
La presente deliberazione e diventata esecutiva il :
|:| perché trascorsi 10 giorni dalla data di inizio pubblicazione (art. 134, comma 3,
del decreto legislativo 18 agosto 2000, n. 267)
[:] perché adottata con la formula della immediata eseguibilita (art. 134, comma 4,

del decreto legislativo 18 agosto 2000, n. 267)

Terracina,
p. L’'UFFICIO DELIBERAZIONI IL SEGRETARIO COMUNALE

Dott. LUIGI PILONE

M TERRACINA

IForiginafe

E copla conforme a o
Terracina, H - ‘.'!I.g S

Listruttore Ammyhistrativo

Salvatore gnina




