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LA GIUNTA COMUNALE

Visto l'ant. 8 della Legge Regione Lazio n. 1 del 3 gennaio 1986 cosi come
modificato dall'art. 8 della Legge Regione Lazio n. 6 del 27 gennaio 2005 che
dispone:

“1 1 comuni, le frazioni di comuni, le universita e le associazioni agrarie
comunque denominate possono alienare i ferreni di proprieta collettiva di uso
civico posseduti dagl stessi:

a) agli occupatori, se gia edificati;

b) con le procedure di asta pubblica, se divenuti edificabili.

2. L'alienazione di cut al comma 1, lettera a), pud essere effeftuata a condizione
che le costruzioni siano state legitimamente realizzate o che siano condonate ai
sensi delta normativa vigente in materia di sanatoria di abusi edilizi. Eventuali
successioni nel possesso della costruzione non pregiudicano la possibilita di
richiedere o di ottenere l'alienazione ai sensi del presente articolo, che & in ogni
caso rilasciata a favore del titolare delta costruzione. L alienazione deve
interessare il suolo su cui insistono le costruzioni e le relative superfici di
pertinenza fino ad una estensione massima corrispondente alla superficie del
jotto minimo imposto dalio strumento urbanistico vigente per la zona in cui ricade
il terreno da alienare. La superficie agricola occupata dat richiedente ed
eccedente it lotto da alienare deve comunque esseare sistemata nei termini e nei
modi previsti dalia normativa vigente in materia di usi civici.

3. Per i terreni di cui al comma 1, lettera b), gii enti possono, prima di procedere
alla pubblica asta, attribuire la proprieta di singoli lotti a coloro che detengono gli
stessi a qualsiasi titolo e che ne fanno domanda sulla base del prezzo di stima, a
condizione che Fassegnatario si obblighi a destinare il lotto alt'edificazione della
prima casa, ovvero all'edificazione di manufatti artigianali necessari per lo
svolgimento della propria attivita,

4. Non possono essere comungue alienati i terreni di proprieta collettiva di uso
civigo ricadenti in aree sottoposte a vincoli “imposti sulla base di leggi statali e
regionali a tutela di parchi e defle aree protette nazionali, regionali e provinciali,
dei monumenti naturall, dei siti di importanza comunitaria e delle zone a
protezione speciale”. omma modificato dalla legge Regionale 18.02.20085, n.
11).

5. Al fini della determinazione del valore, gli enti ¢i cui al comma 1 si avvalgono
dei propri uffici tecnici 60 possono nominare tecnici iscritti all'albo regionale dei
periti, degli istruttori @ dei delegati tecnici.

6. Qualora, successivamente allacquisto di un terreno, effettuato con contratio
di compravendita registrato e trascritio, sopravvenga 'accertameanto
dellappartenenza del terreno medesimao alle categorie di cui all'articolo 39,
comma 2, del regio decreto 26 febbraio 1928, n. 332, concernente il
regolamento di esecuzione della legge sul riordino degli usi civici, e si tratti di
costruzione destinata a prima casa gia esequita 0 da eseguire, l'acquirente ha
facolta di consolidare acquisto a titolo oneroso. La richiesta dell'acquirente deve
essere corredata della copia dell'atto di compravendita e dell'eventuale
provvedimento di concessione edilizia. Ricevuta la richiesta, 'ente interessato,
con deliberazione motivata soggetta ad approvazione della Regione, stabiiisce,
a titolo conciliative, una somma che deve essere ridotta fino all'otlanta per cento
det valore del terreno.

7. L’agevolazione di cui al comma 6 si applica altresi quando si tratti;

a) di costruzioni od impianti destinati ad atlivita artigianali di superficie
compiessiva inferiore a 1.500 metri quadrati;






b) di costruzioni od impianti destinati ad attivita di commercio di superficie di
vendita inferiore a 1.500 metri quadrati, per | comuni con popolazione residente
inferiore ai 10.000 abitanti;

) di costruzioni o di impianti destinati ad attivita turistico-ricettive ed
agrituristiche di superficie complessiva inferiore a 2.000 metri quadrati, e di
superficie complessiva inferiore a 2 ettari per le strutture ricettive alfaria aperta
per gl impianti sportivi.

8. A richiesta dellinteressato il prezzo di alienazione pud essere rateizzato in
cingue annualita con Fapplicazione dell'interesse annuo al tasso legale vigente.”.

Visto che il signor Lauretti Tonino, nato a Terracina (LT) il 13 settembre 1963
e residente a Terracina in Via Moniicchio n. 22, codice fiscale LRT TNN 63P13
L120A, ha presentato domanda in data 30 novembre 2005, prot. n. 11182/,
intesa ad ottenere l'alienazione del terrene di uso civico edificato, sito in agro di
Terracina, localita Pozzo S. Antonio, descritto allora in catasto al foglio 92
patticella 62/parte della superficie indicativa di mg. 430 circa su cui insiste parte
di un fabbricato, effettuato in difformita alle norme urbanistiche e per il quale &
stata presentata domanda di condono edilizio dal signor Lauretto Olferino, padre
dell'istante, deceduto, ai sensi della Legge 724/94 in data 12 aprile 1995 prot. n,
30348 e in data 16 dicembre 2004 prot. n. 86777 dal signor Lauretti Tonino;

Che il signor Lauretti Olferino & deceduto in data 27 novembre 2004;

Vista la perizia tecnica datata 20 ottobre 2009 e trasmessa in data 27 ottobre
2009, ns prot. n. 58098/, recante la scheda di valutazione per la determinazione
del valore dei terreni di uso civico del Comune di Terracina redatta dal perito
demaniale Geom. Remo lacovacci, allo scopo incaricato con nota n, 52877/1 del
1 oftobre 2009, ai sensi e per gl effelti de! comma 5 dellart. 8 della Legge
Regionale n. 1 del 3 gennaio 1986, cosi come modificata dalla Legge Regionala
del Lazio n. 6 del 27 gennaic 2005, che, per la superficie effettiva occupata di
mg. 430 refativa al terreno distinto in N.C.T. al foglio 92 particelia 552 (pascolo
cespugliato) della superficie di mq. 386 e della particelia 553 (ENTE URBANOQ)
della superficie di mg. 44, terreno su cui insiste parte di un fabbricato per civile
abitazione distinto in N.C.E.U. al foglio 92 particella 553, cat. AM, cl. 2,
consistenza 2 vani, rendita €. 74,37, ha determinato il prezzo complessivo di
alienazione in €. 9.584,00{euro novemilacinquecentottantaquatiro/00) pid
rvalutazione ISTAT eventualmente dovuta alla data dell'effettivo versamento,

Accertato che il terreno di cui alie particelle 552-853 oggetto della domanda di
alienazione non rientra nei suoli di proprieta collettiva situati in aree sottoposte a
vincoli imposti sulla base di leggi statali e regionali a tutela di parchi e delia aree
protetie nazionali, regionali e provinciali, dei monumenti naturali, dei siti di
importanza comunitaria ¢ delle zone a protezione speciale come da
certificazione del 20 maggio 2010 del Dipatimento Pianificazione Urbanistica;

Accertato chie & stata presentata istanza di condono edilizio in data in data 12
aprile 1995 prot. n. 30348 ai sensi della Legge 724/94 ¢ in data 16 dicembre
2004 ai sensi della Legge 326/03 ¢ che ai fini de! rilascio della concessione
edilizia in sanatoria occorre che siano soddisfatti tutti gli adempimenti previsti
dalla legge n. 47/85, ma che non esistono motivi ostativi al rilascio della detta
concessione edilizia in sanatoria, come rapportato con nota prot. n. 27748/U in
data 13 maggio 2010 dal Dipartimernto Attivita Edilizia det Comune di Terracing .
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Congiderato che la perizia redatta dal perilo demaniale dovra essere fafta
propria con idoneo atto comunale;

Ritenuta che la somma imposta per Palienazione dovra essere rivaiutata con
gli indict ISTAT alla data dell'avwenuto versamento;

Ritenuto di dover provvedere in proposito, investendo del problema, sulla base
dellallegata proposta di deliberazione, il Consiglio Comunale, competente af
sensi e per gl effetti del decreto legistativo 18 agosto 2000, n. 267;

Visto TPart. 17 dello Statutc Comunale, nonché it Regolamento sul
funzionamento delle Commissioni consiliari permanent;

con voti unanimi
DELIBERA
1- di sottoporre al Consiglio Comunale {'allegata proposta di deliberazione;

2- di trasmettere al Presidente del Consiglioc Comunale la stessa proposta ed il
relativo fascicolo per lassegnazione alla competente Commissione consiliare,






Qggetio: ALIENAZIONE TERRENO DI USO CIVICO EDIFICATO, Legge Regione
Lazio n. 1/86, come moditicata dalla Legge Regione Lazio n. 6/2005 e n. 11/2005
DITTA: LAURETTI TONINO

IL CONSIGLIO COMUNALE

Visto Fart. 8 della Legge Regione Lazio n. 1 del 3 gennaio 1986 cosi come
modificato dail'art. 8 della Legge Regione Lazio n. 6 del 27 gennaio 2005 che
dispone:

“1 | comuni, le frazioni di comuni, le universitl e le associazioni agrarie
comuncgue denominate possono alienare i terreni di proprieta collettiva di uso
civico posseduti dagli stessi:

a) agli occupatori, se gia edificati;

b) con le procedure di asta pubblica, se divenuti edificabili.

2. Lalienazione di cui al comma 1, lettera a), pud essere effettuata a condizione
che le costruzioni siano state legittimamente realizzate o che siano condonate ai
senst della normativa vigente in materia di sanatoria di abusi edilizi. Eventuali
successioni nel possesso della costruzione non pregiudicano la possibilita di
richiedere o di ottenere l'alienazione ai sensi del presente articolo, che e in ogni
caso rilasciata a favore del titolare della costruzione. L'alienazione deve
interessare il suolo su cui insistono le costruzioni e le relative superfici di
pertinenza fino ad una estensione massima corrispondente alla supetficie de
lotio minimo imposto daflo strumento urbanistico vigente per la zona in cui ricade
il terreno da alienare. La superficie agricola occupata dal richiedente ed
eccedente it lotto da alienare deve comunque essere sistemata neil termini & nei
modi previsti dalla normativa vigente in materia di usi civici.

3. Per i terreni di cui al comma 1, lettera b), gli enti possono, prima di procedere
alla pubblica asta, attribuire la proprieta di singoli lotti & coloro che detengono gli
stessi a qualsiasi titolo e che ne fanno domanda sulla base del prezzo di stima, a
condizione che 'assegnatario si obblighi a destinare il lotto all'edificazione della
prima casa, ovvero ail'edificazione di manufatti artiglanali necessari per lo
svolgimento della propria attivita.

4. Non possono essere comungue alienati i terreni di proprieta colleftiva di uso
civico ricadenti in aree sottoposte a vincoli “impsti sulla base di leggi statali e
regionali a tutela di parchi e delle aree protette nazionali, regionali e provinciali,
del monumenti naturali, dei siti di importatiza comunitaria e delle zone a
protezione speciale”. fomma modificato dalla legge Regionale 18.02.2005, n.
11).

5. Al fini della determinazione del valore, gli enti di cui al comma 1 si avvalgono
dei propri uffici tecnici 0 possono nominare tecnici iscritti alfalbo regionale dei
periti, degli istrutiori e dei delegati tecnici.

6. Qualora, successivamente all'acquisto di un terreno, effettuato con contratto
di compravendita registrato e tragentto, sopravvenga l'accertamento
delfl’appantenenza del terreno medesimo alle categorie di cui allarticolo 39,
comma 2, del regio decreto 26 febbraio 1928, n. 332, concemente il
regolamento di esecuzione della legge sul riordine degli usi civici, e si tratti di
costruzione destinata a prima casa gia eseguita o da eseguire, Facquirente ha
facolta di consolidare 'acquisto a titolo oneroso. La richiesta dell'acquirente deve
essere corredata delia copla dellatto di compravendita e delfeventuaie
provvedimento di concessione edilizia. Ricevuta la richiesta, l'ente interessato,
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con deliberazione motivata soggetta ad approvazione della Regione, slabilisce,
atitolo conciliativo, una somma che deve essere ridatta fino all'ottanta per cento
del valare del terrena.

7. {’agevolazione di cui al comma 6 si applica aftresi quando si tratti;

a) di costruzioni od impianti destinati ad attivita artigianali di superficie
complessiva inferiore a 1.500 metri quadrati;

b) di costruzioni od impianti destinati ad attivita di commercio di superficie di
vendita inferiore a 1.500 metri quadrati, per i comuni con popolazione residente
irferiore ai 10.000 abitanti;

¢} di costruzioni o di impianti destinati ad attivita turistico-ricettive ed
agrituristiche di superficie complessiva inferiore a 2.000 metri quadrati, e di
superficie complessiva inferiore a 2 ettari per le strutture ricettive all'aria aperta e
per gh implanti sportivi,

8. A richiesta dellinteressato il prezzo di alienazione pud essere rateizzato in
cingue annualita con 'applicazione defl'interesse annuo al tasso legale vigente. .

Visto che il signor Lauretti Tonino, nato a Terracina (LT) il 13 settembre 1963 e
residente a Terracing in Via Monticchio n. 22, codice fiscale LRT TNN 63P13
L120A, ha presentato domanda in data 30 rnovembre 2005, prot. n. 11182/,
intesa ad ottenere l'alienazione del terreno di uso civico edificato, sito in agro di
Terracina, localita Pozzo 8. Antonio, descritto aliora in catasto al foglio 92
particella 62/parie della superficie indicativa di mq. 430 circa su cui insiste parte
di un fabbricato, effettuato in difformita alle norme urbanistiche e per it quale &
stata presentata domanda di condono edilizio dal signor Lauretto Qlfering, padre
delfistante, deceduto, ai sensi della Legge 724/94 in data 12 aprile 1995 prot. n.
30348 e in data 16 dicembre 2004 prot. n. 86777 dal signor Lauretti Tonino;

Che it signor Lauretti Olferino & deceduto in data 27 novembre 2004;

Vista la perizia tecnica datata 20 ottobre 2009 e trasmessa in data 27 ottobre
2009, ns prot. n. 58098/1, recante la scheda di valutazione per la determinazione
del valore dei terreni di uso civico del Comune di Terracina redatia dal perito
demaniale Geom. Remo lacovacci, allo scopo incaricato con nota n. 52877/ del
1 oftobre 2009, ai sensi e per gl effetti del comma 5 dellart, 8 della Legge
Regionale n. 1 del 3 gennaio 1986, cost come maodificata dalla Legge Regionale
del Lazio n. 6 del 27 gennato 2005, che, per Ia superficie effettiva occupata di
mq. 430 relativa al terreno distinto in N.C.T. al foglio 92 particella 552 (pascolo
cespugliato) della superficie di mg. 386 e della particella 553 (ENTE URBANQO)
della superficie di mq. 44, terreno su cui insiste parte di un fabbricaie per civile
abitazione distintc in N.C.E.UJ. al foglio 92 particella 553, cat. A/4, cl. 2,
consistenza 2 vani, rendita €. 74,37, ha determinato il prezzo complessivo di
alienazione in €. 9.584,00{euro novemilacinquecentottantaquatiro/00) pid
rivalutazione 1STAT eventuaimenie dovuta alla data delf' effettivo versamento;

Accertato che il terreno di cui alle particelle 552-553 oggetto della domanda di
alienazione non rientra nei suoll di proprieta collettiva situati in aree sottoposte a
vincoli imposti sulla base di leggl statall e regionali a tutela di parchi e della aree
protette nazionali, regionali e provincial, dei monumenti hatural, del siti di
importanza comunitaria e delle zone a protezione speciale come da
certificazione del 20 maggio 2010 det Dipartimento Pianificazione Urbanistica;

Accertato che & stata presentata istanza di condono edilizio in data 12 aprile






1985 prot. n. 30348 ai sensi della Legge 724/94 e in data 16 dicembre 2004 ai
sensi della Legge 326/03 e che ai fini del rilascio defla concessione edilizia in
sanatoria occorre che siano soddisfatti tutti gli adempimenti previsti dalia legge n.
47/85, ma che non esistono motivi ostativi al rilascio della detta concessione
edilizia in sanatoria, come rapportalo con nota prot. n. 27748/U in data 13
maggio 2010 dal Dipanimento Attivita Edilizia del Comune di Terracina .

Congiderato che la perizia redatta dal perito demaniale dovra essere fatta
propria con idoneo atto comunale;

Ritenuta che la somma cosi come determinata dovra essere rivalutata con gli
indici ISTAT alla data dell'avvenuto versamento;

Visto il parere favorevole espresso dalla Commissione Bilancio in data
2009 ;

Visti i pareri resi, in ordine alla regolarita tecnica e contabile della proposta di
deliberazione, rispettivamente dal Responsabile del servizio interessato e dal
Responsabile di Ragioneria;

DELIBERA

1- di approvare la perizia datata 20 ottobre 2009 e depositata in data 27 ottobre
2009 prot. n. 59085 redatta dal tecnico demaniale incaricato Geom. Remo
lacovaccr,
2- di alienare al signor Lauretti Tonino, nato a Terracina (LT) il 13 settembre
1963 e residents a Terracina in Via Monticchio n. 22, codice fiscale LRT TNN
63P13 L120A, il terreno di uso civico edificato, sito in agro di Terracina, localita
Pozzo 3. Antonio, descritto ora in N.C.T. al foglio 92 particella 552 (pascolo
cespugliato) della superficie di mq. 386 e della particella 553 (ENTE URBANOQ)
della superficie di mq. 44, terreno su cui insiste parte di un fabbricato per civile
abitazione distinto in N.C.E.L), al foglio 92 particella 553, cat. A/4, cl. 2,
consistenza 2 vani, rendita € 74,37, effettuato in difformitd alle norme
urbanistiche e per il quale é stata preseniata domanda di condono edilizio in
data 12 aprile 1995 prot. n. 30348 ai sensi della Legge 724/94 e in data 16
dicembre 2004 ai sensi defla lLegge 326/03, aila cifra di €. 9.584,00(curo
novemilacinquecentottantagquattro/00} piu eventuale rivalutazione ISTAT dovuta
alla data dell'effettivo versamento;
3- di stabilire che, alla stipulazione del previsto contratto, da rogarsi dal
Segretario comunale entro un anno dalla data di approvazione della presente,
intervenga, per conto e nellirteresse di questa Amministrazione, il Responsabile
del Dipartimento Finanziario, fermo restando che le relative spese sono a catico
della ditta acquirente;
4- di stabilire, ai sensi e per glt effetti delfart. 8 bis della Legge Regionale n, 1/86
vigente, che:

1. | corrispetiivi derivanti dalf’ alienazione devono essere impiegati secondo i

seguente ordine di priorita per:

a) Facquisizione di terreni di proprieta collettiva di uso civico;

b} lo sviluppo socio- economico dei terreni di proprieta collettiva di uso civico:

¢} gl accertamenti e le verifiche demaniali;

d} la realizzazione ed il finanziamento di opere o servizi pubblici di interesse

della collettivita, la manutenzione e gestione delle opere pubbliche, la






redazione di strumenti di pianificazione territoriale.

2. Qualora non sia possibile impiegare i corrispettivi ai sensi del comma 1, gli
stessi devono essere depositati ai sensi della normativa vigente, con vincolo a
favore della Regione,

3. La Regione autorizza limpiego e lo svincolo di cui ai commi 1 e 2 su
richiesta, con deliberazione motivaia, dell'ente interessato.






CITTA” DI TERRACINA

PROVINCIA DI LATINA

DIPARTIMENTO PIANIFICAZIONE - ASSETTO I SVILUPPG
ECONOMICO E CULTURALE DEL TERRITORIO
Settore Vigilanza Edilizia

CITTA’ di TERRACINA
13 MAG. 2010
Prot. szégm

OGGETTO: condono edilizio presentata da Lauretti Olferino B Lauretti Tonino L/95 e /89, Sana-
bilita,

AL DIPARTIMENTO FINANZIARIO
UFFICIO GESTIONE DEMANIC CIVICO
Sig. Carlo Capirchio

In riferimento alla nota prot.n. 62306/U del 13/11/2009, si comunica che il sig. Laaretti Olfe-
- rino ha presentato istanza di concessione edilizia a sanatoria con prot. n. 30348 del 12/04/93, per un
magazzino sito in loc. Pozzo 8. Antonio Via Monticchio, su terreno distinto in catasto al fg. 92 par-
ticella 376, 380, 62, dette opere rientrano nelle ipotesi di sanabilita previste nelle deliberazioni di
Cunta Comunale n. 25/95, 1, 1244/96.

Detta istanza & stata fatta oggetto di richiesta prot.n. 15415 del 15/03/2010, che si allega in
copia, rimasta senza riscontro.

Risulta altresi la presentazione, da parte di Lauretti Tonino, di istanza di sanatoria prot.n,
86777 del 16/12/2004, per il cambio d*uso di un magazzino in abitazione e portico, siti in loc. Poz-
zo 5. Antonio Via Monticchio, su terreno distinto in catasto al fu, 92 particella 434 ¢ 62,

Delta istanza ¢ stata fatta oggetto di richiesta prot.n. 24546/U del 05/05/2009, che si allega in
copia, rimasta senza riscontro.

Sono fatte salve le determinazioni in ordine al procedimento di alienazione del terreno di uso
civico, ai sensi della L.R. 1/86 e succeszive modifiche.

f*“AT)lELL’U'FF'{CIC}
Bino M'aﬁ?s}ticex

"

1L RESPONSABIL.
ET.D. Geom. |

Veleartells avorowaneatoricyansbs i laurett: per capichio dpe






CITTA” DI TERRACINA .

Provincia i Latina

DIPARTIMENTO PIANIFICAZIONE, ASSETTO E SVILUPPO
FCONOMICO E CULTURALE DEL TERRITORIO
Settore Urbanistica ‘

OGGETTO: Addi 20.05.2010
Destinazione Urbanistica.-

1L DIRIGENTE

- Vista I"istanza presentata dal Responsabile dell'Ufficio Usi Civici in data 17.05.2010, prot. n.

28414/U);

- Vista la planimetria rilasciata dall’ Agenzia del Territorio di Lating in data 26.01.2010, prot. n.
T46359/2010;

- Al soli fini di indicare la destinazione di zona in riferimento agli strumenti wrbanistici
comunall; .

- Visto 1l provvedimento sindacale 20.04.2010, prot. n. 22549/U con 1l quale i1 Sindaco ha
‘attribuito Pincarico dirigenziale del Dipartimento; -

ATTESTA

Fatti salvi i vincoli procedimentali e quelll che interferiscono sull'edificabilitd  discendenti da
nommative sovraordinate,

- che Pappezzamento di terreno sito in Comune di Terracina distinto in Catasto Rustico al foglio
92 particelle $52-853, ¢ interessato dalle seguenti previsioni urbamistiche:

»  PIANO REGOLATORE GENERALE del Comune approvato dalla Regione Lazio con
deliberazione n.873 del 28.11.1972:

- ZONA OMOGENEA "E" - (temtoric agricolo) con indice fondiario di

#  LEGGE REGIONALE 22.12.1999, n. 3% — Norme sul governo del territorio:
- ZONA AGRICOLA con indice di fabbricabilith 0,01 mq./mq s
L immaobile in oggetto non ricade in aree soltoposte a vincoli imposti sulla base di leggi statali ¢

regionali a tutela dei parchi e delle aree protette nazionali, regionali e provinciali, dei monumenti
naturali, dei siti di importanza comunitaria e delle zone a protezione speciale.

L'ISTRUTTORE D }KE'IWI“IVO TECNICO I DIRIGENTE
Geom. Cgrlo Sinapi =~ » Arch. G, Cautilli
A :-_v _,;?__‘,ﬁ;f_{'/L"f ,f( f_.:&é':':.-ul_‘.e.-f;"c:_ﬁ" o ﬁ § C-u /.L: ; \ ~
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HOUSE PROMCT
Studbe Toctden Amsuciuto dic
Tacovacel Romo & Uge
Viu Tripati, 14-04019 - Terraelng {11}
Wl 773700376 - Fax 0773, 701932
ol e B IVA 02409500598

CITTA D1 TERRACINA

AL SIG. SINDACO DELLA CITTA' DI 27011 2008

TERRACIN

A Frot, p° 580?@ 14

Dipartimento Risorse Finanziarie - Ufficio Usi Civici

OGGETTO: L.R. n® 1 del 03.01.1986 ¢ L.R. n® 6 del 27.01.2005,
Trasmissione perizia di alienazione con stima i terreno di uso
civico edificato, ubicato in Terracina alla loc.td Via Monticchio n.22
redatta ai sensi dell' art. 8 della L. R. n° 6/2005. Ditta
LAURETTI TONINO. Riscontro nota 52877/U del 01.10,2009.

It sottoseritto Geom. TACOVACCY REMO, nato a Terracing I 11,09.1955 ed ivi
residente, della "House Project Studio Tecnico Associato df TACOVACCIT REMO &
UGQ", con sede alla Via Tripoli n® 14, P I.V.A. 02409500598, quale Perito Demaniale
incaricato per la redazione delia perizia di alienazione con stima di terreno di uso
civico edificato redatto ai sensi del’ art. 8 della L.R. n® 6/2005 in oggetto
indicato, avendo adempiuto allincarice ricevuto con nota 52877/U del 01.10.2009, di

cui si allega fotocopia, con la presente,

TRASMETTE

Alla S.V. Tll.ma n® 2 originali della perizia af alienazione con stima di terreno
di uso civico edificate redatta ai sensi deli’ art. 8 della L.R. n® 6/2005,
attinente la richiesta fatta dal sig. LAURETTI TONINQO, in data 30.11.2005 prot.
11182/11.

[ CTFTA' di TERRACINA
21077, ope

ARRIVO







Tale Atto al fine di consentire Pulteriore ifer istruttorio finalizzato alla
alienazione definitiva del terreno gravato da usi civici che ha acquisito carattere

edificatorio,

Nel ringraziarLa per incarico ricevuto, mi & grata 'occasione per porgerle i piQ

CORDIALI SALUTI
HOUSE PROJECT

Terracina, Ii 21.10,2009






CITTA DI TERRACINA
Provincia di Latina
DIPARTIMENTO RISORSE FINANZIARIE
UFFICIO GESTIONE DEMANIOCIVICO

Prot.n. :'_; Z (QDYZ/U el 0 ‘i UTT- 2009

Oggetto: Conferimento incarico determinazione valore terreno di proptieta collettiva edificato.
Legge Regionale 3 gennaio 1986, n. 1 come modificata dalla LR, 6/2005
Ditta LAURETTI TONINO.

Al Perito Demaniale
IACOVACCI REMO
Via Tripoli n. 14
04019 TERRACINA

e P, Al Sig.
LAURETTI TONINO
Via Monticchio n, 22
04019 TERRACINA

Al sensi e per gli effetti del comma 5 delf’art. 8 della Legge Regionale del Lazio n, 1 del 3
gennaio 1986, cosi come modificata dalla Legge Regionaie del Lazio n. 6 del 27 gennaio 2005, con
la presente Le viene assegnato formale incarico di determinare il valore di alienazione del terreno
di proprieta collettiva oggetto deila domanda di alienazione prodotta in data 30 novembre 2005 ns
prot. n. 11182/T1, dal signor LAURETTI TONINO, nato a Terracina (LT} it 13 settembre 1963 e
residente a Terracina (LT) in Via Monticchio n. 22, riferita al terreno distinto ora in catasto al
foglio 92 particella 552-553 delia superficie di mq. 430 su cul risulta edificata una costruzione
distinta alla particella 92 particelia 553, cat. A/4, ¢l 2, 2 vani della superficie catastale di mq. 36.

Allegati:
1- copia istanza di afienazione e relativa documentazione a corredo della stessa,

I Responsabyijé
1.D.Ca






PERIZIA DI ALIENAZIONE

(L.R.n°1/86 e L.R. 06/05)

Perizia di Alienazione con stima di terreno di Uso Civico edificato, redatta
ai sensi dell'art. 8 L.R. 06/2005, ubicato in Comune di Terracina alla loc.ta Via
Morticchio n. 22.

Committente: Citta di Terracina, Dipartimento Risorse Finanziarie.

Richiedente: LAURETTI TONINO

Perito Demaniale: GEOM. REMO IACOVACCI
04019 - Terracina {L.T) Via Tripoli n® 14
Tel. 0773/700370 — Fax. ¢773/701932 -

&

Iseritto alla Sez. 1# dell'Albo Regionale dei Periti Demaniali, di cui alfa L.R. n° 08/86,
_con if n® 302,




PERIZIA DI STIMA

O6GETTO:  Perizia di Stima per la determinazione del valore di alienazione di
un terreno di proprieta collettiva di uso civico edificato. Richiedente

LAURETTI TONINO.

Il sottoscritto Geom. IACOVACCT REMO, nato a Terracinag I' 11 settembre
1955 ed ivi residente, della “House Project Studio Tecnico Associato diTACOVACCT
REMO & UGQ", con sede alla Via Tripoli n® 14, P I.V.A, 02409500598,

\armente abilitato all' esercizio della Libera Professione, iscritto al Collegio
va dei Geometri di Latina al n® 1604, nonché all'albe dei Periti Demaniali della
Rg’e Lazio al n® 302, con Studio Tecnico in Terracina alla Via Tripoli n® 14, avendo
'vuTo dal Comune doi Terracina - Dipartimento Risorse Finanziarie - regolare
incarico, pbot n® 52877 del 01/10/2009, diprocedere alla redazione di una Perizia
di stima, allo scopo di determinare il valore di alienazione del terrenc di proprietd
collettiva, ai sensi e per gli effetti del Comma 5 dell'art. 8 della L.R.L. n° 1/86, cosi
come modificata dalla L.R.L. n® & del 27.01.2005, oggetto della domanda di
alienazione prodotta, in data 30 novembre 2005 prot. n° 11182/II, dal sig.
LAURETTI TONING, nato a Terracina (LT il 13.09.1963 e residente a Terracina
(L.T) in Via Monticchio n® 22, ¢.f. LRT TNN 63P13 L120A.

Dopo avere effettuato le opportune ricerche ed accertamenti di carattere

Tecnico - amministrativo, nonché i relativi sopralluoghi con rilievi catastali,

fotografici, ete..., & in grade di relazionare quanto segue.



UBICAZIONE E DESCRIZIONE TIMMOBILE, RIFERIMENTI CATASTALL,
DESCRI-ZIONE STATQ DEI LUOGHI E CARATTERISTICHE FABBRICATO.

b L}

In Comune di Terracina alla loc.td "Monticchio”, su area che i vigente P.R.G.
destina a zona F/2 - PARCO NATURALE (zona di montagna) con indice ferritoriale
di fabbricabilita 0,01 mec/mq., vi insiste porzione di fabbricato ad uso civile
abitazione ed area circostante, in zona collinare con andamento del terreno su
declivio montano. Il futto & censito nel N.C.T. del Comune di Terracina al Foglio 92,
Mapp. 552-553 della superficie complessiva di mq. 430, su cui risulta edificato
un immobile distinto in N.C.E.U. al foglio 92 particella 553, cat. A/4 classe 2 di
2 vani catastali e superficie complessiva di mq. 36, rendita €. 74,37,

In base a quanto & stato possibile accertare all'atto del sopralluogo, effettuato
in data 15 ottobre 2009, alla presenza del richiedente falienazione, Sig. LAURETTI
T”ONINO, il sottoseritto Perito incaricato, ha proceduto ad una ricoghizicne dello

»

stato def luoghi, con la effettuazione di un rilievo fatografico, che si allega sotto lett,

’ Inché una descrizione delle caratteristiche costruttive degli immobili ivi

trati . ¢he sinteticamente si riporta:

» I fabbricato, di n® 1 piano fuori terra, a detta del richiedente Sig. LAURETTY
TONINO, ¢ stato edificato in epoca anteriore al 1993 e per esso & stata
presentata regolare Domanda di Condono Edilizio, ai sensi della L. 724/94,
acquisita al protocollo generale del Comune di Terracing in data 1 marzo 1995 e
ai sensi della L. 326/03, acquisita af protocollo generale def Comune di Terracing in
data 9 dicembre 2004, ha la struttura portante in cemento armato ¢ muratura in
blocchetti di cemento e copertura piana. I pavimenti sono in piastrelle di ceramica
da em. 33 x 33, Gli infissi interni ed esterni sono in legno, completi di persiane ad

ante. La consistenza immobiliare del fabbricato ad uso residenziale & pari a mq.

36,00 circa, esso si compone di n® 2 vani. Il volume complessivo & pari a me,



108,00 circa. Il tutto come facilmente riscontrabile dallall. "B* - planimetria
catastale;

Il terreno circostante limmobile, individuato dal foglio 92, Mapp. 552 della
superficie di mq. 386, esso di natura rocciosa, su declivio montano, & terrazzato con
macere a secco e terra di riporfo. Si nota la presenza di alberi da frutto e uliveto.

Prima di procedere alla valutazione del valore del fondo si ricorda che i Comuni,
universitd agraria ed enti esponenziali della collettivitd in genere, sona autorizzati ad
alienare i terreni del Demanio Civico a condizione che siano verificati i presupposti
stabiliti dalfart. 8 della L.R.L. 1/86, ovvero che i predetti terreni non siano siti in
parchi o riserve nazionali o regionali, nelle zone seggette ai vincoli di cui alla L.R.L.
30/74 e s.m.i., nelle zone boscate e/o che rivestono particolare interesse pubblico
dichiarate dalla Giunta Regionale con propria deliberazione.

In conseguenza di quanto anzidetfo, prima della stipula dellAtto di

.tra#é?“?nm, sard cura dell’ Amministrazione Comunale di Terracina di attivarsi per

’

riepilpgafi, per quanto riguarda il calcolo del vaiore del terrenc da corrispondere all

Ente concedente, sono state esperite indagini sui valori di mercato praticati per
situazioni analeghe a quelia in esame.

Si e ftenuto conto della deliberazione della Giunta Comunale n. 236 del 21
maggre 2009, avente oggetto la determinazione del costo di costruzione di cui
aif'art, 16 comma IIT del D.P.R. 380/01 e s.m.i..

5i & inoltre tenuto conto del fatto che il valore del fondo deve essere calcotato
come gid disposto dall'art. 6 comma 1 della citata L. 1/86 e s.m.i. in relazione alla
volumetria esequita e percié in base allindice di fabbricabilitd fondiaria acquisito, con
riferimento alla quantita di terreno richiesto come corte, risultante dalla domanda e
dai rilievi effettuati dallo scrivente, si desume che lindice nel nostro caso & pari a

0,25 me/mg. (me. 108,00/mq. 430,00).



DETERMINAZIONE DEL VALORE DI ALIENAZIONE.

Dovendo determinare il valore di alienazione del terrenc bisogna considerare una serie
di parametri specifici del lotto di terreno in questione, essi sono:
~ V2 AXBXxCXxDxExFx6xH.
- Dove le lettere significano:
V = valore/prezzo di alienazione;
A = valore costo di costruzione: = €. 327,57/mq.
B = indice di fabbricabilita raggiunto col volume fabbricato/area di pertinenza 0,25;

C = coefficiente distanza dal centro urbano 0,70:

D = presenza di urbanizzazione/incidenza del valore del fabbricato sul terreno 0.,60;
E = coefficiente di deprezzamento mercato immobiliare 0,90;

F = incidenza del terrenc 0,90,

6 = incg; mento/decremento per buona/mediocre accessibilitd 0,80;

H = a:j% | alienazione espressa in metri quadrati 430,00.

B7 x 0,25 x 0,70 x 0,60 x 0,90 x 0,90 x 0.80 x 430,00 = €,
9.584,00.

Attribuiti i singoli valori ai parametri di cui sopra si ottiene ehe il valore del terreno &
pariad €. 22,29 mq.

In conclusione il terreno distinto nel cataste de! Comune di Terracing, con
soprastante fabbricate, ad use residenziale, ed annesse pertinenze esterne, censiti al
N.C.T. del Comune di Terracina al Foglic 92, Mapp. 552-553 della superficie
complessiva di mq. 430, su cui risulta edificato un immobile distinto in N.C.E.U.
al foglic 92 particelic 553, cat. A/4 classe 2 di 2 voni cotastali e superficie
complessiva di mq. 36, rendita €. 74,37, ha un valore di alienazione pari ad €.

9.584,00 (novemilacinquecentottantaquattro/00),



Sono fatti salvi eventuali diritti di terzi il cui specifico accertamento hon &
demandato allo scrivente che, per Legge, deve solo esperire il giudizio di stima allo
scopo di accertare il valore di alienazione del plesso immobiliare,

Tanto si doveva in oTtemperanza all’ incarico ricevuto.

Terracina i 20 ottobre 2009

IL TECNICO

ALLEGATT:

1. Domanda di alienazione con relativa documentazione trasmessa dal Comune di
Terracing;

2. Documentazione catastale;

J. Rilievo fotografico;



CITTA” DI TERRACINA
Provincia di {,atina
DIPARTIMENTO RISORSE FINANZIARIE
UFFICIO GESTIONE DEMANIOGCIVICO

Prot.n. f)Z 80?:%/(/ del 8% 07T, 2008

Oggetto: Conferimento indarico determinazione valore terreno di proprieta collettiva edificato.
Legge Regionale 3 gennaio 1986, n. 1 come modificata dalla L.R. 6/2005
Ditta LAURETTI TONING,

N Al Perito Demaniale

== IACOVACCI REMO
Via Tripoli n. 14
04019 TERRACINA

e p.c, Al Sig.
LAURETTI TONINO
Via Monticchio n, 22
04019 TERRACINA

. Al sensi e per gl effetti del comma 5 dell’art. 8 della Legge Regionale del Lazio n. 1 del 3
gennaio 1986, cosi come modificata dalla Legge Regionale del Lazio n. 6 del 27 gennaio 2005, con
ta presente Le viene assegnato formale incarico di determinare il valore di alienazione del terreno
di proprieta collettiva oggetto defla domanda di alienazione prodotta in data 30 novembre 2005 ns
prot. n. 11182/11, dal signor LAURETTI TONINGO, nato a Terracing {LT) if 13 settembre 1963 e
residente a Terracina (LT) in Via Monticchio n. 22, riferita al terreno distinto ora in catasto al
foglio 92 particella 552-553 della superficie di maq. 430 su cui risulta edificata una costruzione
distinta alla particefla 92 particella 553, cat, A/4, ¢ 2, 2 vani della superficie catastale di mq. 36,

Allegati:
1- copia istanza di alienazione e relativa documentazione a corredo della stessa.

il Respongahiie I/%ceciim@rﬁco
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prezzo o ad un canone che & stabilito dal pento nominato dalla Giunta
Regionale, |
CHIEDE L’ALIENAZIONE
del terreno in oggetto ai sensi dell’art. § de]..l.';i L.R. 03»”01/ 1986 n. | comma 1°,
come modif. dall’art. 8 della L:R. 6/2005. )
Dichiara, altrest, di voler anti.pipaxe le spese tecniche ed amministrative in €
130,00. | | |

Allegati:

kS

Qertiﬁcato attu'ak; del terreno;

- siralcio della mappa catastale;

- fotocopia della domanda del condono edilizio;

~  aftestazione del versamento su C/C posmlie di € 130,00 per le spese
tecniche ed amministrative ‘. |

Terracina i 28/11/2005




Il presentefbrbale viene cosi sottoscrilto :
IL. PRE$IDENTE IL SEGRETAR" ?DMUNALE
Dr. Stgfanfy Na Dott. =0tz Dl o

aliind
I
Si altesta che copia ddlla deliberazione viene pubblicata all' Albo Pretorio di questo Comune per 15 giomi consecutivi a partire |
s 29 DIC. Jﬁﬂlﬂ
Terracina, 2 9 01C, 2010
ALE IL SEGRETARI) COMUNALE
S MESSZ 1/OTIFICATCRE Dot Lujes § v nis
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La presente deliberazione é divenuta esecutiva il

' perché trascorsi 10 giorni dalla data di inizio pubblicazione (art. 134, comma 3, del decreto legislativo 18 agosto 2000, n. 267)

| perché adotiata con la formula della immediata eseguibilita (art, 134, comma 4, del decreto legislativo 18 agosto 2000, n. 267)
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L'lstruttore
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