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LA GIUNTA COMUNALE

Atteso che con istanza del 7 luglio 2005 Plngegnere ANGELE Romano
Edmondo, nato a Matino (LE) I 25 gennaio 1935 e residente a Roma in Via
deifimbrecciato n. 101, cf NGILRND35A25F0540, ha chiesto a questo
Comune di acquistare un relitto di area in Comune di Sabaudia distinto ora in
catasto al foglio 96 particella 1 (ENTE URBANOQ) di mq. 170;

Che su detto terreno, insiste un rudere di una vecchia chiesetta rurale, in
completo stato di abbandono, senza tetto e invasa da rovi;

Che nel vecchio catasto di Terracina Varea in questione era individuata al
foglio 62 particelta A,

Che da ricerche storiche effettuate presso FArchivio di Stato di Latina risulta
che alla data del 1 aprie 1913 (catasto gregoriano) la proprieta delia
chiesetta era attnbuita al Comune di Terracina (sommarione delta mappa
foglio LXII del Comune di Terracina);

Che con R.D.L. 4 agosto 1933, n. 1071, convertito in legge n. 200 del 29
gennaio 1934, e stato costituito it Comune di Sabaudia e allart. 2 del citato
RDL sono stati individuati i confini ed i territori ricadenti nellistituendo
Comune di Sabaudia;

Che il RDL istitutive del Comune di Sabaudia all'art. 6 ha espressamente
escluso i riparti patrimoniali ed il conguaglio delle attivith e passivita tra il
Comune di Sabaudia & i Comuni limitrofi in dipendenza delle modificazioni
territoriali disposte dal decreto;

Che pertanto la proprieta dei beni, benché ricadenti nel “nuovo” Comune di
Sabaudia, per Tesclusione del riparto patrimoniale, & rimasta in capo
delloriginario proprietario, e ciog, per la particella A del foglio 62
dell'ariginario Comune di Terracina, ora particella 1 foglio 96 del Comune di
Sabaudia, é rimasta di proprieta del Comune di Terracina;

Visto il certificato di destinazione urbanistica rilasciato datl Settore Urbanistica
— Assetlo del Territorio -~ Demanio Marittimo del Comune di Sabaudia,
redatto in data 8 maggio 2005 attesta che I'area in oggetto per lo strumento
urbanistico adottato: P.R.G.(approvato in data 2 agosto 1977) ha
destinazione: viabilita. Inoltre i P.T.P. approvato con LL.RR. n. 24 e 25 del 6
luglic 1998 ha disciplinato area in oggetto secondo l'art. 27;

Con deliberazione di consiglio comunale n. 108-XVI del 06 agosto 2007 fu
concesso per un periodo di anni trenta alllng. Angelé Romano Edmondo il
refitto di area a specifiche condizioni:

- che il concessionario si impegni a sue spese alla ristrutiurazione della
cappella rurale e la adibisca a perenne memoria della realta storico
ambientale della popolazione ante bhonifica e della religiosita della
popolazione stessa,

- c¢he il concessionario si munisca di tutte le autorizzazioni necessarie
alle operazioni di ristrutturazione, restauro e/o manutenzicne della
cappella rurale che dovranno essere rilasciate dal Comune di
Sabaudia e da ogni altro Ente competente escludendo il Comune di






Terracina dall’'obbligo di dare visti, nulla-osta, autorizzazioni e similari
ai fini delfle nistrutturaziont, restauri efo manutenzioni suddette,

- che il concessionario si impegni a tenere adeguatamente pulita f'area
circostante la cappella rurale,

- che il concessionario st impegni a versare il canone di concessione
determinato entro it mese di aprile di ogni anno,

- che il concessionario non potra cedere ad altri a qualungue titolo i diritti
di concessione e che comunque il terreno concesso manterra la sua
attuale destinazione;

Con istanza del 24 febbraio 2010, prot. n. 10884/, I'lng. Angelé Romano
Edmondo, considerato ¢he ha presentato al Comune di Sabaudia una D,LA,
onde provvedere ai lavori del restauro conservativo della ex chiesa rurale, e
richiesto tutti i pareri necessari per lopera, considerando il notavole
investimento finanziario, ha chiesto di poter acquistare il lotto di terreno col
sovrastante rudere, sempre destinando tale immobile a opere di carattere
culturale, di ricerca sforica e recupero del luogo, e si dichiara disposto a
corrispondere la somma che | Comune vorra fissare;

Che il Regolamento per 'alienazione del patrimonio immobiliare disponibile,
esclusi gli immobili di edilizia residenziale pubblica, approvato con
deliberazione consiliare 17 giugno 2005, n. 30 e rettificato con deliberazione
consitiare 1° giugno 2007, n.79, dispone, allart. 3, che alla vendita dei beni
immobili comunali si proceda mediante asta pubblica “senza incanto”.
L'Amministrazione pud alienare beni immobili con procedura negoziata -
trattativa privata solo quando gli immobili gia utilizzati e/o destinati dagli
strumenti urbanistici a finalitd pubbliche ¢ di uso pubblico, al fine di
permettere all' Amministrazione di valutare il soggetio o i soggetti interessati
all'acquisto, particolarita progettuali e di destinazione;

Vista l'autorizzazione rilasciata dal Parco Nazionale del Circeo in data 21
fuglio 2008 n. 928 inerente la realizzazione di un intervento di restauro e
nsanamento conservativo di una ex cappella rurale in Localitda Sant'Andrea
nel Comune di Sabaudia;

Vista Fautorizzazione nlasciata dal Ministerc per i Beni e le Atfivita Culturali,
Soprintendenza per i benni Architettonici e Paesaggistici per le Province di
Latina e Frosinone in data 16 giugno 2008, prot. n. 625, per restauro e
risanamento conservativo di ex cappella rurale in localitd 8. Andrea ai sensi
delfart. 21 Decreto Legislativo n. 42/2004;

Visto l'atto d'obbligo unilaterale rogante Dott. Corrado Badurina, Notaio in
Roma, del 1° luglio 2009 repertorio nn. 11921 raccolta n, 4784;

Che con nota del 27 luglio 2010, prot. n. 42700/U, gquesta Ammnistrazione ha
incaricato I'Agenzia del Territorio, Ufficio Provinciale di Latina Consulenze e
Stime, di redigere apposita perizia di stima del bene distinto in catasto del
Comune di Sabaudia al foglio 96 particelta 1;

Vista la relazione tecnica estimativa redatta dall’Agenzia del Territorio, Ufficio
Provinciale di Latina Consulenze e Stime, delfimmobile sito in $abaudia
fogho 96 particella H{ENTE URBANO) di mqg. 170, che ha determinato in Euro
38.000,00 (trentottomila euro)} il prezzo di vendita dellimmobile da






Oggetto: Alienazione immobile di proprieta del Comune di Terracina
sito nel terrtitorio del Comune di Sabaudia.

IL CONSIGLIO COMUNALE

- Afteso che con istanza del 7 luglio 2005 I'ngegnere ANGELE' Romano
Edmondo, nato a Matino (LE) il 25 gennaio 1935 e residente a Roma in Via
deff'imbrecciato n. 101, cf NGLRND35A25F0540, ha chiesto a queste
Comune di acquistare un relitto di area in Comune di Sabaudia distinto ora in
catasto al foglio 96 particella 1 (ENTE URBANO) dimg. 170;

- Che su detto terreno, insiste un rudere di una vecchia chiesetta rurale, in
completo stato di abbandono, senza tetto e invasa da rovi:

- Che nel vecchio catasto di Terracina l'area in questione era individuata al
foglio 62 particella A;

- Che da ricerche storiche effettuate presso 'Archivio di Stato di Latina risulta
che alla data del 1 aprite 1913 (catasto gregoriano) la proprieta della
chigsetta era attribuita al Comune di Terracina (sommarione della mappa
foglio LXIi del Comune di Terracina);

- Che con R.D.L. 4 agosto 1933, n. 1071, convertito in legge n. 200 del 29
gennaio 1834, & stato costituito il Comune di Sabaudia e all'art. 2 del citato
RDL sono stati individuati i confini ed i territori ricadenti nellistituenda
Comune di Sabaudia;

- Che il RDL istitutivo del Comune di Sabaudia all'art. 6 ha espressamente
escluso | riparti patrimoniali ed il conguaglic delle attivita e passivita tra il
Comune di Sabaudia e i Comuni limitrofi in dipendenza delle modificazioni
territoriali disposte dal decreto;

- Che pertanto la proprieta dei beni, benché ricadenti nel "nuove” Comune di
Sabaudia, per lesclusione del riparto patrimoniale, & rimasta in capo
delloriginario proprietario, e ciog, per la particella A del foglio 62
delloriginario Comune di Terracina, ora particella 1 foglio 96 del Comune di
Sabaudia, & rimasta di proprieta del Comune di Terracina;

- Visto il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Settore Urbanistica
-~ Assetto del Territorio — Demanio Marittimo del Comune di Sabaudia,
redatto in data 9 maggio 2005 attesta che l'area in oggetto per lo strumento
urbanistico adottato: P.R.G.(approvato in data 2 agosto 1977) ha
destinazione: viabilita. Inoltre it P.T.P. approvato con LL.RR. n. 24 & 25 del 6
luglio 1998 ha disciplinato I'area in oggetto secondo J'art. 27:

- Con deliberazione di consiglio comunale n. 109-XVI del 06 agosto 2007 fu
concesso per up periodo di anni trenta all'lng. Angelé Romano Edmondo il
relitto di area a specifiche condizioni:

- che it concessionario si impegni a sue spese alla ristrutturazione della .
cappella rurale e la adibisca a perenne memoria della realta storico
ambientale della popolazione ante bonifica e della religiosita della






popolazione stessa,

- che i concessionaro s munisca di tutte le auwtorizzazioni necessarie
alle operazioni di ristrutturazione, restauro efo manulenzione della
cappella rurale che dovianno essere rilasciate dal Comune di
Sabaudia e da ogni altro Ente competente escludendo il Comune di
Terracina dall'chbligo di dare visti, nulla-osta, autorizzazioni e similari
ai fini delle ristrutturazioni, restauri e/o manutenzioni suddette,

- che il concessionario st impegni a tenere adeguatamente pulita f'area
circostante {a cappelia rurale,

- che il concessionanio si impegni a versare il canone di concessione
determinato entro il mese di aprile di ogni anno,
che it concessionario non potra cedere ad alin a qualunque titolo i diritti
di concessione e che comunque il terreno concesso manterra fa sua
attuale destinazione;

Con istanza del 24 febbraio 2010, prot. n. 10884/, I'ing. Angelé Romano
Edmondo, considerato che ha presentato al Comune di Sabaudia una D,LA,
onde provvedere ai lavori del restauro conservativo della ex chiesa rurale, e
richiesto tutti | parer necessari per !'opera, considerando il notevole
investimento finanziario, ha chiesto di poter acquistare il lotto di terreno col
gsovrastante rudere, sempre destinando tale immaobile a opere di carattere
culturale, di ricerca storica e recupero del luogo, € si dichiara disposto a
cofrispondere la sormma che it Comune vorra fissare;

Che il Regolamento per P'alienazione del patrimonio immobiliare disponihile,
esclusi gli immobili di edilizia residenziale pubblica, approvato con
deliberazione consiliare 17 giugno 2005, n. 30 e rettificato con deliberazione
consiliare 1° giugno 2007, n.79, dispone, all'art. 3, che alla vendita dei beni
immobili comunali si proceda mediante asta pubblica “senza incanto”
L'Amministrazione puo alienare beni immobili con procedura negoziata -
trattativa privata solo quando gli immobili gid utilizzati e/o destinati dagli
strumenti urbanistici a finalita pubbliche ¢ di uso pubblico, al fine di
permettere allAmministrazione di valutare il soggetto o | soggetti interessati
all'acquisto, particolarita progettuali e di destinazione;

Vista lautorizzazione rilasciata dal Parco Nazionale del Circeo in data 21
juglio 2008 n. 928 inerente la realizzazione di un intervento di restauro e
risanamento conservativo di una ex cappella rurale in Localita Sant'Andrea
nel Comune di Sabaudia;

Vista 'autorizzazione rilasciata dal Ministero per | Beni e le Attivitd Culturali,
Soprintendenza per i benni Architettonici e Paesaggistici per le Province di
Latina e Frosinope in data 16 giugno 2008, prot. n. 625, per restauro e
risanamento conservativo di ex cappella rurale in localitd 8. Andrea ai sensi
dellant. 21 Decreto Legislativo n. 42/2004;

Visto l'atto d'obbligo unilaterate rogante Dott. Corrado Badurina, Notaio in
Roma, det 1° luglio 2009 repertorio n. 11921 raccolta n. 4784;

Che con nota del 27 luglio 2010, prot. n. 42700/, questa Ammnistrazione ha

incaricato PAgenzia del Territorio, Ufficio Provinciale di Latina Consulenze e

Stime, di redigere apposita perizia di stima del bene distinto in catasto del
Comune di Sabaudia al foglio 96 particella 1;






Vista la relazione tecnica estimativa redatta dal’Agenzia del Territorio, Ufficio
Provinciale di Latina Consulenze e Stime, dellimmobile sito in Sabaudia
foglio 86 particella 1(ENTE URBANO) di mg. 170, che ha determinato in Euro
38.000,00 (trentottomila euro) i prezzo di vendita dellimmobile da
corrispendere al Comune di Terracina;

- Ritenuto che da tale cessione il Comune di Terracina introiterebbe una
somma in denaro da impiegare per la realizzazione di opere permanenti di
interesse generale;

- Visto il parere favorevole espresso dalla Commissione Bilancio in data

- Visti i pareri resi, in ordine alla regolaritd tecnica e contabile della proposta di
deliberazione, rispettivamente dal Responsabite del servizio interessato e dal
Responsabile di Ragioneria,

DELIBERA

1- di alienare al’'lngegnere ANGELE' Romano Edmondo, nato a Matino (LE) il
25 gennaio 1935 e residente a Roma in Via delllmbrecciato n. 101, c.f.
NGLRND35AZ5F0540 limmobile distinto in catasto terreni del Comune di
Sabaudia al foglio 96 particella 1 (ENTE URBANO) di mq. 170, ai sensi e per gli
effetti del quarto comma dell'articolo 3 del Regolamento per lalienazione del
patrimonio immobiliare disponibile esclusi gli immobili di edilizia residenziale
pubblica, approvato con deliberazione consiliare 17 giugno 2005, n. 30 e
rettificato con deliberazione consiliare 1° giugno 2007, n.79, al prezzo di €.
38.000,00 (trentottomila euro) come determinato dalla perizia di stima estimativa
redatta dall'Agenzia del Terriforio, Ufficio Provinciale di Latina Consulenze e
Stime, e trasmessa in data 1 dicembre 2010, prot. n. 9618.

2- di stabilire che, alla stipulazione del previsio contratto, da rogarsi dai
Segretario comunale, Intervenga, per conto e nellinteresse di questa
Amministrazione, ii Responsabile del Dipartimento Finanziario o altro Dirigente,
fermo restando che le relative spese di istruttoria, perizia e atto saranno a carico
della ditta acquirentea.
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Alla Direzione regionale del Lazio
Roma

CEITTA DI TERRACINA
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6 6D1C 2010
 Prot, N €6L04 vf;mi

e=msik dE Jzindhagenaiateritonio,

Oggetto: Convenzione con il Comune di Terracina. Stima valore di mercato immobile
in Sabaudia (LT} localita S, Andrea. PO, 137/2010,

In esito allincarico ricevuto, visto it parere favorevole espresso dalla Direzione
Regionale del Lazio, si trasmette la relazione di stima del valore di mercato di un
immobile in Sabaudia (LT) localitd S. Andrea.

Cordiali saluti.
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RELAZIONE DI STIMA PARTICOLAREGGIATA DI UN IMMOBILE POSTO
NELLA PROVINCIA DI LATINA NEL COMUNE DI SABAUDIA STRADA DI 5.
ANDREA SNC (Fg 96 P.dla 1 ENTE URBANO)Y.

Riferimento: Richiesta di stima su bene intestato al Comune di Terracinag sito
nelt'agro del Comune di Sabaudia -
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1 - PREMESSA

La presente valutazione & stata richiesta dal Comune di Terracina con nota
prot. 50295/U del 16.09.2010, ai sensi della Convenzione stipulata tra i
Comune di Terracina e I'Agenzia del Territorio prot. n. 574 del 20/01/2009, al
fine di definire il prezzo‘di cessione, ad un privato cittadine, dell’immobile
ubicato nel Comune di Sabaudia alla Strada Sant’Andrea.
A corredo di detta nota erano altegati:

copia del Certificate df destinazione Urbanistica rilasciato dal Comune dj
Sabaudia;
- copia nulla osta deil’Ente Parco Nazionale del Circeo;
~ copia dell’atto d'obblige redatto dal richiedente l'alienazione sulla base delle

prescrizionf dell’Ente Parco.

Questo Ufficio con nota n. 6666 del 10/08/2010 aveva comunicato che:
“Trattandosi di un immobile descritto come ¥ ... rudere di una vecchia chiesatts rurale,
in completo state di abbandono, senza tetlc ..% al fine di congentire 1o svolgimerito
defla consulenza, si richiede di:

- trasmettere un certificato di destinazione urbanistica dell'area di sedime e
pertinenziale;

- voler precisare tutte le possibill destinazioni d'uso per lirmmeobile, compatibifi
con le normative urbanistiche ed edilizie;

- voler notiziare sulla presenza di vincoli, in particolare di carattere storico-

artistico.”

I Comune di Terracina con nota n, 50295 del 16/09/2010 ha comunicato che:
" Firnmmobile, come da richiesta inoftrata dal probabile acquirente, verra destinato uso
puhblico (mostre, concerti, espasiziom, eic), vista la vostra nolta del 10 agosto 2010, 51

trasmette:
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1- Copig certificate di destingzione  urhanistica rilasciato dal Comune i Sabaudia con
lindicazione dei vincoli gravanti sull'sres;

- Copia nulla osts dell'Ente Parco Nazionale del Circeo recante le prescrizioni;

3~ Copia dellatto d'obbligo redatto dal richledente V'alienazione sulla base delle prescrizions

dellEnte Parco,

Nella banca dati catastale |'immabile oggetto della presente relazione & censito
al catasto terreni quale ente urbano, mentre non risulta censito al catasto
urbano: il Comune di Terracina ha riferito di essere il proprietario
dell'immobile.

Alla luce di quanto sopra indicato questo Ufficic ha provveduto alla

valutazione, facendo riferimento agli elementi in suo possesso,

2~ OGGETTO E SCOPO DELLA STIMA - EPOCA DI RIFERIMENTO

Oggetto della stima € un rudere di una antica chiesetta edificata
probabilmente, come si evince dagh atti in possesso dell'Ufficio, tra la fine del
AVIL secolo e linizio del XVIII secolo,: tale immobile & sito nel Comune di
Sabaudia, sulla Strada Sant’Andrea, a breve distanza dell'incrocio con Ia
strada Via Diversivo Nocchia.

Lo scopo della stima & quello di fornire al Comune di Terracina il valore del
bene immobiliare, da utilizzare nellambito di una probabile compravendita.
L'epoca di riferimento & Vattualits.

In date 23.09.2010 si e provveduto ad effettuare un sopraliiogo, dove si sono

ficie Provingiaie 4f Lating

5 svolti:

¢ n " - . v . N . .

o - gli accertamenti di rito allo scopo di rilevare e caratteristiche tipologiche @
- pasizionati dell'immobile;

- le indagini di mercate ritenute opportune a definire gli aspetti economico-
estimativi da prendere a riferimento,
GH elementi sulla base dei quali viene rilasciato il parere sono quelli in

possesso di questo Ufficio, oltre ad informazioni e/o notizie acquisite in sede di

J..sopralivogo,
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2 -~ NOTIZIE DX CARATTERE GENERALE ED INQUADRAMENTO
TERRITORIALE

Sabaudia ¢ una cittadina posta nella parte centrale della provincia di Latina,

tra i comuni di San Felice Circeo ¢ Lating, che si affaccia direttamente sul lago

- di Paola e sul Parco Nazionale del Circeo, Frutto di una architettura di matrice

razionalista e nonostante l'edificazione intensiva dovuta al boom economico
degli anni 60, Sabaudia mantiene il suo carattere di cittd immersa nella
natura, essendo per guesto, una delle mete turistiche preferite del litorale
pontino, '

La zona, dove e ubicato il rudere in oggetto, € Indubbiamente di carattere
agricolo In virts dei terreni confinanti coltivati a serre, ed in parte a
destinazione turistica residenziale, data la vicinanza a camping e residence: a
breve distanza sono presenti il literale cittadino ed il Parco nazionale del
Circeo.

Detta zona &€ provvista di opere di urbanizzazione, ma priva di servizi pubblici
e privati, Le costruzioni circostanti sono adibite a civili abitazioni. La suddetta
zona & raggiungibile tramite la percorrenza della Via Litoranea da Latina verso
5. Felice Circeo, svoltando a destra seguendo la toponomastica.

I trasporti pubblici sono assentl e la dotazione di parcheggi nella zona ¢

sCarsa.

Vi Sart 0409 Teppruatna

e, & ol Y



@ Agenzia qel
dh, Territorio

Fagfa ik of wbiveny oty
i,

weridate vl falee

SRR A ST
aet B AT L s - SRR d &

L7}

Figura I - Tnquadramento tervitorizle

4 ~ INQUADRAMENTO URBANISTICO

211

[ . . . . — . . . . . .

% Dalle dichiarazioni del Comune di Sabaudia, mediante i rilascio della
H certificazione di destinazione Urbanistica di cui al Prot. 2394/UT, st evince che
3 il rudere in oggyetto distinto al catasto del Comune di Sabaudia al Fogiio 96,
E

2 rmappale n.1:

&:

]

o

i AY STRUMENTO URBANISTICO ( X ) In Vigore ~ (1 Adetiato

- PLR.G (approvato in datas G2.08,1977 3;
DESTINAZIONE URBANISTICA:
- VIARILITA"

Mmolte il B TP approvato con LLRE. n 24 ¢ 25 det 06.07.1998 ha disciplingto Parea in oy

R)

te seconda Var. 27

Betto aricolo determing che sono consentite tuite e opere insrenti o valar

tione dei bend avcheologict di i

deila competents Soprintendenza.

Fafine 5i precisa che sull’area gravano i sepuentl vincolt: [0, Lgs, n, 42/2004 — 012, 3267723,
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5~ DATI CATASTALY - ZONA OMI

Gli immobill sono individuati nella banca dati del Catasto Terreni del Comune
di Sabaudia al Foglio 96, mappale ] (ENTE URBANO ): lo stesso immobile non
& censito al catasto urbano.

L'area in esame ricade in Zona OMI Rurale R1 (Zona agricola del comune) in
posizione normale,

6 - DESCRIZIONE DELLE UNITA IMMOBILIARY

Sulla base di quanto accertato all’atto del sopralluogo esterno, e con l'ausilio
della documentazione tecnica agli atti d’Ufficio, si & rilevato che immohile,
oggetto di stima & il rudere di una antica chiesetta, edificata probabilmente tra
la fine del XVII secola e Iinizio del XVIII secolo.

Detta porzione immobillare & stata in uso fino al 1944, gquando nell’ambito
degli eventi bellici, & stata danneggiata e successivamente abbandonata.
Trattasi di un manufatto con struttura portante in muratura di “pletre
irregolari” e malta, con l'apertura dell'ingresso principale sostenuta da ritti e
piattabanda in conci piatti regolari, con alcuni ricorsi e piattabande realizzate
con gli stessi conci.

Limmobile risulta privo di copertura a tetto (in origine a due falde
equipendentl), intonadi, rifiniture esterne ed interne, infissi, finestre, partizioni
interne, ed impianti.

La costruzione & di forma rettangolare di dimensioni circa 9,50 x 6 mt, con

altezza minima di 4 mt e massima di 5 mt, della superficie di circa 57 maq,
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edificata su lotto di terreno di forma rettangolare delte dimensioni lorde di mq.
170.

ia

In relazione a quanto sopra lo stato manutentive s! deve ritenere scadente
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Figura 2 - Stato ante inizio lavori
Al sopralluogo & risultato che nell'immobile sono in corso de
ristrutturazione.

Figara 3 - Stato riscontraio al soprallecgo
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- il criterio dells scelta della tindepgiaturg esterna dovrd essere desunto da appasite analist stratipratiche od
iconografiche;

- la colovitura dovrd essere realizzata con colori @ base di tiote di latic i cafee con divieto dj urilizzere
guarzi plastici e simitari;

= dovid essere acquisito i parere 41 sensi dalia legme 0. WORY def 1939,

PRESD ATTO che con nota assunta aphi auti di questo Ente in ditg 23 gingno Z00& con i prot, 2026, il
richiedente hu predoto integrativamente 1'autorizeazione prot. 625/LT-FR emessa il 16 givgno 2008 ai
sensi e per g effetti deflarticolo 21 det & Lvo n. 42 deil*anoe 2004 dalla Soprintendenza per i Beni
Architettonici ¢ Pacsaggistici delle Province di Lating ¢ Frosinone presso il Ministero par § Beni 2 le
Altivitd Culterali, rilasciate 2 condiziotie che:

- tAl | mateciali che si andranno ad utilizzare (intonasi. tinle

rinture, infissi, pavimentazioni interne ed
eslerne, recinziond, sistemazioni eatorne) stano cosrenti con |'esistente o con quanto ¢ documentabile da
decupentazione [otografica del passato o relazioni storiche perlinenti.

- non venga demolity aleuna murature esistente e/ eventuale consolidamento che i rendesse nevessario
davrd avvenire con materiali compatibiti ¢ techiche che si concorderanno con fa Scrivente in fase di
gaecuzione dei lavor:

- i tetto dovra essere ricostruito secondo quote e confipitazioni del preesistente come da documentazions
fotografica e da quanto & epgibile nell*esistents, con struttur lignea;

= il manto di copertura dovrd essere realizzato con coppi o fegole di recupersy:

- glt infissi doveanno realizzarst in legno verniciat con colori tipici delie essenze in legno ¢ secondo
disepni e dimensioni oggl anvora leggibili dafl*esistente o da documentazione Totngrafica del eempa;

- per le tintegyriature © glf intonaci sf dovid provvedere ad idonee analisi stratgrafi che ed iconografl che
per studiare guante nel tempo b caratterizzato 11 manufatgo, predisponends opportune campionature che
verranng poste all’esame della Scrivente per concordame In seelta:

- comniue doveanne ukilizzarsi colori g base df lalte di ealoe con esclugione di quarzi plastidt ¢ sivilari;

» it quanto caratterizza Medificio per tipologia architetlonica o wstimoniznza storico (sornich aperiyre,

architravi, pavimentazioni esterne di pertinenza che siano storicamente darabili) dovrd essere conservats o

Provincizle & Lating

& riprigtinaty deve sin chisramente legpiblle, nell'iatento di valasizzare o che pilt caratlerizza lu piccola
%f ehicsa rurale:

i

5 AUTORIZZA

- it alesecurione delle opore rappresentate negli elaborati tecnici atlegan all’istanza. subordinatamente
’“?’& : al rispatto delle sepuenti

g PRESCRIZION]

rﬁ‘ :: Lo Dovianeg essere sorupolosaments rispettate e condizioni apposte nella actorizzazione ai [ini
& paesapmistiol ex art. 139 divo n 47 dellanno 2004 i cui alla determinazione dirtgenziale n. 986

£l pronunciata dal Comune di Sabaudia, ai sensi della legge regionale del Lazio o 59 del 1995, in data 11
Lt prile 2008, nonché le preserizioni dettate neldb autorizzasione prot. 623/ T-FR emessa it 16 glugno 2008
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ai senst e per gl effend dellamicolo 21 del d. Lvo . 42 dellanne 2004 dails Sopriniendenza per | Ren
Architettonicl e Paesagpisticl deile Province di Lating ¢ Frosinone pressd il Ministera per | Beni e o
Artivitd Caliurali.

La desvinazione del manufotte al termine delle arere df FESIQuiG & risandmento doved essere

finalizzata ad UN ESCLUSIVO USO POBBLICO da (estarsi con apposito aite d’ebbligo

anche in relazione alla destinazione pubblica deif’urea iwmpressa dal vigente PREG

3. La direzione dei lavori dovrd essere effettuata. traflandosi di bene vineolato ex legge n. 10R9/39
aschisivarnente da un iserito alt'Ocdine deghi Architetti. Pianificatori. Passappisti e Conservatorn -, Scx A
evalualmente coadiuvatg, per la p;-ﬁ'lic techica deil"inlervento, da un ingegriere.

4. Lo pree pavimentste previste all imerno del lotto d'intervento doveanno essere’ bnitate o marciapied:
perimetrali all edificio da recuperare.

5. Le seque reflue (bianche) dovranno essere adegunlamente regimeniate in considerazione deila assenza

di implanto di fognatura pubblics v servizio delin zona nella guale & ricompresa 'area interessata,

8 - CONSISTENZE

Dalla documentazione in possesso dell’Ufficio, e dalle misurazioni che & stato

possibile eseguire al sopralluogo, sono emerse le consistenze riportate nel

sequito,

Superficie 57 mg

Volume 57 mqgx (4 +5)/2mt=256,5 paria circa 257 mc

Il lotto ha una superficie complessiva di 170 mq, di cui cirea 113 miq scoperti,

9 - PROCESSO DI VALUTAZIONE
9.1. Criter] e metodologie estimative

It valore di un bene economico non & una caratteristica intrinseca di un bene
ma dipende dalle circostanze dettate dal mercato. Inoltre, la stima di detto
valore dipende dalle caratteristiche del bene da prendere in considerazione in

virtt delia ragione pratica che promuove a stima.
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La letteratura individua § criteri-aspetti economici cui s riconducono e
valutazioni di tipo economico:

1) valore di mercato: analisi della domanda e della offerts di beni analoghi;

2) valore di costo: somma dei valori di mercato dei fattor] necessari per la
produzione di un bene economico;

3) valore di trasformazione: differenza tra il valore di mercato del bene
trasformato e il valore di costo della trasformazione;

4) valore complementare: differenza tra il valore di mercato di un complessa di
beni aventi rapporti reciproci di complementarietad e il valore di mercato di una
sola parte del complesso; |

5) valore di s;urrogazion@‘: valore di mercato o di costo di un altro bene it quale
presenti utilita analoga a quella de! bene oggetto di stima.

La dottrina estimale indica per la determinazione del valore di mercato due
diversi procedimenti, aventi per fondamento logico la comparazione: il primo
diretto o sintetico, il secondo indiretto od analitico.

~vmetodologia diretta, attuata attraverso procediment] sinteticl, basata sulla
comparazione, che si esplica attraverso # metodo comparativo, declinato

secondo | diversi procedimenti che ad esso POSSONO Ficondursi:

]
o

kg
EX

-emetodotogie indirette, attuate attraverso procedimenti analitici ed utilizzate
in assenza di una o pil fra le condizioni necessarie all'uso della metodologia
diretta; sono basate sulla ricerca indiretta del valore di mercato, tramite uno

degli altri criteri di stima utilizzati come procedimenti.

9.4 - Scapo della stima

Oggetto della presente relazione & la ricerca del piu probabile valore di

mercato, alt'attualitd, dell'immobile in esame al fine di definire i pit probabije

¥ valore da porre a base di una atto di compravendita.
Il presente parere & rilasciato tenendo conto dei dati in possesso dell'Ufficio

¥ del compendio immobiliare in esame e delle caratteristiche ubicazional

Direzione Begionsde Lazio - UWficio Provircisie di ta

rilevate al sopraliuogo.
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9.3 Analisi del mercato ¢ del segmento di riferimento

Il mercato immobiliare nel Comune di Sabaudia, dopo un periodo di forte
crescita sia dei valori che delle transazioni eseguite, ha avuto reli‘ultimo
periodo una riduzione degli atti ed una stabilizzazione dei valori raggiunti,

La tipologia maggiormente scambiata & quella degli immobili a destingzione

abitativa, in una zona con una spiccata vocazione turistica,

immobili aventi caratteristiche similari, siti nella stegsa zona e con medesime
caratteristiche, atteso che trattasi la tipologia dei fabbricati deruti &

scarsamente oggetto di scambio.

9.4 - Metodologia estimativa adottats

Nel caso in esame in considerazione delle caratteristiche e tipologia
dellimmobile oggetto di stima (imrmobile deruto), atteso che:

- lo scopo della stima & quello di determinare i pil probabile valore di mercato
dellimmobile all'attualita, in conformitd al quadro normativo vigente:

- dalle analisi di mercato eseguite si & riscontrato che non & presente un
mercato nel quale vengono scambiati beni simili;

- imrnobile non rientra tra quelli produttivi di un reddito ordinario,

per la determinazione del pit probabile valore sara utilizzato il procedimento a
valore di trasformazione utilizzando tale criterio come metodo, come differenza
tra il valore di mercato del bene trasformato e il valore di costo della
trasformarione,

5t procedera alla stima supponendo immaobile ordinariamente e facilmente
collocabile sul mercato con un‘ampia platea di potenziali acquiranti.
Successivamente si apporteranno le dovute variazione al valore, in relazione

alle specificitd dellimmobile,

R wooh Terrmcing
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Tra gli immobili che sono ordinariamente oggetto di cambio, che hanno ung
destinazione pubblica vi sono gli uffici: per tale motivo si ipotizza uno scenario
nel quale si suppone di trasformare limmobile in esame {(al finito) in uno di
una tipologia assimilabile a quella degli uffici: per ricavare il valore attuale
dellimmobile andra decurtato al valore dellimmobile finito fonere della
trasformazione. , ‘

Nel seguito si determinerd separatamente il valore dell'immobile finito,
destinato ad una tipologia assimilabile a quella deghi uffici, e la somma di tutti |
costi ed oneri necessari alla trasformazione. In relazione alla destinazione
urbanistica sopra indicata, ed alla @sigua consistenza, si ritiene che i valore

dell’area pertinenziale sia ricompreso in quetlo della costruzione.

9.5 - stima immobile al finito assirnilato alla tipologia uffici

Vista la scarsa dinamicitd e trasparenza del mercato degli uffici, che non
consente lindividuazione di un conarue numero di dati utili per l‘applicazione
del metodo comparativo pluriparametrico adottato dall’Agenzia del Territorio

(Market Comparison Approach), il valore di mercato viene determinato con un

E metodo  di stima  sintetico-comparativa "semplificato”,  consistente
:‘E sostanzialmente nel formare una scata dj prezzi noti di beni analoghi o
% assimilabili allimmobile oggetto di stima e nellinserire tale fmimaobile nel
:";E gradine della scala che presenta maggiort analogie con esso.

é"*f Pertanto, si ritiene che il eriterio pit corretto da adottare per la
g determinazione del valore di mercato degli uffici sia quello “sintetico-
;? tomparativo”, basato sulla comparazione tra Il bene in esame ed immobil
o

ne Begionale Lag

simiti per tipologia ed ubicazione, avent] prezzi noti e riferiti alla stessa epoca,
& Nello specifico si & rscontrata, per gli uffici, una scarsitd di elementi i
raffronto stante fa poca dinamicita e la scarsa trasparenza del mercato delle
degli uffici nel Comune di Sabaudia,
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1} UAgenzia Tecnocasa ha riferito che uffici nuovi o ristrutturati in zona
centrale di media pezzatura (70 mq) hanno un valore di 175.000 €, per un
importo unitario di 2500 €/maq.

Considaerando;

- lalea di contrattazione;

T una consistenza leggermente superiore a quella dell’immobile in esame;

- la collocazione in zona centrale;

la stessa epo'c;a ci riferimento;
si ottiene il valore unitario riportato in Tabella 1.

2) L'Agenzia Oggi Case ha riferito che uffici nuovi o ristrutturati in rona
centrate di media pezzatura (80 mqg) hanno un valore di 184.000 €, per un
importoe unitario di 2300 €/myq.

Considerando:

- Valea di contrattazione;

1

una consistenza leggermente superiore a quella dellimmobile in esame;

t - la collocazione in zona centrale:
m v u .

. - la stessa epoca di riferimento;
'm

B

L

si ottiene il valore unitario riportato in Tabella 1.

3) L'Agenzia Immobiliare lodice ha riferito che uffici in zona centrale di media
pezzatura (60 mq) hanno un valore di 156.000 €, per un importo unitario di
2600 €/mgqg.

Considerando:

- Valea di contrattazione;

- una consistenza di massima  coincidente con quella delfimmobile in

€aame;

- la coliocazione In zona centrale;

e Comane di Tormacing
Wig Sarti 04019 Tervacing
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- la stessa epoca di riferimento;

si ottiene il valore unitario riportato in Tabella 1.

Tenuto conto dei valori acquisiti dalle specifiche indagini di mercato,
considerata in particolare 1a loro ubicazione, si ritlene di assumere un valore

unitario in cifra tonda di 2.040,00 €/mq, pari alla media de] valori
omogeneizzati sopra indicati.

Tabhella 1

M) contratazion | Consistenzn |Ubicazione | 5092 G Linporto  waltria| tmporto unitario
1 1,05 0,8 3 0,84 € 2.500,00 € 2,100,000

1 1,05 0,8 1| 0,84 € 2.300,00 € 1.932,00

1 1 0,8 1 0,80 € 2.600,00 . 2.080,00

€ 2.037,33

in ¢ € 2,040,080

E’ stato consultato, altresi, I'Osservatorio del Mercato Immobiliare (O.M.1.) di
guesta Agenzia dal quale si evince che nella zona R1 in esame, per unitd
destinate ad uffici, non vi sono prezzi di riferimento, mentre nella zona
centrale BY gl uffici in stato normale hanno valor] compresi tra 1.400 ¢ 2.100
£/maq.
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In relazione alle considerazioni sopra esposte, sulla base dello scenario

1]

ipotizzato di trasformare {immobile in esame in uno dj tipologia di uso
pubblico assiritabile a quella degli uffici, il pit probabile valore del prodotto

finite & pari a:

=5

57 mq x 2.040 €/mqg = 116.280 in c.t. pari a 116.000 €
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Rafazions di stims particolareggiata del fabbricato posto {n
Via Sant'Andrea - 08016 Sabaudla (LT)

9.6. Stima Oneri e spese della trasformazione

Il pit probabile valore di costo di un immobile €, in generale, pari alla somma
dei costi ed oneri necessari alla sua realizzazione, come somma di tutte le
spese che occorrono o che sono occorse a un imprenditore ordinario per
produrlo.

In generale tali voci sono costituite da quelle riportate nel seguito

Ca | Costi dell* Area diretti & indiretti Caan Costo di acquista dell'aren
Ona Onerl acquisto area
Coi Costo opere di |doneizzaziane dell arca
Cle Closto teciten di boskisibis Cse Casto di costruzione superfici coperte
Cie Costo di sistemazione delle superfici
estermne
» ’ ? B Oneri ;!i urbanizzazione primaria e
Ce C_uatl_dl !C'ﬂs:lruz_mn: o Ducn‘ ) secondaria
diretti e indiretti - urbanizzazione Oe Contributi  concessori  sul  costo  di
o cosfruzione
Cie indireth  di - . -
i Op Onuorari Professionali
Ce C‘o;lri di gestione | Oal Costi per allaceiamenti ai pubblici servizi
dell’operazione 57 Spese penerali
Sc Spese di commercializzazione
Ofa Onc_ri ﬁlihl‘_ltiillri 5_u|la_qunm # debito dei
Gf | (Onev Blnansiar costi divetti e indiretti dell'area
Of Oneri Finanziari sulla quota a debito dei

costi diretti e indiretti di costruzione

Upa Utile del promatore sui costi diretti e

Up | Utile U del Promotore Jm:!trem dell'area . e
Ui Utile del promotore sui costi dirstti e
P indiretti di Costruzione

In formula:

Vu=Ca+ Cc+ O + Up

Vwm: valore di mercato (di produzione) dellimmobile;
Ca: costo dell’area e relativi oneri indiretti;

C.: costo di costruzione e relativi oneri indirett 2
Ok: oneri finanziari;

Up: utile del promotore

Nel caso specifico il valore dei oneri della trasformazione & pari a:

VT = Cc + DF e Up
V+: valore di realizzazione della trasformazione;

COMMITTENTE! Comune di Terracina
Via Sart: 04019 Terracina
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Ce! costo di costruzione e relativi oneri indiretti ;

Ok oneri finanziari;

Up: utife def promotore

Per quanto attiene i tempi di realizzazione dell'intervento, attesa la tipologia
dellimmobile oggetto di valutazione e dela finality d'uso dello stesso, viene
ipotizzata la seguente tempistica:

. TEMPISTICA DELLUGPERAZIONE IMMOBILIARE
analisi di faitibilitd e acquisto del’area da trasformare momento iniziale 0
durata del procedimento autorizzativo, :.-amministra1.ivo~urbanisticm mn = mesi i}
durata dei lavori fino alla consegna nz e masl 12
durata del perioda ‘di commercializzazione del'immobile 113 = mesi 0
durata totale dell'operazione n = pi+ ne+na = masi 12

Tutti i costl produttivi di dettaglio sono erogati all'interno della tempistica
delineata, rispetto alla quale I'epoca della stima si situa logicamente alla fine

della operazione immobiliare, vale a dire al tempo n = nl + p2 + n3 = 12
g mesi.
%
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3 9.6.1 ~ Costo di costruzione e relativi oneri indiretti (Cc)
& I costo tecnico di costruzione é pari alla somma dei seguenti costi:
& .

a) Costo di costruzione delie superfici coperte della struttura;

b) Costo di costruzione delle superfici scoperte e delle opere esterne;

Per la determinazione dei costi complessivi si effettua una stima parametrica,
ovvero attraverso utilizzo di costl unitari desunti da indagini dirette e da
prezzari unificati, |

Nello specifico | valori unitari sono stati ottenuti dalla pubblicazione DEI -

e Begionale Lario -~ Ufficio B

Tipografia del Genio Civile - Prezzi, Tipologie Edilizie 2010 e verificate

W neliambito territoriale del mercato locale dei costi di costruzione.

ravinn

I costi indiretti sone costituiti da:
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a) oneri di urbanizzazione e contributo al costo dl costruzione; tall costi, in
relazione ad informazioni assunte presso gli organi comunali, si assumono pari
al 5% del costo di costruzione;

b} eneri professionali, costituiti dai costi dovuti per o studio urbanistice, per la
progettazione architettonica, strutturale, impiantistica e gli oneri legati alla
sicurezza, direzione lavori, collaudo, accatastamento, ecc., che vengono
ordinariamente determinati nell’'ordine de! 8% del costo di costruzione.

) spese generall, costituite dai costi riferibili alle spese di gestione della
struttura tecnica e amministrativa del promotore, che normalmerite VENYONO

stabiliti nella misura del 29% del costo di costruzione.

£.6.2 ~ Costo oneri finanziari { Of)

Gli oneri finanziari consistono nel costo del denaro che il promotore reperisce
presso gli istituti di credito per tutte le necessitdh di finanziamento
delloperazione immobiliare. Fssi sono calcolati utilizzando un tasso di
interesse, che rappresenta te condizioni credito di un promotore immobiliare
ordinario e sono legati al tempo medio dellinvestimento e al rischio stesso
dell’'operazione. Al fini del computo va ipotizzato un mix di capitale proprio e di
capitale preso a prestito, da considerare ottimale per il prormotore ordinario.
Occarre cioé individuare la percentuale di capitale reperito sul mercato
finanziario  rispetto  al totale. Tale parametro pud  essere  assunto
ordinariamente inferiore al 60 % della complessiva operazione immobiliare,

Gli oner vengono calcofati con riferimento alla tempistica deil'operazione
immobiliare e sclo sull'esposizione finanziaria del promotore (debito verso gl

istituli di credito). In particolare i costi di costruzione si ipotizzano erogat! alla
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meta del periodo di realizzazione.

1005

Il tasso di interesse sul debito si ricava, partanto, da quello praticato dagli

istituti bancart ad imprenditori ordinari e soiventt, compatibile quindi con il

inne Beg

tasso Burirs (per operazion! maggiori di un anne) o Euribor (per operazioni

ire

n

inferfori ad un anno) vigente, maggiorato delio spread di mercato., Dalla
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consultazione dei tassi Euribor si ricava che ad oggi tasso & pari a circa 0,972
% (http://www.euribor.org).

Aggiungendo uno spread del 2-72,.%%, in linea con quello ordinariamente
praticato per operazioni immobiliari, si otfiene un tasso annuo pari al 3,3 %.
Considerata la tipologia della struttura si ipotizza un rapporto di indebitamento
del prcmwtore: pari al 50% del capitale, ed un tempo di 6 mesi per gli interessi
riferiti alla costruzione dell'immobile.

9.6.3 ~ Utile del promotore (Up)
L'utite del promotore costituisce il profitto complessivo che egli ritrae

dall'impiego di tutti i capitali neil‘operazione immobiliare e viene incamerato al
momento della vendita del prodotio edilizio finito, coincidente con V'epoca della
stima ovvero con it tempo n = nl + n2 + n3.

L'utile complessive pud essere visto come sormima delle due componenti
remunerative del capitali e dei rischi, di cui nel seguito.

La remunerazione attesa dall'investitore (investor) che rappresenta # mancato
guadagno sul capitale investito per tutto il tempo che va dalla sua erogazione
al rientro a fine operazione e deriva dal fatto che dovra trascorrere del tempo
(il tempo n = nl + n2 + n3) prima che immobile produca reddito, ovvero
prima che | capitali investiti diano frutti. Tale remunerazione minima sard
cornmisurata al rendimento di investimenti alternativi privi di rischi specifici,
come ad esempio l'acquisto di un fmmobile gid esistente di pari destinazione
d'uso (ovvero di destinazione d’'uso maggiormente assimilabile) rispetto a
quelto da costruire in grade di produrre reddito nellimmediato, o anche
Finvestimento mobiliare diversificato.

La remunerazione del rischio specifico del promotore (developer) che
rappresenta il profitto che ordinariamente viene ritenuto equo ritrarre, e che |l
promotore si attende quindi di ottenere, dallimpiego dei capitali, sia propri
che presi a prestito, compresi gli oneri finanziari, nell’operazione immobiliare

intrapresa e corrisponde  all'incremento  di valore del suolo dovuto alia

CONERHTE O Comang di Farrae
Via Sarti 040 H Terracing

poging VY o



73 Agenzia del
Territorio

Fedizineg of e poticn i raginta dwd Sebirfcoln posta e
Wlet HantWadiea - Jaias G itrtic (LT}

trasformazione edilizia subita (capital gain). Infatti, I promotore, incassando &
fine operazione it valore di mercato, si attende non solo di recuperare tutti |
mancati interessi sul capitali investiti ma anche dj im:eﬁme:‘“are un ulteriore
premio che |6 ripaghi del rischi specifici affrontati.

Con riferimento all'immobile in esame, tenuto conto della specificita  del
mercato immobiliare e della prassi estimativa, si assume pari ad una alicquota
dei costi complessivi, che tenuto conto della durata. defi"op@raxiorwe
immo'biliar'e e della specificita dellimmobile & del riseh connessi
ail'investimento, si ritiene dj adottare un'aliguota media del 15 Y%, atteso che
ordinariamente Il profitto imprenditoriale st attesta s una percentuale
variabile dal 15% al 20%.

9.6.4 - Stima del valore unitario di costruzione.
Per definire il Costo Tecnico di costruzione si sono consultate alcune imprese

di costruzione operanti nella provincia di Latina, e ¢i si & avvalsi dei dati
riportati nella pubblicazione DEI Tipografia del Genio Civile Prezzi per Tipologie

Edilizie, prendendo a riferimento 'analisi dei costi relativi alla costruzione di un

i

complesso industriale completo, con aggregazione di complessi di diversa
destinazione.
Gl interventi di restauro e risanamento conservativo da asequirsi sono relativi

=]

wincinis 41 i atin
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- ricostruzione della copertura a tetto:

i

- realizzazione degli impianti tecnologici;
- rifacimento degll intonaci e delle tinteggiature sui paramenti murari (interni
ed esterni);

- sostituzione della porta dingresse e di tre finestre, delle medesime

caratteristiche di quelle preesistenti;

iene Regionale Lewic - Liffie

: - rifacimento della pavimentazione interna;
,g - sistemazione del marciapiede perimetrale esistente e livellamento del
s
& terreno;

VEPRETTERT LT Cenunee o Temacing
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- realizzazione di una recinzione a perimetrazione della corte, in pal di

castagno,

Da fali analisi, in relazione alle specifiche caratteristiche dellimmobile in
esame, ¢ emerso che per un ufficio il costo unitario tecnico di riproduzione

della Tipologia D3 Edilizia Terziaria, & pari a 194 €/mc, assumendao fe voci:

- 02 Opera C.A, (per surrogazione al 10% per Il consolidamento delle
murature, con interventi conformi alle pre&icriziwni, e per il rifacimento delia
copertura );

= 03 Vespal sottofondi e pavimenti;

= 04 Iselamento e impermeabilizzazioni:

- 06 Intonaci;

= 08 Pavimenti e zoccolini;

- 09 Tinteggiature e rivestimenti;

- 10 Opere in ferro;

- 11 Canne e fognature;

= 13 Opere in marmo;

fing

frezione Regionale Lazie ~ Ufficie Provinciale di Lat

- 15 Serramenti e facclate continue (per surrogazione con gli interventi
effettivamente da esequire);

- 16 Impianto idrotermosanitario e condizionamento;

- 17 Impianti elettrici;

- 19 Varle e allacciamenti definitivi.

Relativamente alle sistemazioni esterne in relazione alle specifiche
caratteristiche dell'immabile in esame, & emerso che par la sistemazione un
o giardino il costo unitario tecnico di riproduzione della Tipologia I1 & paria 17
€/mq, assumendo fe voci:

CORIMITTTE T Comune i Tevacion
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01 Scavi e stradossamenti

02 Sottofondi e rinterri;

03 Coltivo e formazione prato;

05 Cordoli in calcestruzzo (per surrogazione rispetto agli interventi da
esequirsi)

06 Pavimentazioni;

08 Impianto iluminazione

In retazione a tali costo di produzione si & determinato it valore degli oneri

necessari ad esequire la trasformazione, riportato nel seguito,

[ Descrizione Tassw o atiquata (%) | Presoo wnitario | Unitd 81 misars quantiti Costo (£)
Cestl i idoneizzazione (demonfizioni, comsolictame, ¢ 0 g
dranagn, ate) Coy
Costt § Coslo di costrugione Superfic Coperte - Ose) £ 194,00 Ehng 37 € 40 EIR00
Costo di costruzions Sapefial Bodperte « (e g 17,00 #hmg VI & 1 9g0.00
Onert di wbavizzarions Frimaria & Secondaria Qups
o 5%, ESLEBATON D ¢ 150238
b Caneri | Oneri ol arbaatzeszione sal Coste di Costruzione Ogen
o Cnery protessionali Op Ry E5L847.00 | € 414776
4@ ! - [ S I R
s Spese penecali od anmiestrazions Si 4y E50.8A700 1 £ L0360,
o . PRCIRRS E— S
12 .
[ Sommane € §9.6724,05
b L. - "
b
[}
Bur - ¥ aunme, ittt
& Cherd finnnziart
2 . -
}E.I Deserizion: Crauty Viasso Tempr (mest) | Quaots debatn | Qoo totali
- - } - ™
! 0 4] {1
b2 B R
‘i KN £ ' Sy [
= : — .
wnib & Stnmmang
wh ] e l ] [
Litile dut pramatoce
g Diogcrieimne Lot aligieta Lliike
o Lhibe awga Lipn I ¥
ol 1t v 15,0% £ Wwie, 7
Smnmung I £ 0% IR TS
Valore di npraduziooe in (0T, !

£ 0 50000

ik

Via St T Tesaeina

FAEGL




W Agenziade g
Territorio %

whe gt fey
bt (LTS

alla trasformazione & pari a 69.000 €.

9.7. - Stima del valore ordinario di trasformazione.
In relazione alle considerazioni sopra esposte, atteso che limmobile al finito,

considerato assimilabile alla tipologia uffici, ha un valore di 116.000 €, e gli
oneri della trasformazione sono pari a 69.000 €, si ritiene che || piu probabile

valore dell'immobile ordinariamente collocabile sul mercato sia pari a:

116.000 € ~ 69.000 € = € 47.000,00

9.8, - Stima del valore effettivo dellimmobile.
Il valore sopra determinato in 47.000 €, & stato ottenuto supponendo

Vimmobile con caratteristiche tali da essere ordinariamente collocabile sul

mercato,
Dalle informazioni trasmesse, invece, si evince che Fimmohile possiede delle
o
B caratteristiche che ne limitano di fatto la libera collocazione sul mercato, quali;
wd
ki - destinazione ad uso pubblico;
!
b - concessione in uso pubblico ad un soggetto privato per 30 anni ad un canone
f
= convernzionale,
&
&
3 Attese le limitazioni sopra indicate, si ritiene di dover apportare, al valore
i . . u
» sopra indicato, le seguentt detrazioni:
[
- - 5% per tener conto defle fimitazioni ali'utilizzo, per il vincoto all'uso

pubbtica, come nell’'ordinaria prassi estimativa:

Ed

; - 15 % per tener conto della limitazione alla libera collocazione sul mercato
2 per effetto della concessione in uso trentennale ad un  canone
convenzionale, assunto pari alla meta del coefficiente (30°%) di cui al’art 3
comma 109 dve:-‘lla L. ."2_.‘;_3:’:1‘}‘199(15 n. 662,
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Il pid probabile valore dell'immobile, pertanto & pari a:

47.000 € x 6,80 = 37.600 che si assume in cifra tonda pari @ 38.000 €

10 - CONCLUSIONI

Atteso che:

- lo scopo della stima é quello di determinare, alla data attuale, il piti probabile
valore di mercato dell'immobile in argomento, per accertamenti di natura
commerciale da parte del Comune dj Terracing:

- visto che "aspetto economico da riguardare & it valore di mercato dell'unit3
immobiliare, che & stato determinato adottando il metodo estimativo a costo
di riproduzione;

- considerato che il mercato immobiliare del Comune di Sabaudia, dopo un
periodo di crescita, ha avuto nell’'vitimo periodo una stabilizzazione dei valor
raggiunti, con un leggero calo per alcune tipologie, e con una drastica
riduzione del numero delle transazioni effettivamente aseguite;

- considerato che non esiste un mercato per in fabbricati deruti;

~ si determina un valore ordinario dellimmobile a valore di trasformazione,
assimilandolo al finito a quelli della tipologia degli uffici e detraendo a detto
valore gli oneri della trasformazione;

- considerato che all'immobile al finito considerato assimilabile = quelli della
tipologia uffici & stato attribuito un valore di 116.000 €

- considerato che gli oneri della trasformazione, quantificati mediante o
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svolgimento di  opportune indagini ¢ ta consuitazione di pubblicazioni
specializzate (DEI Tipografia del Genio Civile) sono stati guantificati in 69.000
£
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- considerato che Vimmobile non & ordinariamente collocabile sul mercato per
effetto sia della destinazione ad uso pubblico che per la presenza dells

concessione d'uso trentennale ad un canone convenzionale;

- considerato che per le limitazion sopra indicate si ritiene di apportare una
detrazione globate del 20 %:

si ritiene, per tutte le considerazioni fatte nella presente relazione, che 1| pid
probabile valore dellimmobite in esame e pari in cifra tonda a € 38.000,00
(Eure trentotto mila) . ' |

La presente stima & stata redatta nel presupposto che immobile, sia esente
da gualsiasi peso, servitd, vincoll vari e che il bene rispettava tutte le norme
vigenti in materia urbanistica ed ambientale e che dal sopraliuogo e dagli atti
non & emerso nulla di evidente che invalidi il presuppostao.

La presente stima deve essere utilizzata per definire il vaiore commerciale da
porre a base per la quantificazione del prezzo di compravendita.

E' esplicitamente vietato ogni altro tipo di utilizzazione.

Latina,

,g It Tecnico
almt
3

Georn, Basilio Altobelli

et R i N
H Responsabile Tecnico it Did;@ttorﬁ;\‘Prov' tiale

ficis Provincizie d

Ing. Pierluigi Tormmasi Mavar
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&@ Sabaudia, li 2] LUG 2808
Minisrero deifidmbiente e della Turela del Tewitomo e del Mare Al Sianos
. v “M_J ) i
DIPARTIMENTO FER LASSET TG DEIVALORI AMBENTAL DEL TERRITORIC ANGELE® Romano Edmondo
DIREZIONE PER LA PROTEZIONE DELIA NATURA IU 1 , Via dell 'Imbrem‘; talo

( 00149 R o M A (RM)
s
oL | Al Comune di SABAUDIA
ﬁvﬁ% ‘ Piazza del Comune
| 04016 SABAUDIA (LT}
Via Carlo Albarto, 104 - DG SABALIDIA (LT) (att.ne responsabile UTC Arch, Annarita Tugld

Toheforn QT7E1 2240 . Tokafa 077301224

» LT, : ath.ne Responsabile Ufficio Patnmonio Comunale)
E mail presidenza.pn.circes@narks il

¢, p.c. Al Ministera dell’ Ambierte

Protocollo. PNC/DIR/2008/ $5 » . | ¢ della Tutela dc;! Ferntorio 1:4 d(-:f
| | are

Direzione Generale Protezione

MNatura

174, Vi Capitan Bavastro

00147 R oMA

Coordindmento Tertitoriale per
' I"Ambiente di Sabaudia
SEDE

Oggetto: richiesta di autorizzazione ai sensi del d.P.R. 4 aprite 2005 per la realizzazione di un intervento di
restauro @ risatamento conservativo di una ex cappella nuale in Localith Somt dndrea nel Comune
di sabaudia.
Parere reso dall’Ente Parco Nazionale del Circeo ai sensi del d P.R. del 4 aprile 2005,

] IL DIRETTORE DELL ENTE PARCO NAZIONALE DEL CIRCEO

LETTA 'istanza assunta aghi atti di questo Ente in data 1° febbraio 2008 con it prot. 299, prodotta dal Sig.
ANGELE® Romano Edmondo, nato 11 25 gennaio 1935 a Matino (LE), residente in Roma al civico 101 della
Via dell'Tmbrecciato, con la quale ¢ stato richiesto il parere di questo Ente per la realizzazione di un
intervento di restauro ¢ risanamento conservativo di wna ex cappella rurale in Lecaltta Sant dndrea nel
Comune di Sabaudia sul Jotto di terreno distinto in catasto terreni del Comune di Sabacdia al foglio 96 con il
mappale | della estensione di mq. 170,00;

CONSIDERATO che in allegato alla predetia istanza & stala prodotta documenfazione, costituita dal coptratto
di concessione dell’ immobile (area ¢ sovrastante rudere df una vecchia chiesetta rurale in completo stato di
abbandono, senza tetto e invasa dai Fovi}, posto in essere tra il Comune di Terracing - rappresentato dal Rag,
Piero Maragoni, nella qualita i Responsabile de! Dipartimento Finanziario del Cofune Qi Terraging, Ente
proprictano, e dall’istante - dalla quale risulta che il richisdente ha titolo per il rilagcio della amtorizzazions
di competenza di questo Ente;

RILEVATO che Uintervento edilizio prospettato, come si evince dalla documentazioue teonica tasmessa i
allegato all’istanza - a firma dell’tngegnere Romane Edmondo Angele iscritto nell"ordine professionale della
Frovincia di Roma con i} n. 6070 -, prevede fa realizzazions di un mtervento di restauro e risanamento
conservativo di una ex cappella rurale in Localita Sans Andrea nel Comune i Sabaudiz consistent:
cssenzialmente
- nicostruzione della capertura a tetto;
- realizzazione degli impiant tecnologiot;
rifacimento degli intonaci ¢ delle tinteggiature sui paramenti murari {mterni ed esterni);
- sostituzione della porta dingresso e di tre finestre, delle medesime caratteristiche di quelle
hroggistents,
U |

8






- mifacimento della pavimentazions interna;
sistemazione del marciapiede perimeteale esistente € livellamento del terreno,
- realizzazione di una recinzione @ perimetrazione defla corte, in palt di castagno:

PRESO ATTO che Pintervento in oggetto risulta assentito ai fini paesamnsticl ex art. 159 . dlvo n 42
dell anno 2004 con la determinazions disigenziale n, 986 pronunciata dal Comune di Sabawdia, ai sensi deila
legge regionale del Lazio n. 59 del 1995, in data 11 aprile 2008 alie sepuent: condizions:

- che Iintervento sia reatizzato con I'wtitizzo di materiali ideonei & coerenti con esistente, inoltre non
devono essere rimosse in alcun modo l¢ murature esistenti, che andrauno consolidate con materali -
compatibili;

- la struttura di copertura lgnea dovrd prevedere aso di conpi o te oole di recupero,
! a I T 3 ! »

si dovra curare Ja conservazione di oeni parte dell’edificio in guanto testimonianza storica ¢
provvedere alla valorizzazione dei carattert storici ed al ripristine della parti alterate;

- ghinfissi dovranno essere in Jegne verniciati dei con colori tipici dell’essenze lignee,

-l eriterio della scelta della tinteggiatura esterna dovra cssere desunto da apposite anatisi
stratigrafiche ed conografiche;

la cofortura dovra essere realizzata con color a base di tnte i latie i calee. con divieto d) utilizzare
¢uarz plastic ¢ sumilar;

- dovra essere acquisito il parere ai sensi della legge n. 1089 del 1939:

LETTE le informazioni sui Juoghi ¢ sull’opera trasmesse dal Coordinamento Terrttoriale per FAmbiente di
Sabaudia del Corpo Forestale dello Stato con nota prot. 292 Pos. VI 1/9 del 26 febbraio 2008 in esito alla
richiesta inoltrata da queste Emte in data 11 fabbrajo 2008 con noeta prot. PNC/2008/299 ¢ le osservazioni
rappresentate dal C.T.A. del Corpo Forestale dello Stato nella missiva d"accompagno prot. 668 Pos, VIN 1-6
del 14 marzo 2008 alla cennate informazioni, nella quale 5i evidenzia che 'art. 10 del D. Legvo 42/2004
definisce beni eulturali, quegli immobili appartenenti agli entl pubblici territoriali che presentano interesse
artistico, storico, archeologico o emoantropologico e che il successivo art. 12 stabilisce che gli immobili «la
cul esecuzione risalga ad oltre cinguanta anni, sono sottopostl alle disposizioni del presente Titolo fino a
quondo non sia stdfta effetruara la verifica di cui al comma 2%y da parte detl wrgano preposto, sottolineando
nello specifico, Dart. 21 delly normo sopra richiomata, stabilisce che !'esecuzione di_opere e lavori di
qualungue genere su beni culturali ¢ subordinatq ad autorizearione del Soprintendernte € che - in ordine alla
destmazione d’uso - Lart 20 della stessa norme prevede, fra l'altro, che 1 beni culturali shon JeleXitarls
essere adibitn ad wsi non compatibili con il love caratiere storico o artistice oppure tall da recare
pregivdizio alla lore conservazione EN

RILEVATO che nell’istanza inoltrata ¢ negli atti ad essa allegatt non sono rinvenibili mutamenti di
destinazione d’uso incompaithili con il carattere storico o artistico dell’edificio oppure tali da recare
pregindizio alla sua conse wvanone, rinvenendest - per converse - nellinfradescritte contrats o sessione,
esplicita clausola nei confronti del richiedente affinché 1'uso dell’immobile avvenga nel nspetto degh scopi
Indicati oi caratteré culturale ¢ di recupere del lnogo (articolo 2) con Pimpegno o ristrutturare o cappellc
rurale e ad adibirla a perenne memoria defla realtd storico-ambientale della popolazione “ante” borifica «
della religiosita della popolazione stessa,

PRESO ATTO che con nota assunta agli attt di questo Ente in data 25 giugno 2008 con i prot. 2026, il
richiedente ha prodono ntegrativamente " autorizzazione prot. 625/L.T-FR emessa il 16 giugno 2008 ay sensi
¢ per ghi effetti dell’articolo 21 del d. Lvo n, 472 delfanne 2004 dalla Seprintendenza per | Beni Architettonict
e Paesaggistici delle Provinee di Latina e Frosinone presso -t Ministere per i Benl & e Attivita Culturali,
rilaseiata a condizione che:

futt { materiall che si andranne ad utilizzare (intoraci, rinteggiature, inflssi, pavimentazioni interne
ed esterne, recinzioni, Sistemazioni esterne) siano coerenti con esisterte o con quanto e
documentabile da documentazione fotografica del passcto o relazioni storiche pertinent;

[







T Hor venga demolita aleuni muratura esistente ¢ evenruale consolidamento che 8 rendesse
Hecessario dovrd awenire con materiali compatibili ¢ tecniche che si concorderanno con la
Serivente in fase di esecuzione det lavori,

- il tetto doved essere ricostrudlo secondo guote ¢ configurazioni del preesistente come da
docmeniagions Jotografica ¢ di quanto & legeibile nell'esistente, con struttura ligrea,

i manto di copertura doved essere realizrato con coppl o tegole di Fecupero;

- Bl infissi doveanno realizzarsi in legro verniciar con colori fipici delle essenze in legno ¢ secondo
disegni ¢ dimensioni oggi ancora leggibili dall 'esistente o da documentazione fotografica del tempo.

- per e tnteggiature e gli imtonaci si doved pProvwedere ad idonee onalisi stratigrafiche ed
lconografiche per studiare quanto nel rempo ha caratierizzato il manufaito, predisponendo
Opportune campionature che verranno poste all esame della Scrivente per concordarne la scelia;

T comungue doveanno wtilizzarsi colori a bage di latte di calee con eselusione di guarzl plasiidi €
simntlari;

sl quonto caratterizzo Uedificio per tipologia architettonica o testimonionzn storica {cornicl,
aperture, architravi, pavimentazioni esterne di pertinenza che sino storicamente dutabili) deoved
EXFEFE CONSErVaO O ripristineto dove sla chiaramente leggibile, nell'intente di valorizzare cio che
i caratierizea Jo piccola chiesa rurale:

RILEVATO ALTRESI che, i} secondo comma dell'articolo 52 del R.d. n 2357 del 1923 riserva, in medo
esclusivo agli architetti le opere di edilizia civils che presentano rilevante carattere artistico | ed {] restauro e
il ripristino degh edifici contemplati dal d.lvo n. 490/99 (ex legge n. 1089/39), consentendo tirttavia la
realizzazione della parte tecnica tanto all’archifetto quanto all'ingegnere ¢ che il comtenuto.della norma &
contermato dalla nota del Mindstero di Grazia e Giustizia UfF. VI protocollo n. 7/25/4136 del 1 piugno 1990
nella quale, rinviando alla "chiara formulozione dell'are 52 R, 23 otobre 1925 n, 25 37 che non lascia
Spazio per inferprelugioni diverse, consentendo soltano di afflancare evenrualmente o (ole professionisia,
i Limitatamernite alla parte tecnica dell intervento wn ingegnere”, si evidenzia che articolo 54 - 1° conima
del medesimo R.d. stabilisce peraltro che "volore che abbians conseguito i diploma df laurea in ingegneria
presso gl istitati di istruzione superiore indicati nell'art. 1 della legge 24 giugno 1923 n. 1395 entro il 3]
dicermbre 1924, ovvero lo conseguiranne entro il 31 dicembre 1925, giuste le norme stabilite doalf 'art. 6 del
R 31 dicembre 1925 n.2909 sono awtorizzati a compiere anche le mansioni indicaie nell'art. 52 del
presenie rergaiczrnr:rtr)"; ‘

CONSIDERATO che Mintervento proposto, cotoe prospettato neplt elaboratt teenict presentati, deve ritenersi
compatibile con le disposizioni del P'UP. sub ambito 13/ (zowa a tutela limitara) e non in contrasto con
quelle di cul al piano territoriale pacsaggistico regionale pubblicato in data 14 febbraio 2008 che, fino
all'approvazione del piano del Parco, costituiscono le norme di satvaguardia di questo Ente, conformemente
a guanto disposto dall’articolo | comma 5 del 4P R4 aprile 2005:

ACCERTATO che le opere in esame - come prefigurate negli elaborati trasmessi all’Fnte PNC - rientranc tra
le tattispecie contemplate dal 1.P.R. 380/2001 o come tali necessitano, a mente dell’aticolo 4 del repime
autorizzative generale - allegato “A” Discipling di Tutela det Parco Nazionale del Circeo - del DPR, 04
apnle 2005 (istituzione dell’Ente Parco Nazionale del Circeo), della preventiva Autorizzazione dell Eate
Parco,

VISTA la legae n, £85 del 25 gennaio 1934 istitutiva del Parco Narionsle del Circeo;

VISTO il R n, 1324 del 7 marzo 1935 concemente Papprovazione del Regolamento per Papplicazione
della sopracitata fegwe 285/34; ’

VISTO 1 d.P.R del 2 fuglio 1975 concernente variazioni dei confini del Parco Nazionale del Circeo;
VISTA la fogee n 392 del & dicembre 1991 cosi come modificata dalla legge n. 426 del 9 dicembre 1998,
VISTO i d.P IR, 380/200] e 5.an,;

VISTO il d PR del 4 aprile 2003, in G.U. 0. 155 del 6 Tuglio 2005;

VISTO il decreto Ministeriale DEC/DEN/S3Y dell's aprile 2008 di nomina det Direttore dell Ente Pareo
Nazionale det Circeo,;







AUTORIZZA o ’

i 5ig. ANGELE" Romano Bdmondo, nato i 25 gennaio 1935 4 Matino (LE), residente in Roma al dvice
101 della Via dell Imbreccinto, ai-sensi dell’artivolo 4 de regime autorizzalivo generale, allegato “A”
Dhscrpling di Tutela del Parco Narionale del Circea, del PR, dal 4 aprile 2005, all’esecuzione delle opere
rappresentate neglt elaborati tecnijci allegatt all’istanza, subordinatamente al rispetto delle sepuenti

PRESCRIZIONI

1. Dovrammo eszere scrupolosamente nspettate le condizioni apposte nella astonzzazione ai fing
pacsaggistici ex art. 159 divo n. 42 dell’anno 2004 i cui alla determinazione dirigenziale n 986
pronunciata dal Comune di Sabaudia, ai senst della legge regionale del Lazio n. $9 de) 1995, indata
11 apnile 2008, nonché le prescrizioni dettate nell’autorizzazione prot. 625/LT-FR emessa il 16
giugno 2008 ai sensi e per gli effetti dell’articolo 21 del d. ivo n 42 dell’anno 2004 dalia
Soprintendenza per i Beni Architettonic] e Paesaggistict delle Province di Latina ¢ Frosinone Presso
il Manistero per i Beni ¢ le Attivita Culturali

- La destinazione  del manufatto al termine delle opere di restanro e risanamento doved essere

finahizzata &i&L>&%QM§§,ﬁlN-S;LMDQ.HS.@‘.‘.-ia\u‘hb1i,-S;}l;)mg}';!;hé&g{gﬁ;ﬂéﬁig.@QM»‘.?.@H[a&)ﬁiggyﬁttomdiﬂbh}:i.g(ﬂ»ﬂnc.hﬁ m relazione
alla destinazione pubblica dell’area impressa dal vigente PRG di Sabaudia;

3. ka direzione det lavori dovrd essere effettuaty. trattandosi di bene vineolato ex legge n 10R0730
esclusivamente da un iseritto all’ Ordine degli Architetti, Planificatori, Paesaggisti ¢ Conservatori —
Sez. A evéntualmente coadiuvato, per fa parte tecnica dell mtervento, da un ingegnere,

4. Le aree pavimentate previste all’interno del lotio dintervento  dovianno essere’ limitate ai
marciapiedi perimetrali alledificio da recuperare.

5. Le acque reflue (biagche) dovranmo essere adeguatamente repimentate in considerazione dells
assenza i impianto di fognatura pubblica a servizio delia zona nella quale & ricompresa 'area
interessata.

La jpresente awtorizzazione viene rilasciata in relazione alle specifiche competenze attribuite dalla legpe
ali"Bnte Parco Nazionale del Circeo, fatti salvi { diritt] e gli interossi legittimi di terzi, compresi quelli di

natura.civilistica e patrimoniale, nonché eventuali competenze di altre autorith o altri sogeetti diversi da
questo Ente PNC demandando, a] comune di Sabaudia, gli ulteriori accertamenti e/o procediments connessi

al flascio del tito}o abilitativo conclusivo necessario per Pesecurione degli interventi de que 1vi compresa la
veritica sull’effettiva titotarita dell"area e del manufatto de quo.

. B mancato rispetto delle condizion apposte nel presente atio comporta la impsediaty decadenza
dell’agforizzazione rilasciat,

reo Nazionale del Circeo
Mg TALLONE
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OGGETTO : :
X . Sabaudia (LT}~ Restauro e risanamento conservativo di
ex cappella rurale in localitd S. Andrea - Art. 21 Decreto Legisiativo n. 42/2004.

E p.c. Sig. Sindaco
- Comune di Sabaudia

 In riferimento alla Vs. nota qui pervenuta il 27.05.08 prot. 626/.T-FR del 29.05.08,
relativamente alla richiesta di nulla osta ai sensi dellart. 21 det Decreto Legisiativo
4212004, per il restauro e risanamento conservativo dellex cappella rurale in localita S.
Andrea, questa Soprintendenza E

- Fffettuato esame di sopralluogo |

_ Visto il parere favorevole espresso con ja formula del S.A. in data 09.05.08 alla
Determinazione Comunale n. 986 del 11.04.08 del Comune di Sabaudia per il
parere paesaggistico; . )

. Considerato che con la richiesta di parere ai sensi dell'art. 21 del D. Lgs.
42/2004 viene fatta salva una delle prescrizioni contenute nel dispositivo di
parere favorevole della Determinazione Comunale sopra citata.,."dovra essere
acquisito il relativo parere ai sensi defla L. 1089/39...7;

. Consideratc che trattasi - di mero intervento di restauro e risanamento
conservativo per ridare funzionalitd e decoro ad una chiesa oggi ridotta a rudere,

ritiene di poter autorizzare i lavori di restaurc e risanamento conservativo del
manufatto alle seguenti condizioni:

o Tuthi i materiai che si andranno ad utilizzare (intonaci, fintegpiature,
infissi, pavimentazioni interme ed esterne, recinzioni, sistemazioni
esterne) siano coerenti con 'esistente o con quanto & documentabile da
documentazione fotografica del passato o relazioni storiche pertinent,

s Non venga demolita alcuna muratura esistente e leventuale
consolidamento che si rendesse necessario dovra avvenire on materiali
compatibili & tecniche che si concorderanno con fa Scrivente in fase di
gsecuzione lavori, |

. e [l tetto dovra essere ricostruito secondo quote € configurazioni del pre-
" aesistente come da docurnentazione fotografica e da quanio & leggibile
nellesistente, con struttura lignea;

o |l manto di copertura dovra essere realizzato con coppi 0 tegole di

recupero,

A
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o Gli infissi dovranno realizzarsi in legno vemiciati con colori tipici delle
essenze in legno e secondo disegni e dimensioni 0ggi ancora leggibili
dall'esistente o da documentazione fotografica del tempo;

s Per le tinteggiature e gli intonaci si dovra provvedere ad idonee analis
stratigrafiche ed iconografiche per studiare quanto nel tempo ha
carattenzzato | manufatto, predisponendo opportune campionature che
verranno poste all'esame delia Scrivente per concordarme la scelts:

« Comunque dovranno utilizzarsi colori a base dj latte di calce con
esclusione di quarzi plastici o similari: '

testimonianza storica (cornici, aperture, architravi, pavimentazion; esterne
di pertinenza che siano storicamente databili) dovra essere conservato o
ripristinato dove'sia chiaramente leggibile, nelfintento di valorizzare cjpy

- ché pilt caratterizza )a piccola chiesa rurale,
Fer tutto quanto Sopra detto, onde poter concordare insieme metodologie dij
intervento e scelts dj material, si chiede alla 8.V di comunicare

tempestivamente allg Scrivente finizio dei lavori, a mezzo comunicazione
scritta o fax, ~







CITTA DI TERRACINA

14 FEB 21

Prot, n"’mﬁya i L.

D, Ing. Bdmondo R Angele AT Ty
“Via dell"Tmbrecciato, 10) CETTA [ TEREAL
(0149 — Roma UFFIC PROVVELD

o g Al S1g. Sindaco
5 % P
“ HRERBIY %32 Dott. Stefano Nard

Terracinag

Orggetto: Richiesta di acquisto di un’area-relitto sita nel Comune di Sabaudia.

11 sottoscritto ANGELE’ Romano Edmondo, nato a Matino (LE) il 25/01/1935 ¢
residente in Via dell’Imbrecciato n°101 — 00149 - Roma, Tel. 06/5506632, Cell.
337/845242 di professione Ingegnere |

PREMISSO

- ¢he nel Comune di Sabaudia, strada di Sant’ Andrea, esiste un relitto, costituito
da un’area di mq. 170, censita al Catasto Terreni de! Comune di Sabaudia,
Foghio 96, part. 1, Ente urbano (all.1);

- che come da visura allegata, non & specificata la proprieta dell’area;
che Parea suddetta non figura nell’elenco delle proprieta del Comune
Sabaudia;

- che nel veechio Catasto di Terracina area ¢ stata individuata al F. 62, part. A
(all.2);

- che dall’esame der filmati, esistenti presso il Catasto di Latina, ed attinenti al
passaggio det beni dal Comune di Terracina al Comune di Sabaudia non figura
il passaggio della particetla A;

- ¢he la proprietd ¢ attribwiia al Comune di Terracinag alla data del 01 Aprile
1913, come aftestato dal documento reperito presso archivio di Stato di
Latina (all.3);

- che da una ricerca effettnata presso la Conservatoria dei Registri di Vellotri,
per 1} periado che va dal 1874 al 1971, esistono solo due atti di vendita che si
riferiscono al F.62 senza coinvolgere la particella in questione;
che questo esame ¢ stato reso possibile perché a partite dal 1932 tutte le
trascrizioni, a favore o contro, hanno annotato a margine il foglio Catastale che
riguarda il contratto registrato,

ST CONCLUDE
Che, ad oggi, LA PROPRIETA’ DELL’AREA. sita in Comune di Sabaudia Fo gho 96

part.1, mq. 170, cornispondente al vecchio Catasto di Terracina Foglio 62 part. A, maq.
170, ¢ del COMUNE DI TERRACINA

SEUTAT TH TENRALINA

L4 FER Hl
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PREMESSO INOLTRHE

che la destinazione di P.R.G. dell’area in oggetto & “Viabilitd” come risulta
dall’allegato Certificato di Destinazione Urbanistica (all.4) che elenca, inoltre,
gli altri vincoli sopra esistenti e che specifica come opere edilizie consentite,
mltanto la manutenzione ordinaria dei fabbricati esistenti;

che vi ¢ sovrastante un Rudere di Cappella, gia esistente nel 1863 nel Catasto
Pontificio dove & indicata come “Cappella diruta”(all.5);

che le dimensiom particolarmente modeste del lotto, mq. 170, con radere
sovrastante ¢ la non utilizzabiltd per aliri wsi, non hanno mai attirato
Vinteresse di qualcuno, portandolo al degrado e al’ abbandono;

che 11 softoseritto, in data 07 Luglio 2003, ha presentato istanza, al Comune di
Terracina, finalizzata all”acquisto de] Relitto di Terreno con rudere sovrastante;
che 11 Comune di Terracina ha scelto di dare, "area suddetta al sottoscritto, in
Concessione Trentennale con prezzo simbolico di €10,00 all’anno come da
Delibera del Consiglio Comunale n®109-XVI del 6 Agosto 2007 (all.6) e
susseguente Contratio di Concessione del 29 Agosto 2007 (all.7), 10@,.»1&» dal
Segretario Generale del Comune stesso;

che 1l sottosentto, m data 24 Ottobre 2008, ha presentato al Comune i
Sabaudia vna D.IA., onde provvedere ai lavori, del Restauro Conservativo,
prevists in progetto (all.8);

che 1l sottoscritto ha provveduto a chiedere ed ha ottenuto tutti i N.O.
necessarl, compreso quello dell’Ente Parco Nazionale del Circeo, nonché
ottemperato agli adempimenti di competenza del Genio Civile;

CONSIDERATO

che da un preliminare computo dei lavori necessari per il recupero del rodere,
delle sistemazioni esterne, con recinzione ed illuminazione idonee, pozzo (non
¢’e acquedotm pubblico in zona), oltre che di un minimo arredo interno, risalta
che € necessario investire una cifra considerevole non inferiore a €50.000,00;
che il sottoscritto vuole fortemente concludere Vopera gia iniziata, ormai
completata dal punfo di vista burocratico ed iniziare qnanto prima 1 lavori
previsti come da progetto allegato; (dee.4] '
che il sottoscritto condivide quanto previsto dal Comune dl Terracina sia nella
- Delibera Consihare w”109-XVI del 06 Agosto 2007 che nel Contratto di
Concessione det 29 Agosto 2007 e ciod che
“il concessionario si impegni a sue spese alla ristrutturazione della
Cappella rurale e la adibisca a perenne memoria della realtd storico
~ambientale della popolazione ante bonifica ¢ della religiosith delia
popolazione stessa,”






11 sottoscritio

Di poter acquistare il lotto di terreno di 19,170, con sovrastante rudere, ubicato nel
Comune di Sabaudia F.96 part.l, corrispondente al vecchio Catasto Terreni di
Terracina F.62 part. A, di proprieta del Comume di Tervacina.

EA PRESENTE

-~ ¢he il suo mteresse ¢ di carattere culturale, di ricerca siorica e di recupero del
luogo; :

- che @ disposto a corrispondere 1a somma che codesto Comune vorea fissare;

- c¢he come da Contratto, 1l sottogeritto, ha aceettato le condizioni che it Comune
ha scelto di indicare;

- che al momento, il sottoscritto, & titolare della Concessione Trentennale
rilasciata dal Comune di Terracina con Delibera Consiliare N.109-X VI del 06
Agosto 2007 e Contratto di Concessione del 29 Agosto 2007.

Allegati:
1) Visura Catastale F.96 part.]
2} Copia E.62 part. A
3) Copia Sommaria ¥.62 part. A, Anno 1913
4} Certificato di destinazione urbanistica
5) Copia Catasto Pontificio
0) Dehibera Consiliare n°109-X VI del 06 Agosto 2007
7) Contratto di Concessione del 29 Agosto 2007
8) DIA
9) Tagelts
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CITTA" DI TERRACINA

VERBALE D1 DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

i Sabaudia,

- NT108 - XV GGGETTO: Gﬂf‘“ﬁmmﬁé trentennsle di relitio di area sita in Conune
106082007 ST

PF{O"I". "
ded

L'anno duemilasette, ii giorng .. ....5el .......del mese di a'gtmm..‘......neiiza sala delle adunanze
s & riunito it Consiglio comunale, c,unvnmtm peris ore. 17,00, con avisi notificati nei madi e
teerrning ¢ legga, In sessione ardinaria gd in puﬁm Pmnvmar|0ﬂe . ‘ ‘

Alle ore 18,304 P residente, ¢ eguito I‘amp@llo clexf C“r:m VHEH mmurmla slgnar;

1) NARDI Stafano . Sindaco ' 17) ALLA Rf;sss:amo‘

2) PERCOCO Glanni (Pres fdente) ‘ - 18) CARING! Giancario

3 PIETRICOLA Giu uemm (V. Presidents) 19) AVELL! Patrizio

4) ZICCHIERI Francese ‘ 20y PALMACCH Pietrg

=) VILLAN] Qoemenice - o 21 GOLFIER) Valerio

) FANTASIA Romang 22 PIETRICOLA Domenics
7) MASELLA Luciano : 23) MARAGONI Lorety

8) ACANFORA Antonio - 24 CITTARELL! Alessancdrg
21 MONTH Sandro 25 LAURETTL Alfredo

10) BELLEZZA Reberto Pﬁ) ZAPPONE Domerico

11} PIZTRICOLA Saberto 27
2) BERNARD! Ardenio ’H) GIULIANI Valenting
13) FERRARI Franco 49) DEMAURO Gino
H) FRATTARELLE Biagio Gabriale ‘ :;O) RECCHIA Vincenzo Sivino
A1)

15} AMURO Giuseppe MAZZUCCO Antanio Edis
16 BERTI Renifo Fletro

COCCIA Vincenro

Risultano presenti ... 24..., consigher,

S0N0 assentl | umﬂlgheu Aveti Patrizio, Ciltarel Alessandro, Giuliani [ Valenting, Golfler Valerio,
Manti Sandro, Pietricots Domenics, Ewchxor:} FANGESCO,

&
Sono presenti gli Assessori: Serra Pla tro, Stmonelli N Vitioro, Meneghello Se rgi, Ue Gregoro Maria-

rano Roserio, Masoe Giovanni, Marighani Sandro, Pecchia Luciano, D'Amice Giann, Sacchott Luigino.

Fono assent gl Assessori: 0 Gurolamo Massimitiang,.
Farlecipg ata seduts | Segretario solosoritto,

I Presidents, constatalo it numero iegsle del Consigher intervenul, dichiars apea s seduta che
& pubbiics,






OGGETTO: Concessione rentennale di relitto & area sita in Comune di Sabaudia,
== OG-

I Presidente, enuncizo Popgetio posto  all’ordine  dei lavori, cede 1o parola
all’ Amministrazione per Villustrazione deli*argomento,

Assessore Simonelli - ustra Pargomento ¢ sepuente proposta di deliberazione oia apl]
atti del Consiplio. ' ”

Nessun altro avendo chiesto di intervenire, it Presidente sottopene allapprovazione del
Censighio, con vatazione resa per alzata di mano, la seguente proposia di deliberazione cl
“-approvatealuraninig . e

- E pertanto,

IL CONSIGLIO COMUNALE
Atteso che: '

- Con istanza dzl 7 loglio 2005 I'Ingegnere ANGELE’ Romano Edmondo, nato a Matino
(LE) i1 25 gennaio 1935 ¢ residente s Roma in Via dell’ Imbrecciato n. 101, c.f
NGLRND35A25F0540), ha chiesto a questo Comune di acquistare un relitto di area in
Comune di Sabaudia distinto ora in catasto al foplio 96 particella 1 (ENTE URBANO) di
meq. 170;
C:he su dette terreno, insiste un rudere di una veechia chiesetta rurale, in complelo staio di
abbandone, senza telto e invasa da rovi;

Chie nel vecchio catasto di Temacina ’area in questione erz individuata al foglio 62
particella A;

- Che daricerche storiche effettuate presso I Archivia-di Stato di Latina risuita che alla data
' del 1 aprile 1913 (catasto gregoriano) la proprietd della chiegetia era attribuita al Comune
di Tenacina (sormmarione della mappa foglio 1.X11 dei Comune di Terracina);

- Checon RIDL. 4 agosto 1933, . 1074, convertilo in legge n. 200 del 29 gennaio 1934, &
5tt0 costituito 1} Contane di Sabavdia e all’art, 2 del eitato RDL sono stati andividuati i
confini ed i {entitori rcadenti nellistituendo Comune di Sabaudia;

- Chel RDL istitutivo del Comune di Sabaudia all’art, 6 ha espressamente eseluso | riparti
patrimoniali ed 11 conguaglio delle attiviia e passivita tra il Comune di Sabaudia e i
Comuni limitroft in dipendenza delle modificazion) territorial; disposte dal decreto:
- Che pertanto la proprieta def beni, benché ricadent ne! “quova” Comune di Sabaudia, per
I'eselusione del riparto patrimoniale, & rimasta in capo dell’originario proprietario, e ciod,
per ia particella A del foglio 62 deli*originario Comune &i Terracina, ara particella 1
foglic 96 del Comune di Sabaudia, ¢ rirasta dj proprietd del Comune di Terracina,

Visw i) certificato i destinazions urbanistica rifascialo dal Senore Urbanistica — Assefto






del Territorio -~ Demanio Marittimo del Comune dj sabaudia, redatto in daw 9 MARRLO
2005 atteste che Parea in OEEEND par Jo shumento urbanistico adotiate: PR.G {approvato
in data 2 agosto 1977) ha destinazions: viabiliia, Inoltie il P TR approvato con LLRR. n.
T4 e 25 def 6 luglio 1998 ha disciplinaio "area in opgeno secondo |arl, 27

Cooe Che sualmente errend & in (onle st di abbandona, ié sono previstiin tale ayea da
0 pane del proprictanio intervent che possano prevedere un interesse pubblico:

Considerato che Fistante ingegnere Angelé Romane Edmondo nella sua istanza ha addotto
mteressi di caratiere culiurale, di ricerca storica e d; recupero del luopo e che & disposto
sotoserivere ulterion condizioni, a suo carjco, che i Comune di Terracing volesse
individuare; ‘

k) ﬁ.QMI.CL._dL..nﬂ.I?l‘w;-.M.G.]‘&le-‘aG4*}G."]@F(-:‘.—“--I--:’El‘-“}"f?1"{"_7?)‘]“}(:‘:1‘FT!““‘C‘Ijﬂ']‘”"“hE11’%?;‘"“']1'}‘?3'“?]'i""'mfjﬁﬁ'f?f-f"]"éi dArETin T Concessione
trentennale ad un prezzo simbolico, alia condizione che; -

if concessionario s Impepni a sue spese alla ristrutturazione defla cappella rarale & ia
adibiscz & perenne memoris dela realtd storico ambientale della popolazione ante
~bonifica e della religiosits del)a popolazione stessa, : - -

- 1l concessionario si munisca & tutie le autorizzazioni necessarie alle operazioni di
ristrutturazione, restauro efo manutenzione delia cappella rurale che dovranno essere
rilasciate dal Comune di sabaudia ¢ da ogni- altro Ente competente escludendo i
Comune di Terracina dall’obbiigo di dare vist, nufta-0sta, awtorizzazioni ¢ similari ai
fini delle ristrutturezioni, restausi e/o manuienzioni suddeite, ‘ '

- 1l concessionario s impegni a tenere adeguatamente pulita. 'area eircostante Ja
cappella rurale, ' '

- )l concessionario si impegni a versare il canone dj concessione delerminato entro i}
mese di aprile di ogni anne,

- il concessionario non potr cedere ad alt « qualunque titolo § diritd di concessione e
che comunque i} erreno concesso mantend i sua ativale destinazione:

- Ritenuto di dover provvedsre in Proposite, investendo del problema, sulla base
dell’allepata proposia di delibergzione, i) Consi ghio Comunale, competente i sensi e
prer gli effetti de] decreto Jegislative 18 aposto 2000, n, 207,

- Visto 'art. 17 dello Statuto Comunale, nonché il Regolamento sul funzionaments delle
Commissioni consiliar permanenti;

- Vislo il parere favorevole espresso ail'unanimiid dalla competente Commissione
X consiliare 11~ in data 16.7.2007;
- Visti i pareri resi, in ordine alla regolaritd tecnice ¢ contabile della proposta di
deliberazione, rispettivamente da Responsabile del  servizia imteressato ¢ dal
Responsabile di Ragioneria;

RDELIBERA







di coneedere per un periodo di annt tremta all’ Ingepner ANGELE Romano Fdmonde,
nato a Matino (L) i1 25 gennaio 1035 o residentc a Roma in Via deltlmbrecciag n 101
r:..f;-I\’(.",%],I’Q'Nﬁlf)}fﬁ'.ﬁ\l:’ﬁ}-‘"(‘,'4-("), wncelitto 4 area in Comune dj sabaudia distinio ora in
satasto al toglio 96 panicella | (ENTE URBANGY di mq. 170, determinando i) Canone
annio ol prezzo di €. 10,00, I ‘

di stabilire che, alla stipulazione de previsto contratto, da rogarsi da Segretario comunale,
inmervenga, per conio e nell’interesse di questa Amministrazione, i Dirigente del
Dipartimento Finanziario, fermo resiando che le relative spese sayamo a carico della ding
acguirents,

:;"-‘_‘.)(wzﬂ,?:_”_ :







CORRADO BADURINA,
NOTATO
Cose Vitorio Bmenvele 11, 197 - 00186 Roma
Tel 06.68802649 - Fax 066897166
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~ATTO D'OBBLIGO UNILATERALE- - oo o v

Smr e s W BEPURBLICA TTALIAR - v o m oo o m

Litanno duemilanove, i1 gJolnw prime del meese di luglic, in Ro-

ma, nel mimdfﬁudim, in Pﬂ!HO V;ttnz;m Lmdngele Iy ﬂ'mlgv'”“"f;
- --- --- {1 luglio 2008 -w--am- o - -
Avanti a me Sﬁyradmmﬁaduri?a, notalo iﬁwRamaJ iseritto pres;g -
- il u?iiaquu Nmtﬁril@ Fei miatrgttj riuvniti dfwﬂmma, V?llmmri el
Civitav?mahia, & prmmentﬁ il gignox;-wwmmww“n__jiuwwmum_i;_me
‘‘‘‘ %#GELE' ROMANGO EDMONDO, H%ED a Matinaﬁ(LE) il 25 9&nnai@ 1838,
_____________ rgsidﬂnte a Roma, in via dell'Imhrecgiﬁta 1i. 10%, codlces fiw )
gcale NOLENDIEAZLFO540, ;oniuqato in IHgJ?ﬁwdl Hﬂpdrazxcnﬁ de;
beni, come dichiara.m——:?hymm————wmwnmmmﬁ___;__wmuﬂm e |
Dettq comparente, della F;i identita p@yﬂwnale imwﬂytaio SOTL
3 - , -
_____ verto, }nnanz%tuttc pramette chﬂ:mm_m————~1:fmmﬂﬂ———mw~~-——~—mw
4} econ Ou%}xdttn in formé pubblica ﬂﬂ@lanTTafIVd =l rOthU del
B dottor Marine Martine, Sesgretario gﬁnukdle del Comune di Twr

-

racina, in data 29 agosto 2007 Yep., 4091, registrato all'Agen-

wia delle Entyate - Ufficlo di batina 1] ﬂ Bettembre 2007 al

n. 11377/5 Serie I ed in corso di trascrizione a cura del Co-

mune di Terracina, il debto Comune hs concesso in uso al eom-

barente ANGELE' ROMANO EDMONDO, mer  la duruta di  anni 30

{trenta) ed al canone simbolice annuo di euro 10 {dieci)., una

picapla area sita attualments nel herritorio del Comune di Sa-

baudia (LT), localitd Sant:Andrea, gia rientrante nell forigi-

1







nario bter: o del Comune di Terracina e vimasta in proprie-

td i devto Comune in wviretd del R.D. 4 agosto 1933 n. L0971

\

i 3 '
copvertite in 1

ge 2% gennaio 1934 n. 200, area della auper-

ficie di circa metri guadrati 170 (centosetbants), con gsovia-

proprietd dellas Reglone Laziec, proprietd privats di  tersi,

salve altri, area distinta nel Catasto deil Terreni del Comune

di Sabaudia, come ente urbane senza redditi, al foglio %6, con

la particella li----memoomm s oo e

b) l'uge & state concespe per scopl di carattere culiturale e

di recupers del lueoge, ed al riguarde il concessionaric si

impagnato, tra l'altre, & ristrutturare, a totali sue cura e

la chiezetta rurale di cul sopra;-----—-——--———-—n-"na-mu

¢} per la realiprarione del suddetto intervento di restauro e
risanamento conservativeo, i1l comparente ha richieste alli'd

2008

Par

Nazionale del Clrceo, ai senzi del D.P.R. 4 aprile

il relativo pareres e gquihdd la relativa auntorizeazione, oon

domanda protocsllata da

Tmero 289

aorredat

d) con proveedimento

jbocollo  PNO/DIR/ 2

1'intervento di restauro richissto, richisedend

abtto $robbligo notarile con 11 gquale ¢l si ohbligasse a mante-

P







B~

sftanziale del presente atto, dovendo empo comparente unifopr-

marzi & guanto richlesto dall'Ente

con il presente atto, per s& ed aventi causa, il signor ANGE-

LE' ROMANO EDMONDO, quale titolare del diritto di uso per annd

trepta dell'area con govrastante chliesetta in Comune i Sabai-

[

il

dia {LT), localitd Sant ! Andrea, quale meglic descritta in pre-

sapamento consgervativo della detta chiesetta, af impegna a

wantenere la destinazipné del manufatto, al termine delle det-

te opsre di restauro e yisanamento, ad un esclusivo nso pub-

&y

o e T o ST

potra epsere cancellata o modificata senza 1l benestare del

detto Comune e/o dell‘Bnbe Parco Nazicdpale del Circen. —-----w.

-

Non ottemperande esso comparente allimpe che com il pre-

Fante abfo agsume verse 11l Comune di Sabaudia e vergo 1'Ente.

Farco Nazionale del Circeos e che s

TAVErd come onere reale sul

suo diritto di uso, sari fac del detto Comune e/o del det-

ntro  esso  oooparentes

vivalendosi delle spese incontrate

3







el AVEREL CRUHE . - e o e e

Lo 4l comperente il guale con me lo gottosorive alle ore 18,30

(oea dzrthu e winuti trenta) dops <che, da wme -dinterpellato,

1o ha {'I'l chilarato mu..:,lf..ﬂ Tme ‘-11],,1 i VCJJ_ aned . SRk B
Dcai_u logorivio da persona di mias _,_fl,,?::,,‘ﬂl'lf't‘j'a‘ e in parte da e
seritto in un toglio per pagine GUALETO Fin qui.ow----oo. --o--
Flrmati: Bdmondo ROMANG ABgelE-- oo oo R
---:C.‘tr.bx“‘x“adfr Badurina, Nutalq o o e soome s
Lartifien 1o sottoseriie Corrado Badurina, notaio in Roma,
the la presante & copla conforme all’originale.

Qi rifascla in W foglio

per UST  Comng. .

Roma, 1. (i%,ra SR

T
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CITTA DI TERRACINA
Provincia di Latina

DIPARTIMENTO FINANZIARIO

protn, 62700 /U g 27 LUB, 2010

Oggetto: Richiesta di perizia di stima su bene immobile

Al

AGENZIA DEL TERRITORIO
Ufficio Provinciale di Latina
Consulenze e Stime

Via Emanuele Filiberto n. 6
04100 LATINA

Premesso che il Comune di Terracina & proprietario di un relitto di area in Comune
di Sabaudia,distinto ora in catasto terreni al F. 96, particella 1 della superficie catastale di
mq. 170;

su detto terreno, insiste un rudere di una vecchia chiesetta rurale, in completo stato
di abbandono, senza tetto; '

che nel vecchio catasto di Terracina I'area in questione era individuata al foglio 62
particelia A; :

che da ricerche storiche effettuate presso {'Archivio di Stato di Latina risulta che alla
data del 1 aprile 1913 (catasto gregoriano) la proprietd della chiesetta era attribuita al
Comune di Terracina (sommarione della mappa foglio LXII del Comune di Terracina);

che con R.D.L. 4 agoste 1933, n, 1071, convertito in legge n. 200 del 29 gennaio
1934, e stato costituito il Comune di Sabaudia e alf'art. 2 del citato RDL sono stati
individuati | confini ed i territori ricadenti nellistituendo Comune di Sabaudia;

che il RDL istitutivo del Comune di Sabaudia all'art. 6 ha espressamente escluso i
riparti patrimoniali ed il conguaglio delle attivitd e passivita tra it Comune di Sabaudia e i
Comuni limitroft in dipendenza delle modificazioni territoriali disposte dal decreto;

che pertanto la proprieta dei beni, benché ricadenti ne! “nuovo” Comune di
Sabaudia, per l'esclusione del riparto patrimoniale, & rimasta in capo delf'originario
proprietario, e cioe, per la particella A del fogfio 62 dell'originario Comune di Terracina, ora
particella 1 foglio 96 del Comune di Sabaudia, & rimasta di proprieta del Comune di
Terracing;

essendo pervenuta a questa Amministrazione richiesta di acquisto di tale immaobile,
si chiede di voler redigere apposita perizia di stima su tale bene immobile.

Allegati;
1- estratto di mappa
2= ViSura catastale

IL DIRIGENTEL DEL DIPARTIMENTO

Dott.s5a /«‘iz NASTI S
e
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£ Agenzia g
W Territorio

. . . . Deata: 29406/2000 - Ora; 14.42.26 Fine
Visura storica per immobile Visuca 12 TS2979 Pag: 1
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 29/06/2010

Dati defla richiesta ‘Comune di SABAUDIA ( Codice: H647)
Provincia i LATINA
{Catasto Terreni .. __[Fogtio: 96 Particella: 1 _ . i - e
&wm» Hw mﬂw E.vmnmm E.Enwmﬁ.: mmm;uum_mwmﬁm Emnnmuamwmw ico
_ BATI IDENTIFICATLY - o w»mﬁwmﬁ.m%ﬁ S S DATIDERIVANTI DA

Fogfin | Pasticella mrw pualit Ciesse | Supericie(m® ; Defuz Eeddite

i 8 : i W.H.HM &1 ;Impianio meccanoprafico del 3HG6/1971

HKifasciaea da: Servizie Telematico






TE IL SEGRETA COMUNALE
i Dott. Liig} Pilone

.-

REFERTO DI PUBBLICAZIONE (art.124 D.Lgs. 18 agosio 2000 n.267)

Cem‘é; io sottoscritto Segretario Comunale su conforme dichiarazione del Messo, che copia del presente verbale & stato pubblicato il giormo

all’ Albo Pretorio ove rimarra esposto per 15 giomi consecutivi.
L]

Terracina, 29 DIC- Zmﬂ

IL MESSO COMEUNALE IL SEGRETARI MUNALE
; M “"-\‘“\-P'\l FTTHELS A s Dﬂtt:‘iu k o
-y A e R A Fa SR | »
(014 P?[ﬁ.'n:y::ﬁn?n’\'
S ~
La presente deliberazione é divenuta esecutiva il :

D perché trascorsi 10 giomi dalla data di inizio pubblicazione (art. 134, comma 3, del decreto legislativo 18 agosto 2000, n. 267)
D perché adottata con la formula della immediata eseguibilita (art. 134, comma 4, del decreto legislativo 18 agosto 2000, n, 267)

Terracina,

p. L'UFFICIO DELIBERAZIONI IL SEGRETARIO COMUNALE
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L'lstruttore AM
Salvato







