ORIGINALE

COMUNE DI TERRACINA

PROVINCIA DI LATINA

VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

N. delib. 9 Q ¢ - |OGGETTO :  Approvazione relazione per la determinazione dei valori
19 APR. 2011 venali delle aree fabbricabili ai fini dell’applicazione
data dell’'Imposta Comunale sugli Immobili.

Annullamento deliberazione di Giunta Comunale n.531
del 10.12.2009.

L’anno duemilaundici, il giorno Bici AnA CJU'E del mese di A PRILE alle ore /f _7,.' 00

E seguenti, nella sede Comunale, m seguito a convocazione disposta dal Sindaco, si € riunita 1a Giunta Comunale, alla presenza degli Assessori:

LAURETTI FRANCESCA PRESENTE ASSENTE |
AMURO GIUSEPPE PRESENTE | 5e¢ | ASSENTE
D'AMICO GIANNI PRESENTE | | ASSENTE
FERRARI FRANCO PRESENTE ASSENTE | >
MARAGONI LORETO PRESENTE |x | ASSENTE
MASCI GIOVANNI PRESENTE |>c | ASSENTE
PECCHIA LUCIANO PRESENTE ASSENTE | ><
LICCHIERLERANCESCO PRUSENTIL: AsSENTE

Partecipa alla seduta 1] sottoscritto Segretario Comunale, Dott. Luigi Pilone.
Assume la presidenza Il Sindaco Dott, Stefano Nardi, ,il quale, constatato il numero legale degli intervenuti, dichiara aperta la seduta per la
trattazione degli argomenti proposti,

PARER! PREVISTI DALL'ART. 49 DEL DECRETO LEGISLATIVO 18 AGOSTO 2000, N. 267

PARERE DI REGOLARITA’ TECNICA PARERE DI REGOLARITA' CONTABILE
Si esprime parere favarevole in ordine alla regolarita Si esprime parere favorevole in ordine alla regolarita
teenica della proposta di deliberazione in argomento contabile della proposta di deliberazione in argomento
Terracing, 1 g APR A 201‘ Terrucina,
IL DIRIGENTE IL DIRIGENTE-"
Arch, Gianfranco Cautilli ~
.................................... S e A s e e




LA GIUNTA COMUNALE

Premesso:

che con Decreto Legistativo 30 novembre 1992, n.504 “Riordine della finanza degli enti
tervitoriali, a norma dell’art.4 della Legpe 23 ottobre 1992 n 4317 & stata istituita Plmposta
Comunale sugli Inmobili;

che Part.2, comma |, fetters b) del citato decreto definisce il concetto di area fabbricabile,
mentie i suecessivo art, 8, comma 3, definisce la base imponibile riferita alle aree edificabili;
che il Decreto Legislativo 15 dicembre 1997, n.446, all’art.39, commna 1, lettera g), consente aj
Comuni di fissare § valori di riferimento per Patlivitd di accertamento 1.C.1. sulle aree edificabili,
a1 fini dela limitazione del contenzioso;

che 1l Decreto Legge 04.07 2006, 0.223 (convertito in Legpe 04.08.2006, n.248), in applicazione
deiPart2 del {2.1.gs. 504/92, ha precisato che un’area & considerata edificabile gid con o
strumenio urbanistico generale adottato dat Comune, indipendentemente dall’approvazione della
Regione e dali’adozione di strumenti attuativi del medesimo;

che ¢ compito del Comune, in osservapza alla legpe ¢ per perseguire obiettivi di equitd nei
confronti dei cittadinig, effettuare pli accertamenti sulle depunce LCI relativamente alle aree
editicabili a decorrere dall’anno 1993, al fine:

s di individuare eventuali evasori totali 1 quall, proprietart & aree edificabili, non hanno
presentato la relativa denuncia LCL e non hanno versato 1a corrispondente imposta;

o di individuare eventuall evasori parziali 1 quali, proprietari di aree edificabili, hanno
presentato Ja relativa denuncia LC.L indicando perd un valore inferiore a quello venale e
hanno quindi versato una imposta inferiore 5 quells dovua;

®  softoporre @ conseguente accertamento detti evasori per la riscossione dell’imposta
dovuta con 'applicazione delle sanzioni previste dalla legge;

che per disporre det datl necessari agli accertamenti & necessario:

¢ conoscere 1 dati relativi alle arce edificabili presenti sul territorio  comunale
relativamente:

o alla loro destinazione wrbanistica con riferimento ad ogni specifico amo e
frazione di anno;

o alf’effettiva capacita edificatoria con riferimento all’estensione dellareq;

o alla loso localizzazione nel territorio comunale in guante § valor di aree aventi
caratteristiche uguali per destinazione ¢ capacila edificatoria sono perd diversi in
ragione della loro posizione;

s formulare la stima del valore venale di dette areg;
confromiare 1 valori ottenuts con quelli contenuti nelle denunce presentate in Comune;

e ottenere un elenco delle aree per la quali;

- non risulia presentata la relativa depuncia ¢ per le quali non & stata versata la
corrispondente imposta;

- risulta presentata la denuncia ma con valost inferiort a quelli determinati dat Comune
per cul ¢ stata corrisposta un’imposta inferiore;

¢ conoscere, i dette aree edificabili per le qualt von risulta presentata denuncis o per le
quali risulta presentata con valori inferion a guelll defernvinati dal Comune:

% 1 dati relativi ai rispettivi proprietari con riferimento ad ogni specifico anno o
frazione di anne ¢ con riferimento alle quote di proprietd dell ares;

% Vattuale indirizzo di detti proprietant per la notifica degh accertamenti:

che al fini della stima del valore venale delle arce edificabili si & proceduto mediante apposita
indagine conoscitiva di mercato, teneideo conto delle tipologie dei terreni e delle zone omogence
presenti nel territorio comunale;



Vista la deliberazione di Giunta Comunale n.531 del 10.12.2009 con la quaje sono state approvate
le “Linee guida per la determinazione del valore defle aree fubbricebili af fini dell applicazione
dell 1.C.1"

Considerato che la sopra citata determinazione dei valori & stata redatta prendendo a riferimento il
metodo di caleolo derivanie da quanto stabilito con deliberazione di Giunta Comunale n.235 del
21.05.2009;

Preso atto che, da una attenta analisi dei conseguenti valon, si ¢ avato modo di constatare, in alcuni
cagl, una non equa valutazione ira zone omogenee, cid in consideraxione di prd apprefondite
ricerche degli effettivi valori di mercato;

Vista la relazione per la determinazione del valore venale in comune commercio delle aree
edificabili nelaborata in data 15 aprile 2011 dal Settore Urbanistica -, allegata al presente alto per
costituirne parte integrante ¢ sostanziale, con la quale st individuano i valort medi di mercato delle
aree edificabili ai fini dell’applicazione dell”LC.L, che sostituisce integralmente la relazione datata
04,12.2000 allegata alla deliberazione giuntale n.531/2009;

Visti

- il Decreto Legislativo n.504/2002;

- la Legge 04.08.2000, n.248;

- il Regolamento Comunale m materia di L.CL;

- ladeliberazione di Giunta Comunale 10.12.2009, n.531;

- i D Egs, 18 agosto 2000, n. 267 -- “Testo unico delle leggl sull’ ordinamento degli Enti Loeali™
-~ il vigente Statuto,

-~ il regolamento di contabilitd;

Visto il parere reso ai sensi dell’art 49 del Decreto Legisiativo 18 agosto 2000, n, 267, in ordine alla sola
regolarita tecnica della proposta di deliberazione, dal responsabile del servizio interessato, inserito ¢
sotfoscritto sul fromespizio dell’ate originale, posto che nella fattispecic non ricotrono | presupposti
anche per 'acquisizione del parere sulla regolarita comtabile;

DELIBERA

1) di approvare la relazione di determinazione del valore delle aree fabbricabili ai fini dell applicazione
dell’LC.L, riclaborata in data 15 aprile 2011 dal Settore Urbanistica, allepata al presente atto per
costitwirne parte integrante e sostanziale,

2}y di annullare, per effetto di quanto stabilite dal precedente punto 1), la deliberazione di Gionta
Comunale 1,331 det 10.12.2009 con la quale sono state approvate le “Linee guida per la
determinazione del valore delle aree fabbricabili ai fini dell 'applicazione dell 1.C1 7

3} di dichiarare i presente atto nmediatamente eseguibile al sensi delart. 134 comma 4 del T.U. delle
tegpd sull"ordinamento BE.LL.



CITTA’ DI TERRACINA
PROVINCIA DI LATINA
PARTIMENTO V
PIANIFICAZIONE ¢ ASSETTO DEL TERRITORIO
CENTRO STORICO
Settore Urbanistica
Piazza Tasso - Palazzo Braschi

DETERMINAZIONE DEL VALORE DELLE AREY. FABBRICABILY A} FINI
DELLAPPLICAZIONE DELLIMPOSTA COMUNALE SUGLY IMMORBILI

RELAZIONE

In sostituzione della relazione datata 04.12.200%9, allegata alla deliberazione di Giunta Comunale
10,12.2009, n.531, con la presente vengono definitt 1 valori delle arce fabbricabili previste nel
territorio comunale,

RIFERIMENTI NORMATIVI
L area edificabile & definita per 1l caso di specie dalla lettera b) dell’art.2 del Decreto Legislativo
n.304/1992. In sintesi, la qualith di area edificabile & valutata considerando 1 sepuenti due aspetii:
¢ gli stromenti urbanistici generali o attuativi;
e possibilitd effettive di edificazione determinate secondo 1 criters previsti agli effetts
dell’indennitd di espropriazione per pubblica utilita, ovvero dali’art.37 delt 'T.UL in materia di
espropriazione per pubblica utilita.

Nella presente fattispecic mmpositiva, Iedificabilitd non deve necessartamente discendere dai piani
urbanisticl parficolareggiati, essendo sufficiente che tale caratieristica risulif da un pilano regolatore
generale (Risoluziene ministeriale n.209 del 17/10/97) ¢, per di pil, anche sole semphicemente
adoftato,

Cruanto sopra at senst dell’an. 36, comma 2, del 04/07/2006, n.223 (Decreto Bersani) convertito con
Legge 04/08/2006, n.248 che, ai fim dellPapplicazione del Decreto Legislativo 30/12/1992, n.504,
stabilisce che un’area & da considerare tabbricabile se utilizzabile a scopo edificatorio in base allo
strumento urbanistico generale adottato dal Comune, indipendentemente dall’approvazione della
Regione e dall’adozione di strumenti attuativi del medesimo.

Nella stessa direzione muove pure fa Suprema Corte di Cassazione che, con sentenza n. 25506 del
30/ 172006, interpretando Uart.2, comma 1, lettera b) del Decreto Legislativo n.504/92 stabilisce
che MICT va dichiarata e liquidata sulla base del valore di mercate dell’area, tenendo conto anche di
quanto sia effettiva e prossima Putilizzazione a scopo editicatorio, ¢ di quanie possano incidere ghi
ulteriori onen i urbanizzazione,



Dipartimenis V - Plapificarione ¢ Assette ded Tervitorio — Contre Storfco - Settore Urbanistica

Indipendentemente dalla loro natura non assumono mat la qualihea di area fabbricabile:

tone del fabbricato, poiché parte integrante del fabbricato,

*  Area pertinenziale del fabbricato, sempre sulla base di quanto precisato al puato precedente;

¢ Arca cdificabi (quindi entrambi 1 vequisiti debbono  essere
soddisfatti}, da coltrvatori diretti o imprenditort agricoli a titolo principale, intendendosi per
tall soggetti, at sensi dell’art. 58 del Decreto Legislativo n.446/97, le persone fisiche iscritte
negh appositi elenchi comunali previsti dall’articolo 11 della legge 9 gennaio 1963, n.9, ¢
soggette al corrispondente obbligo dell™assicurazione per invaliditd, vecchiata ¢ malattia,

Non possono beneficiare della esclusione in argomento gli agricoltori, quando:

a} le aree edificabili non sono adibite all’esercizio dell’attivita agricola (art. 2135 c.c.);

b e arce edificabili sono adibite wil esercizio dell’attivied agricola, ma sono condotie da un
soggetto diverso dal possessore, tnteso come soggetio passivo 1C];

¢y le aree edificabili sono possedute ¢ condotte da persone giandiche, gqualt sono le societd
commerciali;

d) le aree edificabili sono possedute ¢ condotte da persone fisiche non iscritte negli elenchi
comunali ¢ non soggette al corrispondente obbligo di assicurazione per invalidita, vecchiaia
e malattia;

€) sono soddisfatte le ulteriori condizioni stabilite dal singolo comune nel proprio regolamento,
al sensi della letiera a), comma 1, dell’art. 39 del Decreto Legislativo n.446/97.

Inoltre non possono ritenersi edificabili le arce sottoposte a vincoli giuridicd, di natora pubblica o
privata, che escludono in via permanente la possibilita di costruire edifici, quali vincoh cimiterialy,
rispetto dell’abitato, rispetto di grandi atirezzature, parco privato, rispetto di corsi d’acqua, tutela
det corsi d acqua, vincolt paesaggistici, servitu militari, ecc,

Secondo Ia Commussione tributaria centrale (Sez. XXI17 del 10 giupno 1991
la natura edificatoria del terreno quando la destinazione dell’area a parcheggio o verde pubblico sia
certificata dalla indicazioni degli strumentt urbanistici,

in via definitiva PParea ¢ edificabile quando il Piano Regolatore consente {a realizzazione sulla
stessa di un manufatto edilizio, cosi come definito dalla normativa edilizia,



DMpartimento ¥V - Planificazione ¢ Asseitoe def Tervitorio - Cendee Storice - Settore Urbanistica

PROCEDURA DI DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO DELEE ARER
FABBRICABILI

Al fine della determinazione del valore unitario delle aree fabbricabili si ¢ proceduto mediante
apposita indagine conoscitiva di mercato, tenute conto delle tipologie dei terreni ¢ delle varie zone
omogenee interessate dal territorio comunale,

VALORE DELLE AREE

1 wvalori sono riassuati nella tabella “Valori di riferimento per 'attivita di accertamento
defl"1C1 sulle aree fabbricabill” che per le sole aree di carattere produttivo, attrezzature e servizi,
¢ gervizi privati per lo sport ¢ tempo libero, ricadenti nella variante al Piano Regolatore Generale
denontinata  “Riqualificazione Urbana del Settore Nord-Owest”, demanda alla consultazione
analitica degli indici di cubatura o di superficie indicati nella Tabella 2 delle Norme Tecniche di
Attaazione, potché nello stesso strumento urbanistico risultano presenti numerose ¢ diversificate
possibilith edificatorie.

RIDUZIONE VALORE DI RIFERIMENTO

Per le aree interessate da pericolo e/o rischio di frana molio elevato, cosi come definiie dall’art.16
delle Nomme Tecniche di Attuazione del Progetio di Piano Stralcio per I'Asgsetio drogeologico
(PAI), € previsto un abbattimento del 50% del valore di riterimento.

Dalla Sede Comunale di Palazzo Braschi, 15 apl" il@ 201 l

IL DIRIGENTE
Arxch. Gianfranco Cautith

Q0 )




TABELLA

Valori di riferimento per Pattivitad di accertamento del’1CI sulle aree fabbricabtili

INSE I)MIM H\H i'mnhml* NI,IM I Vulm*(- venale (h am ‘ares edrf‘mlnlv mmu 20!1

Zona territoriale Yalore area
Piane Particolaregeiato Eseoutivo del Centro Storco Alto €mq. 175,00
Piano Particotareggiato Hsecutivo del Centro Storico Bagso €/, 300,04

Fiano Particolareggato Esecutivo della Zona B come da planimetria allegata

- Zona centrale €/my, 326,00
- Aoma centrale non di pregia £/mq. 150,01
Zona semicentrale /o), 250,04
- Zona semicentrale non di pregio €/mq. 175,00
Zona degradata (Jocalitd Capanne) €imy. 560,00
Piano Papticolareggato Esecutivo della Zona C1 o l&mg, 22000
Piano Paricolareggiato Esecutivo Appia-Stazicne-Delibera-5.Domenico
Aree residenziali C2 €41y 220,00
- Aree residenziali 03 /. 160,00
~ Aree residenziali 04 €/, 75,00
Prano Padicolaregeiato Esecutivo di Borgo Henmada €/mq. 141,71

'Pmrm 'I’arliu)l.wﬂ,g,giam I'mm utivc) di La F iom

-/mq.

W\f'mmntc al PR( Amhlm Icmtm mlc( 2 Scttnm ‘wwm Pnr’tuahtd e
eleettivitd tunistica

- Aree di completamento residenziale di tipo Ca €/mq. 116,00

Arce di completamento residenziale di tipe Ch €ima. 180,00

- Aree recupero nuclei abusivi 7R €/mq, 74,97

Piano di Zona 167 guartiere “Calcatore” €y, 74.21

Piano di Zona 167 quartiere “Borgo Hmmacla” ” @/rm]:___”_"_ 44,40
Piano di Zona 167 qu‘u‘t]f.,m “La Fiora” X ) A .

| Zona C4 di PRG ~ fascia pedemontaga 62,52

Zona 5 di PRG ~ Piazza Palatina 37,51

Zona (4 di PRG della faseia costiera €/my. 487
L fama 5 di PRG della fascia costiera, i I 8498
_”Vd! mntc Ell PR(J‘: “Led ‘-»tabmm €img. 74,97

INSEDIAMENTT PRODUTTYIVE - Valore venale di on’area edificabile — snno 2011

Zona temitoriale Valore area

Variante al PRG “Rigualificazione Urbana del Settove Nord-Crvest”
Ocecorre far viferimento agti edici i cabatara o di superficie indicati
neliz TabeHa 2 delle Norme Tecniche di Atinazione

Variamte al PRG “Ambite Territoriale C2 - Settore Servizi Portualith e
ricelivitd turistica

Aree per strutture di servizio di Upo misto €y, a8 (0
- Aree per strutture di servizio per la nawtica £/ing. 61,10

A5



PUBBLICH ESERCIZI § ALBERGHI

alore venale di lm ‘aven edificabile - anno 2011

Zona territoriale

Valore area

Piano Pm'liml‘-mggmm Hsecutive detla Zona B:
- Sottozona B2 - Attrexzature turistico-balnear £/myy. 35,00
Piano Particolareggiato Esccutive della Zona C1
= Altrezzature wiristico-commerciali €/, 156,75
Altrezzature commerciali-direzionali €/my. 78,37
Piano Paticolareggiato Bseeutivo di Bmg o Hermada
Attrezzature sportive Eimg. 18,75
Piano Particolareggiat o Esecutivo di La Fiora
- Attrezzature sportive £/, 18,75
Yariante al PRG “Rigualificarione Urbana del Settore Mord-Owvest”
ccorre far riferimento agh indici di cabatura o di superficie indicati
nella Tabella 2 delle Norme Tecniche di Attunzione
Variante al PRG “Ambito Territoriale €2 - Settore Servizi Portualitd ¢
ricettivitd turistics
Aree per strutture turistico ricettive di tipo FA £/mg. 197,53
- Aree per strulture turistico ricettive i tipo FB €/mq. 161,30
Aree per strutture di servizio di tipo misto 12 €/maq. 167,53
- Aree per stratture di servizio di tpo turistico copunerciale Fa €/my. 110,00
- Aree per attrezzature di servizi territoriali turistico termale Fhi €/mq. 107,53
- Aree per attrezzatiare di servizd territoriali fieristico espositive Fb2 | €/mq. 88,00
Aree per attrezzature di servizi territoriali sport ¢ tempo libero Fbl (v’mq. 2151
Aree per alirezzature lunistico ricreative i emg. 21,51
ature turistico-baineari di PRG 20,99
ure tunistico-commersiali di PRG : 110,00
Attrezzature furistico-alberghiere di PRG €/my. 61,00
Attrezzalure sportive df PRG €/, 18.75
Varignte al PRG “Le 4 Stagioni”
Aree per altrezzatare turistico-alberghiere €/, 47,47
- Aree per alirezzaturg turistico-commerciali £/my. 52,47
Aree per aitrezzatare sportive £/m. 18,74




INSEDEAMENTL PRODUTTIVI - Valore venale di un’area edificabile — anno 2011

PATTI TERRITORIALI

Ditta

Saccoceio Antonio

Aren

). 5457

Valore area

187,53

De Gasperis Gino

my. 8805

17,50

PUBBLICI ESERCIZI I ALBERGHI — Valore venale di un’area edificabile -~ anne 2013

PATTI TERRITORIALI

Ditta

Raccoecio Antonio

Area

mq. 5.457

WValore ares

147,53

Della Rocea Costrazioni

mqg. 1.412

250,00

Moro Dino Valentino

g, 1,808

161,30

Isola del Cireeo

mg. 63.936

104,94

1} Quadrifoglio

Pietrosanti Enzo e Romano

Tng. 9.030

me. 2.500

215,04

37,50

WMallardo Giovanni ed aliri

' mq. 5200

107,53




PIANO PARTICOLAREGGIATO ESECUTIVO DELLA ZONA B

- Zona centrale

- Zona centrale non di pregio

le

- Zona semicentrale

Zona semicentrale non di pregi




1l presente verbale|Viene gpsi gottoscritto
IL PRES IL SEGRETARI() CUMUNALE
Dr. Stef Dott. Lulibi Rilone
-— S —
/ \

REFERTO DI PUBBLICAZIONE

Certifico io sottoscritto Segretarip Comunale su conforme dichiarazione del Messo, che copia del presente verbale € statc?':aﬁﬁsso
il giorno sull’Albo Pretorio on-line del Comune (all’indirizzo www.gazzettaamministrativa.it) ai

sensi dell’art.32 della legge 18 giugno 2009 n.69.

Terracina, 2 6 nPR. 2011

1. MESSO COMUNALE IL SEGRETARIQ) ¢OMUNALE
I MESSO COMUNALE Dott. Luigi Pilone
Enrico GFOgZS :

La presente deliberazione & divenuta esecutiva il

perché trascorsi 10 giorni dalla data di inizio pubblicazione (art. 134, comma 3, del decreto legislativo 18 agosto 2000, n. 267)

perché adottata con la formula dells immediata eseguibilita (art, 134, comma 4, del decreto legislativo 18 agosto 2000, n, 267)

Terracina,

p. L’'UFFICIO DELIBERAZIONI IL SEGRETARIO COMUNALE

s PuBBLicATD



