ORIGINALE

CITTA’ DI TERRACINA

PROVINCIA DI LATINA

VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

N. delib. 40 5}
wa 3 OGO, 2012

OGGETTO:

Comprensorio "Le Quattro Stagioni” - Piano Urbanistico Operativo
Comunale (PUOC) - Adozione.-

L'anno duemiladodici, il giorno P‘_ /\L-thbs

alle ore/c?. .5:’

del mesedi C

e seguenti, nella sede Comunale, in seguito a convocazione disposta dal Sindaco, si € riunita la Giunta Comunale, alla presenza

degli Assessori:

CORRADINI __Gianluca PRESENTE [X [ ASSENTE
AZZOLA Gianfranco PRESENTE |x | ASSENTE
DE ANGELIS Angelo PRESENTE |3/ | ASSENTE
DE GREGORIO Mariano Rosario PRESENTE |V | ASSENTE
MARAGONI  Loreto PRESENTE ¥ | ASSENTE
MARCUZZI Pierpaolo PRESENTE |X | ASSENTE
ALLA Rossano PRESENTE | X | ASSENTE

Partecipa alla seduta il soltoscritto Segretario Comunale,

1L VICE-SEGRETARIO GENERALE
Dott. Ranaldi Lucio Junior

Assume la presidenza il Sindaco Nicola PROCACCINI, il quale, constatato il numero legale degli intervenuti, dichiara aperta

la seduta per la trattazione degli argomenti proposti.

PARERI PREVISTI DALL'ART, 48 DEL DECRETO LEGISLATIVO 18 AGOSTO 2000, N. 267

PARERE DI REGOLARITA’ TECNICA

5i esprime parere favorevole in ordine alla regolarita
tecnica della proposta di deliberazione in argomento

Terracina, ?J @ -0 - Z@ X '2,/"

—JL.CAFP

w

PARERE DI REGOLARITA’ CONTABILE

51 esprime parere favorevole in ordine alla regolarita
contabile della proposta di deliberazione in argomento

Terracina, g:} (.:_7&} i;}/&
IL DIRIGENTE

Sett r'éwciﬁ agioneria

sp. . Angefo Maragoni




TERRITORIO SQTTOPONME ALLESAME £D ALUAPPROVAZIONE LA SEGUENTE PROPOSTA DI
DELIBERAZTONE:

LA GIUNTA COMUNALE

Fremesso che:

e in data 15 settembre 1966 venne stipulate - ai sensi degli artt, 22 e 23 del Regolamento
Edifizic Comunale - la convenzione per io lottizzozionz di co. B8 ha. in comtrada “Colle La
Guardia” tra il Comune Jf Terrocing & Ilng. Antonis D'Ancons, proprietorio dei fondi, sulla
seortn &f un progette accreditate di parere fovorevele delle CEC, espresse in date
O2.07 1965 ¢ confermate in dete 10.02.1966 & 08 08 1966

s per guanto disciplinote si dette juoge al rilascio di aleune licenze edilizie finché non venne
adottate i progetto o Pione Regolatore Senerale o cul ofi'otte consillare 19 01 1971,
n.4, che destinava le aree in questione a zona £ - “terpitorio agricele”;

* da Regione Lazio, in sede di cpprovarione del PRE con delibera della Glunte Reglonale n
B73 del 28 11 1972, ha confermaote lo destinozions agricols deile aree;

«  tale deliberazions, nonche tutti ol arti del procedimente, venners impugnati con ricorso
1. 780/74 Re, notificate i 25.05.1973 ¢ depositate presso lo Cancelleria del Tribunale o
Roma il 15 .06.1973;

v dops oltre frentonnd, & intervenuto e Sestenzo del TAR Loxie, Sez. 17, nBi9/96,
depositata il 23.08.1996 di sccoglimente ¢ di annvlloments dei provwedimenti impugnati, «
la Decisione n, 2640/03 del Consiglio di State {4"sezione) sui ricorsi in appello n. 8532/94
del Comune di Terracing & n 247/97 dells Begione Luxio, di confermo delia Sentenza di
primo grado, limitatamente aifambito territoricle deila lortizzazione in argomento;

¢ per guanto dette, o zona risuite alfe stete ottuale priva di degtinarione wrbanistice,
classificabile quindi guale "Zona bionca”, necessitante pertanto di un provvedimento df
integrazione del PRE, di attribuzione di destinazione!

= gl attuali proprietari dei terreni, costituitisi in Consorzie, hanno pid volte sollecitato i
LComune ad ottemperare of giudicate, fine o produrre une esplicita diffide a prowedere;

¥ per guante precede, in considerczione delln necessitd di detare o zona di nuove
destinazioni, i} Dipartimento Plonificazions Urbanistica, in dote 23 06 2005, he cleborate
una proposte di infegrazione del Plane Regolatore det 1972 per fambito territoriale in
argemento, previe verifica della compotibitité di insediomenti residenzigll nel guadro
generale delineato dolle strumento  generale, tenendo nel debite conte ln situszione
attuale dei luoghi con particolere riferbmente alle opere di urbosizzozione viaria, gid
sostonzialmente reatizzate nella lore moglie principale, nonché alle costruzioni assentite
efo legittimate per effetvo delle sopraggiunte leggi di condeno edilizio;

*  con deliberazione ¢l & €. n 150 del 31.03 2006, & stato approvata lo proposte o Consiglio
tomunale relative all'adozione dell'integrazione af PRG del Comprensoric "Le Guattre
Stegioni”, con le modifiche allo normativa tecnica, i cui alle seguente tabella:

isupwﬂﬁie mmsmmd@:i ﬁa&ﬂamg&ﬂﬂ@ ' P P a:img:mm 2

whherae  mox “s"mx‘ :rcm o distanza mindma dal Filo stradabe s, £43 (KD

“é}#mnm mrimdma dal confing immmm@*ﬁm} nm mm'é#é{&"" o edifich mt 32 00

indice i fabbricabilite fondioria 0,50 me./mq.  |indice &  fobbricabilia territoriale 0,30

thes., 1R

“  con successive deliberazione di Conmsiglie Comumale n 28-IIT del 13.04.2006 & state
adettato, af sensi e per gl effelti dells Legge 17081942, n 1150 e successive
modifiche ed Integrazioni, il progetto di integrazione al Plano Regolatore Generale -
Comprenserie "le Quattro Stagioni”, redetto in date 23 06,2005 dalltifficio Teonico
comunale - Dipartimente Plonificezione Urbanistica ~ con fe modifiche apportate alla
normative teckico con delberarione di Giunte Comunale n, 150 del 31.03.2006;



Considerato

v

esperita la fase di pubblicazione, con atto consiliare n.90-XI del 04.12.2006 si &
provweduto a controdedurre, ai sensi della Legge n.1150/42, alle osservazioni ed
opposizioni pervenute;

successivamente, sono stati acquisiti tutti i pareri di competenza e con nota 16.10.2007,
prot.n.919/V, gli atti sono stati trasmessi alla Regione Lazio per la competente
approvazione:

gli atti trasmessi sono stati sottoposti all'esame del “"Comitato Regionale per il Territorio”,
che, con vofo 140/3 reso nella seduta del 29.05.2008, ha espresso parere favorevole,
con le modifiche, indicate nel voto stesso, introducibili d'Ufficio, in sede d'approvazione,
se non eventualmente controdedotte;

con nota prot.n.128590 del 16.07.2008 il Comitato Regionale per il Territorio ha
trasmesso al Comune copia del suddetto voto n.140/3 invitandolo a formulare, in merito
alle modifiche apportate, le proprie controdeduzioni ai sensi dell'art.3 della Legge
n.765/67;

con deliberazione consiliare n.120 del 20.10.2008 si & proweduto a formulare alcune
osservazioni in merito alle modifiche apportate dal citato voto n.140/3/2008 espresso dal
Comitato Regionale per il Territorio, il quale, con successivo voto n.175/3, reso nella
seduta del 11.02.2010, ha accolto le osservazioni;

con deliberazione di Giunta Regionale n.367 del 07.08.2010, pubblicata sul Supplemento
Ordinario n.172 al Bollettino Ufficiale n.37 del 07.10.2010, & stata approvata la
Variante al PRG per la modifica della zonizzazione, da “zona agricola E” a “zona C4" del
Comprensorio "Le Quattro Stagioni”, secondo i motivi, nei limiti e con le prescrizioni
contenuti nei pareri del Comitato Regionale per il Territorio resi con i voti n.140/3 del
29.05.2008 e n.175/3 del 11.02.2010 e secondo gli elaborati progettuali e Relazione
Geologica nella stessa indicati, che custoditi in atti costituiscono parte integrante della
citata deliberazione della Giunta Regionale;

che il Comitato Regionale per il Territorio, nel voto n.140/3 del 29.05.2008, ha ritenuto
meritevole di accoglimento la variante in parola con le seguenti prescizioni:

dovra essere redatfo apposito Piano Attuative con relativa convenzione che dia conto degli
spazi per standard nella misura di 18 mq/ab. e tenga in considerazione le prescrizioni del
parere sismico;

nella redazione del Piano Attuativo, per la zonizzazione, si fara riferimento ai parametri
urbanistici ed alle N.T.A. del P.R.6. vigente sia per le aree a standard (da verificare) e
sia per le destinazioni non residenziali (commerciale, turistico, ecc.), che nella proposta
attuale devono comunque intendersi indicative e non vincolanti;

i seguenti pareri resi dagli Enti/Uffici competenti:

Certificazione in data 20.10.2006 sottoscritta dal Responsabile dell'Ufficioc Comunale
Gestione Demanio Civico, con la quale si attesta che i terreni distinti in catasto al Foglio
177 e 178, interessati dalla Integrazione al Piano regolatore generale, Comprensorio “Le
Quattro Stagioni”, risultano liberi da diritti di civico;

Parere di procedibilita del Dipartimento Economico e Occupazionale - Direzione Regionale
Agricoltura - Area 03 - Gestione Usi Civici e Diritti Collettivi - espresso con nota
Direttoriale prot.n. 44483 del 03.04.2007 - acquisita al protocollo di questo Ente in data
06.04.2007 al n. 307/V - con il quale si attesta che i terreni interessati alla
realizzazione dell'intervento urbanistico in argomento, non sono gravati da usi civici ne
risultanc appartenere al demanio civico di Terracina;

Parere di massima favorevole - del Ministero per i beni e la Attivita Culturali -
Soprintendenza per i Beni Archeologici del Lazio, espresso con la nota prot.n. 3940 in
data 17.04.2007, "ritenendo tuttavia necessario che le opere da realizzare all'interno
della lottizzazione, vengano precedute da accertamenti archeologici al fine di verificare
I'eventuale presenza dell'antica via Severiana, il cui percorso a tutt'oggi nella zona in
questione risulta problematico e non ancora individuato chiaramente”;

Parere favorevole della Regione Lazio - Dipartimento Territorio - Direzione Regionale
Ambiente e Cooperazione fra i Popoli - Area 5 - Difesa del Suolo, espresso con nota




Direttoriale prot. n 174764 del OB 10 2007, acquisita ol protocsile df questo Ente in date
12.10.2007 ol n, 916/V del 15.10.2007, of sensi dell'art, 89 de! DPF.R n 350/01 e
defla D.ER. n. 2649/92, con lobblige o attenersi olle prescrizioni di carattere
geamerfologics & vegetozionsle indicate nelle stessn, specificatamente:
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dfame rispeitate e preserivioni inserite pelle reloxioni geclogica © vegetaxionafe o correds
deilivtanys o Firme rispeitivemente del Geof. A, Vernile e def For. M. Coargnefatii;

Territoriole alfegata alfla Relaxione Geolpgica,

Oovranne essere predispost terli gl accorgimenti mwecessari of corattere fecrice arti gl

sefvaguardia delleverntuale rivsehio oF inguinaments deite Falde jdriche,

Lo realizzazione delle spere potrd avvemire sofe o copdizione che pon sio furbote pel mods

pit azzolute Pequilibrio esistents del terreni & Fassetto idrageolagice,

Melle fase preliminare  alle  reclizzazions & meove  opere, o doved  procedere

obbligaroriamente aff esecirione & sendagpl geognosticd vhica®l v moniers o oftensrs whe

vigione vridimensionale delle situarions geolsgico-sirutturale, tali indagivd doveonne aecertare

i el puntesle o earatteclstiche Frofogiche & stratigrafiche del tferreni. corvedands 7

reiativi proget# esecutivi con esouriente doocumentazione cortografica, o caleoii refativi alfs

pugtonde dei terreni g delfeventuale eafeols oei cedimenti dei derveni interessati dol bulbe

defle pressioni trasmesse dollo costruzione.;

d# tufte fe aree fn cul fa folde st present supeerficiale (entee 2 metri dod piame of campagrie)

SonO JBIN | plani intarrati; in ogni cass pravedere sempee o France o sivca £ ometei fra lp

base del pianc interroto ¢ 7 fvello delle falda:

Le fondarioni of noevi fabbricat! doveamne raggiungere  velli pio compatti & guindi esserg

secassariamente  atfestate  sv Moty gecloglei  che  abbione  simili ed  omogense

caratteristiche geomecconiche in mode da Bmitare ol sventusll cedimanti differenyiali ed

avere comportamenti omegene! ln situations o evente sismice seconde guande disposte dolfe

nrinative vigeeti,

Dovranne essere asportate completamente fe coperture o terrene crgilfificato, ofterate & of

riporto: i materiale of risults now whilizzate per je gistemazions dei lord doved gssere messo

a ditnorg secondo lo normative vigente,

& wvigtare fo scarice del moteriale asportate nelle zone sattosirads. sefle scarpote o lo

spargimente sul terverd agricell e i maeterivle of risulte aon utiizrate per le sisfemorioni

dovrd essers messo o dimora seconde fe normetive vigenti ad in particolare seconds guarnte

indicate dofla DEE Lazie BI&/08;

Hane realizzate jdonee opere of regimazione Jelle acque mereoriche ol fine o evitare

guaisingi Fenomens of fnpolidaments,

Siang wtilieate por Parvede o verde specle awtectone corande sia Finserimento passagisiico

che la competibiing Htockimatica:

&a pealizpere o steate superficiale ool suole proveriente  dagh seavi per levestuale

micostiturione del verde.

Reglizzare lungo I perimetro delle proprietd oi ziepl e/v filori arborei cosfiiuite oa specie

atitoetone ¢ salvaguardare gii esemplari arborel preseny) offinfernc deflarea, prevedendo un
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It comene 3 impegnl o realizzare Merte le opers ol gfi verranse imposte gqualers si

dovessern veritivare sitvarions of turbative aff ambiente ool punta o visvs Forestele;

Dgrd fatervente doved essore esuqite i conformitd con le indicaziond Selle cirgolari ¢ daila

novnative vigemte in fema of costruzion it sone sismica oF seguite rigortatal

» DM, Infrastruitues 14,00, 2008 ¢ DER Lario F66/03;

© DM LLFP F1. 03 88 “Norme tecniche riguardante l indagind sui terrerd & sufle recee, fa
srabiditd oed pendii natueall & delfe scorpate, 7 criteri generoli & le prescrivioni per fg
grogeitarione. Nesesvrions ed A colfouwds defie opere of sostegne qelie terce e delle opere
o Fondazione

v Cimcatare Min, LL PP del D408 88 n. 30488 rigpuardante le dstrurions affe rorme tecnichs
i el af DM LL BP. delia Regione Lagio n. JI3FF def 20 10 R0 n ZOBG e 13 00 82 &
h, Te8 del 23 11 82

fovorevole o massime delle AUSL Latine - Diportimente Prevenzione -

Comprensorie Fordll & Terrocing, espresse of sensi dell'art. 20 delle L. 833/78, con mwta
prot n, 22022asi-1t//40020/2012 del 29.08.2012 alle sequenti condizioni:



o Siano garantiti lallaccio alla pubblica fognatura e l'adeguamento del depuratore
all'incremento numerico degli abitanti equivalenti previsto dall'opera di che trattasi;

o Lapprovigionamento idrico deve essere garantito dallallaccio al pubblico
acquedotto,

o Rispetto del D.Lgs 152/2006 e Legge 13/89;

Dato atto della volontd di questa Amministrazione Comunale di portare a termine il lungo iter
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Preso atto

amministrativo di che ftrattasi finalizzato alla realizzazione degli attesi interventi
costruttivi da parte dei proprietari dei lotti ricompresi nel perimetro del Comprensorio “Le
Quattro Stagioni”, nel rispetto delle indicazioni dettate dalla Regione Lazio in ordine alla
necessitd della redazione di apposito piano di dettaglio dei siti in questione, si &
demandato all'Ufficio Tecnico Comunale - Dipartimento Pianificazione Urbanistica e
Gestione del Territorio - Settore Pianificazione Urbanistica, di redigere apposito Piano
Attuativo, secondo i motivi, limiti e con le prescrizioni contenuti nei pareri del Comitato
Regionale per il Territorio resi con i Voti n.140/3 del 29.05.2008 e n.175/3 del
11.02.2010

gli elaborati progettuali costituenti il Piano Attuativo, predisposti dal Settore
Pianificazione Urbanistica di questo Ente, recanti la data del 28.08.2012, adeguati nel
rispetto delle indicazioni evidenziate dall'Organo Regionale di cui sopra citati Voti del
Comitato Tecnico costituenti parte integrante della Deliberazione della Giunta Regionale
07.08.2010, n. 367, e di seguito elencati:

Tav. 1 - Relazione;

Tav. 2 - Norme Tecniche di Atfuazione;

Tav. 3 - Inquadramento territoriale - C.T.R. - Ortofoto - Planimetria catastale;

Tav. 4 Variante al P.R.6. Zonizzazione di Piano;

Tav. 5 Inquadramento Paesaggistico P.T.P.R.;

Tav. 5a - Analisi dello stato di fatto:individuazione delle proprietd fondiarie e stato di
consistenza dell'edificato;

Tav. 6 - Planimetria generale di progetto: Zonizzazione e prescrizioni per |'edificazione;
Tav. 7 - Planimetria catastale delle aree in cessione e verifica standard:

Tav. 8 - Planovolumetrico generale di progetto;

Tav. 9 - rete viaria, sezioni stradali e pubblica illuminazione;

Tav. 10a - Servizi a rete: Fognature acque nere e acque bianche;

Tav. 10b - Servizi a rete: Pubblica illuminazione;

Tav. 11 - Schema di convenzione urbanistica per I'attuazione del Piano;

che gli elaborati costituenti il Piano Particolareggiato, cosi come si rileva dalla relazione e
dalle N.T.A. - fermo restando la conformazione alla normativa del PRG, il parametro
dimensionale della variante approvato dalla Regione - evidenziano un indice edificatorio da
realizzare pari 0,49 mc/mq. di poco inferiore a quello stabilito dalla variante approvata
dalla Regione di 0,50 mc/mq. per effetto delle verificate maggiori volumetrie edificate sui
lotti saturi e della maggior quantitd di area residenziale riscontrata, consentendo, per i
lotti interclusi - come definiti dalla Legge Regionale 28/1980 - I'edificazione anche su
lotti aventi superficie inferiore a quella stabilita dalla Regione (mq. 1.000) e comunque non
al di softo di mq. 900,00, nonché l'accorpamento di lotti adiacenti per il raggiungimento
del previsto lotto minimo;

Evidenziato che il progetto del Piano Particolareggiato in questione risulta in attuazione delle previsioni

Rilevata

dello strumento urbanistico generale, di cui alla Variante al PRG, approvata dalla Regione
Lazio con Deliberazione della Giunta Regionale 7 agosto 2010, n. 367, con la quale si
modifica la zonizzazione dei siti ricompresi nell'ambito del Comprensorio denominate “Le
Quattro Stagioni”, da zona agricola "E” a zona residenziale “C4";

la propria competenza a mente dell'art. 1 bis della L.R. 36/87 e ss.mm.ii, cosi come
sostituito dall'art. 5, comma 19 della Legge Regionale 13 agosto 2011, n. 10, ed ulteriori



Visto

modifiche introdotte con o Legge Hegionale & agoste 2012, n 12 ¢ lo wolonta di
determinarsi nel sense indicato,

Vart, 1 bis della L8, 36/87 v sxomm. i, cost come sostitsto daflart. B, comma 19 dello
Legge Regionale 13 sgoste 2013, n 10 ¢ le ulteriori modifiche introdotte con lo Legge
Ragionale & agosto 2012, n. 12, con il quale si precise che | plani attuativi, conformi allo
strumente erbanistico generale, anche gualora contengans le modifiche di cui ol conuma 2,
sono approvati dolle giunta comunale, senzo Uapplicarione deile procedure di cui al
medesime orticols 1, commi 2 ¢ 3;

fe deliberazioni consifare n, 29 det 13 04, 2006 ¢ n. 120 del 20,10, 2008,

i Vobi del Comitate Regionale per 8§ Terpitorie n. 14043 del 2905 2008 2 n. 375/3 dul
11.02 201;

lo Deliberazione deltin Giunte Regionale n. 367 del O7.08.2010;

la Legge 1180/42;

i Legge Regionale 38/99 & ss mm il

o Legge Regionale 2 luglic 1987, n. 36 ¢ successive modifiche ¢ integrazioni;

i Decreto Legisiative 18 agoste 2000, n. 267 "Teste Unico delle leggi sull'erdinamento
degli Enti Locah™:

il vigerte Statuts;

Visti | parer resi of sensi dell'art. 49 del Decreto Legislutive 18 sgoste 2000, n 267, in ordine

gila regolarite tecnica & contabile delle propesta o deliberazione, doi respongobile dei servizi
interessatl, ingeriti ¢ sottoscritti sul frontespizie dell'atto originale.

DELIBERA

. i adottare per quante sopro, of sensi e per gl effetti della Legge 17.08.1942, n. 1150

e ss.mm il nelle forme 2 nel modi previsti dal combinate dispeste doghl artt. de 39 » 44
delfe Legge Reglonale 38/9% ¢ ss mm.ii e nel rispetto dellart. § bis delle Legge Regionale

Comunale (PUOCY - Comprensorie "Le Quattre Stagionl” - redatto in date 28.08.2012 dal
Dipartimente Planificorione Urbanistico e &estione del Verritoris - Seftore Planificarions
Urbanistica di queste Ente in attuarione delle previsiont dello struments urbanistico generale
- comprensive degll adeguamenti appertati allo normative tecnica in premesse evidenziati - e
composto dagli eicborati indicati in preombolo, custoditi in atti:

Attuative, specificot! in premesso:

. di dore mondato gl uffici per Fespletamento delle fasi di pubblicozione of zensi dell'ort

42 dells L.R. 38/92, nonché lo tresmissione alle Regione Lazie - in riferimente eolla
Detiberazione of Giunte Regionale n, 367 del O7 08 2010 - del presente otto & degh
elaborati progettuali ivi indicati;

. § impegnare per gii adempimenti di cul of punte 3) la somme complessiva di € 3.000,00 con

]

imputazione ol copitolo “Spese per i P.R.G. 2 PPPP.EEY £, J4% Ab YR em il il

. i far corico of Responsobile del Settore Urbanistica futti olf adempimenti conseguenti

aff approvozione del presente atte,
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CITTA® DI TERRACINA
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