ORIGINALE

CITTA’ DI TERRACINA

PROVINCIA DI LATINA

VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

N. delib. G OGGETTO: Comprensorio “Le Quatiro Stagioni” - Piano Urbanistico Operativo
Comunale (PUOC) - Controdeduzioni alle osservazioni -

data = 8 GEN, 2013 Approvazione. -

L’anno duemilatredici, il giorno '6]\1,0 del mese di Wg alle ore /7 . 3 J

e seguenti, nella sede Comunale, in seguito a convocazione disposta dal Sindaco, s1 € riunita la Giunta Comunale, alla presenza
degli Assessori:

CORRADINI  Gianluca PRESENTE | X | ASSENTE
D’AMICO Gianni PRESENTE |X | ASSENTE
DE ANGELIS  Angelo PRESENTE | | ASSENTE
DE GREGORIO Mariano Rosario PRESENTE | x | ASSENTE
CERILLI Paolo PRESENTE |x | ASSENTE
MARCUZZI Pierpaolo PRESENTE | x | ASSENTE
ALLA Rossano PRESENTE |¥ | ASSENTE

Partecipa alla seduta il sottoscritto Segretario Comunale, Dott. Marco RAPONI
Assume la presidenza il Sindaco Nicola PROCACCINLI, il quale, constatato il numero legale degli intervenuti, dichiara aperta
la seduta per la trattazione degli argomenti proposti.

PARERI PREVISTI DALL'ART. 49 DEL DECRETO LEGISLATIVO 18 AGOSTO 2000, N. 267

PARERE DI REGOLARITA’ TECNICA PARERE DI REGOLARITA- TABILE
Si esprime parere favorevole in ordine alla regolarita Si esprime parere fa ole in ordine alla regolarita
tecnica della proposta di deliberazione in argomento contabile d roposta di deliberazione in argomento
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LASSESSORE AL DIPARTVIMENTO PIAMIFICAZIONE URBANISTICA E GESVIONE DEL
TERRITORIO SCOTTOFONE ALL'TSAME ED ALLAPPROVAZIONE LA SEGUENTE PROPOSTA X
DELIBERAZIONE:

LA GIUNTA COMUNALE

Pramesso che.

L1

ibig

con propric atte n, 408 n dota 30,08 2012 - che con lo presente si intende formalmente
ed integrobmente richiomoto ad pgni effetto di legge ~ & stote adottate, of sensi e per gii
efferti della Legge 17 081942 n. 1150 e s2.mm.ii., nelle forme & nel modi previsti dof
sombinete disposte dagli artt. da 3% o 4 delle Legge Regionale 3B/9% ¢ s2omm. i ¢ nel
rispette dellurt, 1 bis dello Legge Regionale n 36/87 e suecessive medifiche e
integrazioni, {| progetto di Piane Urbanistico Operative Comunale (PUOCY -~ Comprensoric
“Le GQuattre Stagioni” - redette in data 28.08.2012 da! Dipertiments Pionificozione
Urbanistica ¢ Gestione del Terriforio - Setrtore Plonificozions Urbanistica of questo Ente
in ettuczione delle previsioni dello strumento urbanistico generale, composte dagh eleborati
indicati nelio stesso, costoditi n avti:

con lo stesso atto giurtale si & demandato agli uffici preposti Vespletamente dele fosi di
pubblicazione ol censi dellart. 42 della Legge Regionole 38/9%, nonché lo trosmissions alle
Regicne Lazie deil'atte di adozione comprensive degli elaborati progettuahi ivi indicati;

che con note prot.n. 43136/ in dota 19.09.2012 sottoscritts dol Copo Settore
Fianificaziens Urbanistica, & stata trasmessa alfe Regione Laxio - Direzione Regionale
Territoriv ¢ Urbenistica - lo Deliberozione oi adorione del Pione Attuative in questione
comprensiva  degli alaboratl progettuali nells stessa indicati

ai sensi del disposto dellart. 42 della Legge Regionale 22 Dicembre 19%%, n. 38 e
gg.mm. i, - Morme sul governe del territoric - gh atti e gl elaboreti progettuslil relotivi
sone stotl regolormente depositati in libere visione al pubblico, per lo durete di glorni 15
lavorativi, dai 20 settembre al 10 oitobre 2012, presso gli Hfici Comunali del Settore
Pienificerione Urbanistice di polezze Broschi;

dell'eseguite deposite & stota date notizia con pubblice manifeste dell'l] settembre,
alf Albo Pretorie On-line, sul site internet istituzionole e medionte inserzione sui guotidian
“Latine Oggi”, "Le Provinclo di Loting”, Il Corriere Loxiale ed "I Messaggers”, in date
20,09 2012;

con nete in dota 25.0%9 2012 "Errate Corrige” - pubblicate in pari date sul site fternet
istituzionale -~ si ¢ stebilite che la date finale per o presentozione delle
osservazioni/oppesizioni, ere do  considerarsi i 31102012, in lusgo di  guelle
erroneamente indicota sel "Rende Noto” dell’ll settembre 2012;

con note prot.on, 409190/201¢ del 02.10.2012, acquisifo ol protecolle di gueste Ente in
dota 09, 10,2012, of n. 4690677, 1o Regione Lazie - Area Urbanistica & Coplonificaxione
Comunale Prowe. FR - LT - RY - VT - ha archiviato o comunicazione di queste Bste prot.n.

atto n, 409 del 30 08 2012 of sensi dellart, Ibis defle LR I6/BF ¢ oz mm lf & di

sompetenze esclusive del Comune.

che nel termine previsto dalfart. 42 delle Legge Regionale 38799, & quindi antrs 0l
31.10.2012, sono pervenute n. 41 osservariont ed opposizioni, tutte nel termind, di seguite
elencate:

Meinaiiv Lty grpive Frat. 8, g Prot.
Lomsorzio "Le Luattrs Stagloni” QF, L0, 201 ABAE2SL 08 12052
et Cristing OfF 10,2010 AL FOSL O 10 22



eyl Pateizis « 1 3. R0 4F4EE/T 12,10 28012

&,

3. A Roberfo 16, 30.2082 48HI87T b R e s
4. Marzoeen Eraric 1710 8012 ABSOGST 17.00 2012
. Yiesti Dhotmeinbio 24 10,2018 Ln st 24 10 2048
. Snpomor ) 24,10 2012 29793/1 24102017
*. Boeprio Lanfrance Carde 200202 ASBOLIE oo 18 202
8, Mhapditone Fhsins 2510 3012 BOIBI/Y 2,0 2T
o, Rasonio Lanrgnme &L 20T BO23%/T ra L0 2012
10, Angalal Mearco 26 10,2012 HOZROT 0E L E0. 2018
1. Zuccorell Massime + 4 26402008 BOZRB/T 26.10.2012
12, Bl Cmgtro Engicio 0102052 BQ&THIT 30.10.2012
13 By Gindio Loreds I I0. 20z BO69EST I I020528
i, Tesera Gormeia 30040, 2008 BICO2L G 102002
£33 Crenobell Marie Antoniaita 3110 2082 Bii42/7 3110 BN
16, Ootobong Aldo « 1 33.30.2012 B11435% 3150 EQL2
17, i Ahet Flammetto 5h.E0 2012 815 44,/T B3 502007
8. Fantone Eluseppe b IR 3 LR L YN 34,10 2012
1%, Ungsint Rherriey 31402012 BT AT 31.10.2018
Fa Fratin Anronio 3510304 H1148/51 31102012
21, Fletricola Brsaiba 31.10.2012 BB/ 3110 2018
Ea. Riggio Dol 31 10 2018 Bi163/0 5110200
23, Borghese Adele 33102082 L1851 a0 Rmg
& fae Towiy Ling 3110 2012 Bi16&6/F 31.10.2012
2%, Piaeape Maorin 3102012 B L8YrE 21102012
26 Falit T 3110 2042 LR L T 35.10.2052
a7, aielte  Massir 3140002 S RssT 3y B 2082
28, Megs Froneasoo 31,10, 2018 Biia0/sy BroaQ.pouR
b Tromentang Anna 31102812 101/ 31102002
30, Aufiere Lavigg 31102012 B1162/L 31102008
3. dvcearal Massinw 330208 H1163/T 31102002
32, buceioni Pasly 31.10,2012 5ii64/Y 30202
33. Prapiy fharia Manuela 2102012 83 168/T 31.10.2012
34, Dapit Moria Manuels AW, "Fricll Costreziont 201" 31102002 B1is951 31102018
35, Partite Democrarics - Siecols ) Terrpeing 25 30 2082 5148371 08,11, 2017

Timbre postale  FProt, 5. Dava Frof.

1 B Sitvio Maris 27 10 2012 51520/1 G6,11.2002
37, Alabsate Boveria 31.10.2012 BIDERL 06 11 20K
k-8 el Vineenzo 3110 3012 Bi1823/T 06.11,2012
3%, Competi Paoka L0201 Bio24/T Q6. 11,2012
A Firas Cvietts 33105012 BIB2ESL 11,2012
41 Buinosors Antonia 31102002 BATERAL e 11,207

{ o orgomenti 3 riossumone come di seguit,

1y Consorzie “Le Quettre Stogioni” - prot.n, 46228/T gt 05,10, 2085

Si raceamarda ' Amministrazione Comunale o lagciore inalterata lo date del 3§ ottobire 2012 per la presentarione delie
pEservaichi/oppedizioni;

ibisy Corpadett Cristing - prot.n, 46270/ del 0F.10.2012:

St mwidenzio Pimpessibilitd sdificatorio sl lodie of prepriets attess la prevista distanze minima dai confind ¢ dagli
edifict seiocenti, richigdende di ritornore alls distanze db 3 metri da confint come b vecehite nermativa i Piano o
Lattizzarions.

7 Gevell Palrizia + 1 - prot.n, 474205¢/7 def 12,10 2082

3B gviderria lo mancanza rella tov. ¥ del UG della porticells v, 158 afferente ol fotte r, 318, richiedendn le verifics
generale del latto con corrarione delln capeeitd edificatoria previste;

5y Auriemma Roberio - prov.n, 48508/5 del 17.10,2012:

S fo cilevare che T "Conseryio e Quettre Stagion” & composto anche da uma porte o territorie sicempreso nel
Comang o Sebaedic, rohiedends che vengs precisate di tenere distintg e posiziont ded cittoting deb domune o
Sobaudio e di conseguenzs of enert {imposte @ tassel corvispeosti alio stesso ¢ che nulla devore od alire Ente
Comunnde;
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Maorzecco Darie - prot.a. 4850977 del 17.10,2012:

Lagservarions iguards t lotte n 100 bis sensite in cavasto of foglio 178 porticelk n496 con una superficis catostale
g, LOBO. S fomenta i} fotie che ln dimensione del lotte indicate dad FUOC risuite inferiore af previsti mg. 1000 per
aeffetio di frazionament! cotastoli arrati di ewl non g trove pid Traccia ¢ per by uberiore decurtazione di superficie da
parte delle strade di accasse oggetto di cessione. Si chisde di porve ritedio ad gie impossibilits o edificnzions
derivante dalle monconza def roggungiments del fotte minimo par ona superficie di mg. 7;

Yiesti Domenico - prot.n. 4979R/0  det 2410200 %

Evidenzio che io superficie setta del lotta 222, consito ol fogho 177 porticelle 234 delle superficie cotastale o meg.
LU0, risulta essere of my. LORE @ now come srvoneamente ripartata in mg, 995, chizdendo o ripertere ln superficie
oel forto oiln dimensione reale come risobta dagh atti notaril o catastali;

Guagrorr! Flering - proton. AUPSSST del 24102013

Uosservazions rigusrde i levte n 98 censite in covasto of foglio 1V8 particelle 156, 626 & 627 delle superficie
catastale complessive di mg 110, Melleviderziore che lo superficie netra residongiole risulto cisere o mg. 979,
tnferiore o lotta minime praviste, si chigde di determingre Pesatin superficie del lotto,in questione in analogio can
quelle der lotti contermini (34795590797 /901000, tutti i superficie superiore, nel rispetio del datl conteattuati e
vatastali & previo verifice delle superfici effettive medionte rilieve puntusle al momento del Frariosamente delle aree
wgaatte di cesiione.

Boerio Lanfrance Carlo - prot.n, 49801/% det 24.10.2012:

i porta o wonadcenzo che i lodte no 13, censite in gataste of foglio 178 particella 408, destinato alfespansions
regidenziake, & state asservito ad un intervants di centro commerciale df unerea limitrofa ricodents nel Comune di
Sabaudia, invitonde questo Comure o prendere oifo che tole area nen pud riertrare tro guelle de destinere ad
espansione edilizio @ di conseguarea vengs invece ottribuite Fattuale destinazione di verde o parchegais i ohalpgic con
ln destinazions prevista dol Comune di Saboudia.

Manalitans Marle » prot.n, BOIBLA deb 2510 2012:

l-ogsmrvazione viguards 1 latte nB/be consite in cavasts af foglio 178 particelle 397 445 ¢ foglio 177 particelle 80 &
&4, Il PUCC adottate ha alterate sostanziolments it loTte v guanto la stroda di aceesse aie retrastants tong verde ha
tagliate if lotto originario i due purti distinte, seperate dalls strada, con o consegquente perdita f raggiungimento del
lotto minime, 50 chiede o apportare lo modifica ol PUQOC of fine di riconnettere le dup pardi distinte del lotte
riproparendo e conformazione sriginaria dei lott con b strada tn posizione intermedic fra i lott 8/bis e 118,

Rosanio Lorenzo - proton, BORIOAL del 26 10 2010

Sroogserva ohe Tores distinte in cotaste o foghe 177 porticelle 242 g 523 & individuota come area residenzile con
fimite massime delle cubaturo exighente. T ferrens & attucimenie privo & adificaziens e @ presents come fotto
intarcluse, i chiede che dette area vengs inserita come edificabile con indice di cobaturs o 049 me.fmg.

~ prot.n, DOZR0OSE deb 26,10 2010

Bi gvidlenzio cha §lott 243 ¢ 244 cansit in Catasto of foghio 177 t prime alls partioslie 188 ed i szcondo alln porticefa
188 vedone ridotte e superfic di 396 mq. & di 79 mq. in quanto soggetti od una maggiors espropriszione per steade @
pista ciclabile. $t chisde o rivedere o superficie esprogeintive di detti et ¢ di precisore nells Tav, 6 oi zonizzozione
le arew di infervente edificatorio rispette a qualle oggetto o cesginne.

dapearoli Maseimo + & - peat 5 BOSB/E det 25,10 2012:

Lasservazione riguarda aleuni punti delle convenzione cost riassunti: "di sazere responsabile ¢ solidole nei confroati det
Lomune”; "o proprietd del Congarzin”) M cossiene di fali aree devrd cvenire in mode globale antee W anni’. S chieds

di medificere fo formuluzione alis convanzions con fa sequente articolozione: "Il rickiedante ha dichisrate g essere in

arada of easumers glf impegnl @ gii onert derivanti dalle presente corvenzione” ‘g proprietd comune indivisa”: “entra 5
s

i Cagtre Buido - prot.r. BUSTS/T del 30 30 201%

B avidenzia che o previsione di Piano per e zonc furistico alberghiers risubte di difficile attuazione is quanio onche
Fadiacents identica pravisiong neb Comune di Sabaudio non ko evato altuarions aloura, 51 chisde o tragfermarions in
zona residenzicte 04 del letto indicote al foalie 378 perticelle 382/parte, 2/parte 2 36/ parte.
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B Griulin Lovets - et . SOGOLST det 30,10 2012

L'osservazione riguarde ke neraative dirca be distorze doi sonfini (6 mt) che obbitge, i conseguenza, o realtzzazione i
zarp: di fobbrico lunghi e stretti St chiede che § distacchi vengano ridetti a mt. cingue rispetio si confini di proprierd &
e ml 10 e gl edificd Fronteggiont,

Tesore Carmeln « prot.a. 5100271 def 30502010

Vogservazions riguarda i lotta 78 individuate in Zatagte of foglio 177 porticells 300 e fuglio 178 particeils 487 per una
superficie complessive cotastale di me. 1050, Dalle verifica del fecnico di parve rigutta invece di mg. 994,25 af di sotte
del forte minime previste in normativo in vietd anche delie costruziont per pubbliei servizi, $i chiede che venga
cangiderata ai fint delfle determmazions del lotre edificabile b particela comprensive delle superfici da cedere por

pubblica utilitd {sTrade, piarze & servizi pubblici):

Cecenbelll Morio Antonietta - peoton, 5114271 de) 3110 205

Fesservazione riguarda il iette 56 individuate in Cataste of foghio 178 particells B33 lo cui superficie risute di mg. 977,
mentre de una verifica risuifo invece di mg, 102838 in quante conforme alla conformaiions del PUQC apprevato. &
chiade lo corvezione delis superficie del lotto con b superficie defla quontitd corretto o ). 1029 38 o in subordine di
proceders ollaccorpaments dufficly det lotti 68 ¢ 67 (mappali 532 e 533 de! foglio 178).

Colabona Alde + 1 -~ ppoton, BLIA3ZY del 3300 2002

L'ogserezione riguarda e particelis 221 def foglie 177 indicate come lotto 230 in cut viens precisato che Forea non 2
interassata do aloun edificie che invgee insiste 5ul lotta confinante n. 235, Inoitee si evidenzio che larea in suestions
risuite avere whe supesficis netta di mg. 106350 i dissordanzo con be indicazioni del PUGE. i chiede che je tavele de!
FUDC prendano atte defls situoriens reale con Inssento di edificazions ¢ che venga corretto i valere reale delin
superficie che risuite essere di mg. 1063 90;

D Mei Fiammetta o peot.n, SLL44/7 del 3120 20120

Lasservazione riguerda il lotts 221 individuato in Catasto of fogho 177 mappale 213 avente superficie ratastale di mq.
Li68, 8 guidenzia che de un rilieve gseguite lo superficie del lotte & invece di my. 1077, in contrasto con quetla
ripartate rel PUOC df mq. 980, % chicde she vengo riportate sugh eleborat progettuali | deti corretti derivanti
dallaralisi precisa dello stato di fatte,

Fantone Giuseppe - prot.n, S1I48/7 dei 31 10,2012

Losservozione riguards i lette 123 individuato in Catasto of foglie 178 mappaie BOL avente superficie eatnstole di meg.
LOBE, in luge i quelle rilevabile dagh alaboret del PUGE che risulta df mg. 976, 5i svidenzin che da una aralist preciss
dei datl meteici la superficie corretta risulta essere quella vipordato in catasto detratta dello sola ares per strado &
guine pari & my, LOOT Y6 Si chiede, conseguentemante, di prendere atto di tale superficie o in vio subsrdinata di
procedere alfaccorpumento dufficia con ladiacente lotto v, 123 0 con il n, 125

Unecini Maric - prot.n. BILEFIL del 31 10.3012

Lossarvazione riguarda it lodte 63 individuato in Cateste of foghio 178 mappale 529 avente superficie catastale & me.
LA0O, mentre i dati det PUQC riportano une supeeficie netta i mg. 977, detrotte ja superficie della viebilitd, Da una
analisi des dati medricl risulta invers corrette qualie indisatn in Catasto zon la sel detrovione delly sede strodale &
quindi per una superficie netta pori o mg. 103125, S chiede, conseguentemente, di prandere atts della corvetts
guperticie catastale con ly sels exclusione della sede stredale prevista e guindi port @ mg, 103228 o in via suberdinate
di proceders ol Uk socorpamanto dufticie con ladiccente lotta n, &4,

Fratini _Antonio - prot.p, BLIAR/T del 3130 2012:
L'psservazione rigusrds il lothe 136 individunta in Cataste sl foglia 177 porhicalls 303 & foglio 178 porticelie 493, con
une superfiche catostale complessive di mg. 1140, mentre | deti del PUOC ripertane une Supscficie netta di me, 983,
detroende fa superficie delle viabilitd, Do una analist dei dat meteici risulta invece correrte quells indicata nelfatto di
acquisto vep. o, 1715 del 18021970 (g, 1065) con la sole detrozions deils sede stradale @ quindi per una superficie
nette pori o omyg LOOB, 5 chiede, congeguentemente, di prandere otio delle sorretta superficie catastale con in sola
eschusiong delle sede stradate prevista ¢ quindi pori o mg. LOOE

Pietricola Rosalby - pret.n, B1IG2/T del 3110 2012
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{Costervaziene riguarda il lette o 87 cengite in cotagto af faglio 178 particells 471 con une superficle datestale i my.
1060, Viene proposto un coltolo defln superficie detroende o gola superficie stradebe pari a 5wl di lorghezza, Tale
geelta porta olla defirizione del totto pari o mg, LOOG,BO al netvo defie aree in cessione. 50 chiede che le strade
anitstante tlavto n, 87 {Vin delhe Azales) venga riporfota a ml 8 e son di ml. 8 come indicato negh elaboreti del PUOC ¢
che e fasce lotarsll verdi vengaro considerete di proprietd priveta: Conseguentements £ invifa o congiderore, ai Fini
detiedificazions, urs superficie del lotto pori o mg. LO00.5in voge di quella indicoto dal prane pori o mg, 98T o, in
subording che il lotto vengs sccorpate dufficie ad une dei lotti adincenti {lotto 86 2 lotte 88).

Riggle Carls - prof . BII63AT del 31,10 2012
L'osservazions viguarda il latte n. &9 censite in cotaste of faglio 178 parbicelis 168 con uno superficie catestale di my,
1090, mentre § dati del PUOEC viportane une superficie nette del lotto pari o my. 998 datratta la sola superficie della
viabilitd in cessione. Da una anebisi dal doti metrici risublto invece corretta quells individuata in catgote eon la goln
detraziens della sede stradale of mb8 di larghezzo @ quindl per una superficle nevte & mg 103 65 S0 chieds,
congequentemente, o prendere atte deile corretta superficie cafastale con lo sole esciusione delfa sede stradele
prevista & quindi pari a mg. HHS 68 ¢ in vie subardirata di procedere olfoccorpaments d'ufficio con uno dei lotti
addigeenti Uotto 68 g lotte 700

Borahese Adele - prot.n. BLISS/Y del 3110 2012

Uesservazione riguards H lotte b, 34 censite in catosta of foghe 178 perticelia 468 con una superficie catastale o my,
1050, mentre t doti del PUOE miportane o superficie netta del lotte port o mg, 977 detrarie b sole superfics dello
viabilitd in cessiong, Do une analisi del dari metricl visulte wvece corretra quelia individuata in cotasto con s sela
detrozione della sede strodole di ml 5 di larghesra & quindi per yne superficie netta o mg, LOODE, S0 chiede,
sensaguantemente g prendere atto che in strada antistante i letto n. B4 (Vie delle Azabee} venga riporfata a mi 8 e di
cendeguenzd che ko superficie netta dat lotto, detratts fo sola sede stradale, venga riperiate o volore corretto di me,
L0005 o che In subording i loite vanga accorpate dufficie ad une der fotti adiscanti (lotte 83 e jotto 85)

e Ioris Lina » prot.k, B1186/T del 31502043

L'esservazione riguarde if lotto n. 85 censito in catazte af foglio 178 particells 469 con une superficie catastale i mg,
1030, mentre | dati del PUOS ripprtano une superficie nette del lotte pari o mg. 583 detratio ks sels superficie detis
viobilitd in cessione. Da una analisi dei dati mefrigl risulte invece correthe guelin individyata in catgste con lo solg
detraziong dells sede shradole df mi. 5 di larghezze ¢ quindl per una superficte netta di mg. L0, 5i chisde,
sonseguentemente, di prendere ot che la strada antistante i lotte n BS (Vie delle Azalee) vanga viportata o ml B e di
conseguenza che lo superficle netta del lovte, detratta b sofa sede stradole, vengo riportota af valore corvetts di my,
10005 o che in subordine i lotto venge sccorpata diufFicio ad una dei lovti adiscenti (lotts 84 ¢ latto B4),

Piscopo Mario = praton, BIIEV/L del 31102058

L'esservazione viguarda if lotfo n 115 censite in catasto of foglis 177 particeile 30 con ura fuperficie catastale di my,
La75, mentre § dati del PUGKE riporiane uno superficie netia del lotte pari o mg. %80 detratia o sole superficie defio
viahilitd in cessione. Da una oralisi dei dati metrici risubte invece coreatta quelle individuats in eatoste con fa sola
detrazione dells sede steadale i ml B o lorghezze e quindi per wan superficie netre oJi mg. 10U 15, 80 chiede,
ronseguentemente, o prendere atte della corretts superficie cotastas con e solo esciusions delln sede ztradole
pravista & quingi part a mg. 101015 & in via subordinate di procedere allfaccorpaments dufficio con il lotte adiacente
(lotto 1163

Faliei  Lara - proton. S1IER/T del 3310 2012
Losservaziome viguards if lotbo n 124 censito in cotosto of foglie 170 perticelia 497 con una superficie cotostole di mg.
LOEQ, menfre | dati del FUOC viportane una superFicie netie de! lorte port o mg, 993 deteottre o sols superficie dells
vinkilitd n cessione, Do une aelise del dabi medricl rsulte invece corretta quells individuate in sotaste con fo soka
detrozions delln sede strodabe 4 ml B i bergherza ¢ quindi per urd superficie netts di mg. 923 perfettamente identica
o quedtn indieata sul PUCK, 5i chiade che si proceda allsecorpamento dal lotro s 384 con i lotto adiccerte 1 123,

D Aietle Massime - prot.n. BIIBG/L del 81 10.2012:

Lesservarione viguarda i lotta n. B4 cansite in eatasta of foghio 177 particella 379 con une superficie satastale di e,
1005, mentre 1 doti del PUOC ripertans ung superficie netta del letts pari a mg, 950 deteatte b golo superficie dello
wiahilitd in cpssions, Do s analisi ded datt metrici visubia invece corretta quello cotestale con e el detrazions deil
sede stradale di ml 5 di lorghezzo e ouindi per une superficie retha o mg, 952 80, Si chinde, conseguantemente, di
prendere oftoe deliz coreetta superficis sotastale pari o mg, 952 50 con b goln esclusione dellz sede steadale, » qualera

)
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b superficls fesse minore ded lotto minimo di procedere alfoccorpamento dufficio con une dei let adiccenti (otie 93
& fotto 259},

MNesei Froncesco -~ prat.an. BLISO/L ded 35, 10,2082

Vesseivarione riguarda il lotto n 71 censtie in cotosto of foalio 178 porticelle B36 con gue superficie catasteln i my.
1100, mentre § datt del PUOC ripartana una superficie netta del fotto part @ g, P78 detratis o sole superficie dells
viebifitd in cessions, Do una aralisi dei doti metrici risuite invere corsgtta quelts cofestole cor lo sols esclusions delfa
seds steadale di mbB di larghezza @ quindi per uno superficie neita di mg. 1029 75 di prendere arte deile corretic
superficie cotastale pari o mq. I0E9 75 con la sola eschusione dells sede steadale, & qualore s superficie fosse minore
del ot minimo i proceders allvscorpaments dufficie con il lotte Sbery adiacerte {lotta 70).

Tramontans Anng - prot.p, B1I61/T del 25 30,2012:

Lossarvazione riguarda i lotto v &7 cangito in ootaste af foglio 178 particelle B33 ton yre superficts cotastole di my.
1100, mentre | dati det PUOC ripertane una superficis retta del fotte pari o mg %76 detratto o sele superficie defie
viabilitd tn cesgione, D ura analist dei dati metrice risulta invece corretts quelly cotestale eon b snla esciusione delin
sede strodele o mi 5 di lorghezza 2 quindi per une superficie netta di mg 1OR9. 75 5i chiede di prendere atto della
earrgtta supericie cotagtale pari o mq. 102975 con fa sols eschusions della sede siradale, & qualora lo superficie fosse
minare dai lotte minima of proceders allsscorpaments d'ufficio con une dei lott adiscenti {lotte 66 e latto 68),

Aufiere Luigi w pegt i, S1IG2AT deb 31002012

bLesservmsione riguarda i lotte o 16 censito in catasto of fugliv 178 partisells 408 con ung superficie cotastale di mg,
LIBO, mentre i dobi ded PUOC riportane una superficie netta del lotto pari o my. 978 detratta le sols superticie dells
viabilitd in cessione. Da unn analisi det dati metriei risubta invece corvetta guella catastale can lo sele esclusione defls
sede steadale di mi 5 di largherza @ quindi per ura superficie nefra di mg. 100100 5i chiede, conseguentemante, di
prendere atto delle corretta superficie cofastale pari o mg. LOOLOD con o soln exclusione della sede strodale, e
qualare la superficie fosse minove del lotto minime di procedere ellactorpamento dyfficie con uno dei lotti adigrenti
{lotte 1D e fotto 7).

Zuccaroli Massime -~ pretn, BII6%/T dei 31,10 2012

Lozservazione riguards § et 207 ¢ 208 cengiti in cotugto al fogho 177,18 primo olfe particelle 135 con wne superficie
catastoie di mg. 1425 ed il seconde ole porticelle 156 ¢ 316 di superficie catostele dt mg. 1265, I lotie 207 risulte
interciuge ¢ vieng indicata uns superficie tetta di ma. L3144 ed anche per H lotvo 208 viene sipertatn uno superficie
erratn. S chiede che vengs garantite leccesso of lotto 207 e che di conseguenza venga rimodulata # caleolo datla
superficie metia del lotts 208 derivante dalla sottrozione dells viebilitd inbroderta che serd pari a wg. 1.148,25,

Luccioni Pacla - prot.n, B1144T del $3.30 2058

Lesservazione riguarda if lote 10 censite in cataste al foglio 178 particells 524 con una superficie catostole i mg,
104D, sentre | dati del PUQC riportone una superficie netto del lotte parl o mq. 568 detratto ko soln superfice dalle
viahthtd in cessione. {10 une anelisi dei dedi metricl & cotastait risuita invece corretto quelke cutastele con lo sola
detrazions delle sede steadale df mb B di lorgherzs e gquindi per una supeeficie netta di me. 98175 Si chiede o
prenders atta della corrette superficie catastale con la sola esclusione defla sede stradede prevista e quingi peri o mg,
GB1TE ¢ quolora lo superfice misultasse inferiore of lovio minimo i procedere alloccorpamants dufficio con il latte
adiagerre {otte 109).

BDapit Maria Manuela - prot.n. SLI68/L del 31002012

L osserverione riguards | lotte 326 censito in satasto of fogha 177 particella 148 con uno superficie catastale df m.
L0 5 evidenrin che nells Tav, 8 del PUOC "Planovelumetrice Ganerads di Progetio” non sons rappresentate e
pravisioni edificotorie. 5 chiede che of part del loth Bmbeoft vengano reppresentate planovolumetricaments e
previsioni edificotorie del lotte,

Dopit Mopia Manuela AU, "Frivli Costruzioni 5.0 1" - prot.n 513897 det 31 10 2012

W latte relotive alfesservazione & individuate in Cavaste al Foglio 178 particella 503 defly supsrficie cavostale o rog.
LE60 coan destinariong urbanigtics del PUOC ¢ “Zoma par Servizi Vari {Tapiante tecnologioo refluf) - P2 In ok s
song pessibil e destinazion duse di deposite prefiminaee di vifiuti liquide ner pericalosi mertre | ot adiaoent honno
assutto ung destinazions residerziale O4. 3t chiode:
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i) La meditica di desvingsione urbanisticn del lote do "Zens per serviz Vari' o " Zon residenialy 047

24 Loy deteentizzazione deifores destinata o servizi in altra arga nor residenziale in 1onn di cessione do gaguigire
ot patrimonio Comunake & successivamente corvenzionare per i servitio df reccelta dei reflui pello
fottizzazione. S invite. in case di non aeconlimente, di prendere in gsome lo stedsa in ung fase successivg,,

Portite Demecratico - Circele of Terracing - pretn. S148370 del 08,11 2018

L'osservarione/opposizione evidenzia:

che o Giunte Comunale, non @ competerte alladozions di pian wrbanistic operativi comumsli (PICCY

ingttemperanze all'ehbligo di istruttoria pubblics previete dalfart, 44 delle Sratuty Comunale:

fo varisrione del termive per o presentagiong delle osservaziont, o pregcindere dalle modelivg di caleals det gioeni yrili;

agpetti progettush,

B Siivie Maria - peot.n, SIB20/7 def 06,13 201

L'oggervarione riguards o lotto individuate in Cotaste of foglie 177 paeticelln 277 che, o dethe delicsservante, viene
danneggiato dalle costruzion sdiccenti reatiziote in progeimitd dei confini del lotro, i dubbio legittimite, 5 chiede che
ol edifici non pregiudiching la copacitd edificareria del latto & proprietd relotivaments ol rispette delle distanze
o b iari,

Abbate Saveria - prot.m. S1821/1 del 08,11 2012

Lusservazione riguarda it lotte censito in Catasto al foglio 177 particells 186 con uno superficie cotastale di myg, 1545
individuate el PUCE o Zona "Verde Pubblice”. 5i chiede che venga applicats it concetto della perequaiions urbanishiog e
guingi che i lotte venga destinato o “Zono df espanyione residenzicle” o che, in subording, qualora veaga confepmata o
destinazione a "Verde Pubblico”, venge assegrote alls fitalare ur'alira gred con destingrions residenziale.

Crrd Vincenze - prot.n. SIBZ3/ del 06,17 2012
iosservariong riguarda il lotie cengite in Catasto af fogho 178 mappol 443-414 di superficie coragtale complessiva di
mq. 1289 e individuate nei PUOC o Zona "Verde Pubblice”, Si chieds cha venga applicato i cancette della perequazione
yrbanisties ¢ quindi i lotta venga destingte & "Wona of esporsione residenzicle” o che, in subording, qualors vengn
sonfermata o destinazions o "Verde Pubblico”, venga atspgnate ol telare un'altra srea con destinazions residenziake.

Compet] Pacla - prot.a BIBRA/E del 0613 2042
Losservazions riguarde if lette no 68 censita in Cotaste ol foglio 178 parficelln %34 con suparficia cotastale di rmg. 1100
mentre | FUGE riporta une superficia d g, 935 ol netto dello viabilitd prevists in cegsione. Do una analisi dei dedi
matriol e catagtoll rMoulta invees sorretta quelin cotastale con la sole detrazions della sede stradole e quind: per uns
superficie netta di mg, LO32. &i chicde, congaguentamants, di prendere atto defla corratta superficie cotastole con ls
sofe exchsions della sede strodule prevists pari o meg. 1032 ¢ guolora le superficie fesse inferiore al lotte minime di
proceders allavoorpaments con uns dai fort adiacenti {otto &7 & lotre &%),

s Orietto - peat.on BRNEGAL def O6. 15 BIR:

L'asservaziors riguarda il lotte censite in Cotasto al foglie 177 porticells 185 con superficis cotostale di mg. 1850 &
individuate red PUOC come xoms o “Verde Pubblice”. Si chisde che venge applicate i conceite delle perequaziong
wrbaristivs & quindi il lotte, avalogomente ugh aftvi, venga destinate o “Zona di espansions residenmiole” o che,
subordine, qualora venge confermata b destingzions o "Verde Pubblice”, venga nssegrate olle vivolore un'altre area con
destingione residenzicle.

Buonocore Antonio - prot n BITIZSY del 06,13 BOLE:

L'ogdervazione riguards i otto n 302 (variste in 187 dolfEnte) censifo in Catazto ol foglio 177 porticells IRY
individuato nel PLOC come rong a "Verde Pubblice”. Si chizde la ridiztribuzions in monierd omogenes delle capacitd
edificatarie aile zone verdi.

by deliberazione delle Glunta Comunale n. 409 in date 30.08 2012 con lo quole & state
adovtate, of sensi & per gli effetti delle Legge 317,08 1942, n 1130 ¢ s:omm i, asile
forme e nel modi previsti dal combinate disposts daghi ertt. da 39 o 44 defla Legge
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Regionale 38/99 ¢ gz mm i e nel cispetic dell'art. 1 bis della Legge Regionale n 36/87 ¢

PUCCT - Comprensorio “Le Guetirs Stagioni”, v attuarzione delle previsioni dello
struments urbanistice generale, composte daghi elaborati indicoti nello stesse;

b volontd o questa Amministraxione Comunole di portare o Termine i lungo iter
amministrative di che frottesi finalizzate alla reclizzarione deghl attesi intervent
costruttivi da parte dei proprietari dei lotti ricompresi nel perimetro del Comprensorio “Le
Guetire Stagioni”, nel rispette delle indicozioni dettate dalle Regione Loxie in srdine alla
necessitd dello redozione di opposite plane di dettaglio dei siti in questione;

gl elaborati  progetiuali  costituenti # Plonge  Attuative, predispesti dal  Settore
Pianificazione Urbanistica di queste Ente, recanti lo dato del 28,08 2012 adeguoti nel
rispetto delie indicozionl evidenziote dall'Organe Regioncale di cui sepra citati Vorl del
Comitate Tecnico costituenti parte integrante delle Deliberarions delin Slunte Regionole
OF 08 2010, n. 367, costituenti parte integrante del citate ofte giuntale n. 409 del
30.08 2012, custoditi in atti e di seguito elencati

Tav. 1 -~ Relozione tecnica ¢ Preventive di Spesa;

Tav., £ - Norme Tecniche di Attuazions;

Tav, 3 - Inguadraments tereitoriate « & T R. -~ Oriofors - Planimetrio cotastale:

Tav. 4 - Yorionte of P.R.&. Zonizrozione di Piane;

Tav, & - Inquadramente Possaggistico P.T P.E

Tav. Ba - Analisi delle state i fattotindividuazions delle proprievd fondiarie e stato o
consisternze dell’edificato;

Tav. & - Planimetria generale di progeite: Zonizzazions ¢ prescrizioni per Pedificazions:
Tav. 7 - Planimetria catastale delle aree in cessione e verifica standard;

Tav. B - rete viarie, sezioni stradali e pubblica Huminazione;

Tav. 9a - Serviti o rete: Fognature acque nere e ocgue bionche:

Tav, %b - Servizi a refe: Pubblica Huminarione;

Tayv. 10 - Schema df convenzione urbanistice per etiuazione del Piano:

bvidenziata che it progette del Piano Particoloreggiate in questione risulta in attusziene delle previsioni

Pato atio

dele strumento urbanistice generale, di cui alle Varionte al PRG, approvete dalle Regione
Lazie con Deliberczione della Glunto Regionale 7 agosto 2010, n. 367, con lo quale si
modifics lo zonizzazione del siti ricompresi nellambite del Comprensoric denominote “Le
Gluattre Stagion’”, da zong aagricole “E" a zony residenzigle "C47;

e condivive le argomentorioni di controdedurione del Settore Planificazions Urbonistics di
quests BEnte in merito olle osservozioni/opposizioni presentate dugh interessati o seguite
delie pubblicazione degli atti del plans nel termine previsto delfart. 42 delle Legge
Regionale 38/99;

o propria competenze o mente dell’art, 1 bis dello LR 36/87 e ss.pm.il, cosi come
sogtituite dall'art. &, comma 19 delle Legge Regionale 13 agosto 2011, n. 10, ed ulterion
modifiche introdotie con lo Legge Regionsle & agoste 2G12, n. 12 ¢ lo volontd o
determinars] nel senvo indicats;

Faetr, I bis della L%, 36/87 ¢ ss.men.il, cosi come sostituite doll'vet. 8B, comma 19 delia
Legge Regionale 12 agoeste 20311, n 10 e le ulteriori modifiche introdotte con ln Legge
Regionale & agoste 2012, n. 12, con i} quale =i precise che { pioni attuetivi, confermi allo
strumente webanistico generale, anche qualora contengano le modifiche di ool ol comme 2,
sone  approvati dalle giunto comuncle, senza Uapplicozione delle procedure di cul of
medesime articolo 1, commi 2 ¢ 3;

le deliberaziont congiliore n. 29 del 13,04 2006 e n, 120 dei 20.10.2008,
P Vol del Comitate Regionale per i} Tereitoric n, 140/3 de! 29 0% 2008 ¢ n. I75/3 de
11,02 2010;

&



Wisti

« o Deliberazione delle Giunto Reglonale n, 367 del OF 08 2010:
- o Legge 1150/42;
~ o Legge Regionale 38/9% ¢ ss.oram.ii,
- o Legge Regionale 2 lughio 1987, o, 36 & successive modificke ¢ integraziond;
- if Decreto Legistative 18 ogeste 2000, r. 267 "Teste Unico deile leggi sult'ordinaments
degli Enti Locali”;
il vigente Statute:
la propria deliberazions i adozione del PUGC n. 409 in dote 30.0B.2012:;

i poreri resi of sensi delf'art. 4% del Decreto Legislative 1B agoste 2000, n 267, in ordine
alle regelarite tecnica e contabiie delln proposta di deliberozione, dai responsebite dei
servizl interessati, inserith & sottoscribti sul frovtespizie dell’atte originade:

GELIBERA

1. di_ controdedurre, of sensi delle Legge n 1180/42, alle osservazioni ed oppesiziont

presentote in esite olle pubblicaziene dell'atto delle Sunto Comuncle 30.08 2012, n. 409,
“Comprensorie Le Quatfro Stagioni - Plane Urbanistice Operative (PUOCY ~ Adorione” ¢
relativi ollegati, con le considerczion! di seguito esphicitate:

5
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Consorzio "Le Quatire Stogioni” - peot.n. 4622277 del 08.10.2012:

Fi gviderria che PAmministeazione Comunale ha lasciato inafferata ke date del 31 ottebre £OI2 per lo
pragentarions dells osservazion/oppesizioni;
Corradetti Cristing - prot.n, 4527070 det 05 10.2012:

L'esservazione NOM & geeobta rilevonds che | daty urbonistici reletivi alle distanre dai confint & dasli edifici
sano stabl decisi in sade di approvazions regiohale con DGR n, 367 del O 082010

Gevell Patrizia + 1 - prot.n. 47425/T daet 3210, 2012:

l'ogservarione non risuita pertinente rilevats che la Tav. n. 7 del PUOC non ha volors preserittive per guanto
riguardn i dati cotastal e metrial e guindi o correiong richiesta non risulta neopssaria;

Auriemineg Roberto - prot.n. 48508/1 del $7.10 2012

fosservarione gon risulte pertinenfe in guanto le aree oggetto di pianificazions sano site rel Cemune di
Terracing

Marraccs Daris - peoton. 4850870 del 17302042

aitg in guante gid seddisfarte dalle norme del piane | rilevande che © dati metric
riguerdarti s dime  affertive dei gingali loth sono da intendersi indicativi @ non presorittivi e quindi non
gooorre sperare alowna correzione dei dati riportaett nelfelsborate o 7, Inohtre sceorre precisare che g
MTA - art ¥ ores df espansiene  residenziole - precise che Me o superficd totol delle aree
interessate, ... potranne pesere coreette, in agmento o in dimingzione, sulle base df specific vilieyi® she
attesfing quirdi e effeltive dimengioni dai lotti aggetto di mtervento, viste anche le noteveli modificozion
accadute neflaren nel corse degli anni;

WViest] Domenico - proton. 4979241 dei 2410 2012

'wsservarione NON & gecelta in quanto gid seddisfatta dalle norme del piane, rilevando of riguerdo che § dats
metrici riguardanti o dimeesione effeltiva dei singeli jottl seno da intesdersi indicativi ¢ pon preserithivi ¢
guingli non geeoree oparare aleuna correrions del doti riportonti nellelaborate M7, Inolire occorre precigore
che de MTA - art 7/ gres ol espansfone residenziale - precisa che "l superficl Totall delle arge
interessate... ... potranne essere correffe, in auments o in diminusions, sulla base @i specifict rilievi” che
attesting quindi le effettive dimengioni del lotti aggette di intervente, viste onche e noteveli modificationi
avvenire neffares nal corse degh anni, Si preciss inoltre che Paran fordiaria del lotte deriva dolla dimensions
reale con lo decurtazions defle aree per o viebilitd o eyl dimensione & precisate rmelfoppesits tavels
coincidente essenriciments con lo stato di fatto doto che le pravision di sistemozione sona ingerite neths
attucle sede stradale;

Guagnezzi Piering - prot.n, 497X del 2410 2013

L'osservazions & deciga cmme oo ssservarions n. B
Beerde Lonfranco Carly - prot.n, 4980178 del 2450 2012

L
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Fogservazione MK o in quants neh s comprends come un lofta ricadente nel Comure di Terracing
pogsa @SSerE ¢ poar ure attivite commercicle i oun oabtro Comune {(Sabaudic), Le destinpzion
urbaristiche dei fott sone state definite nells variante apprevata defle Regione Lazie con DGR 0367 del
O7.08 2010,

Mapolitans Mario - prot.n. BOIBLAT dab 25 10,2052

la richieste & conforma of plan i lettzzozione origingric & non abbera b quatitd ¢ o consistenza wbonistica
def PUDC, Losservarions B aceolts con la propesta oi riconfigurarions del lotto 8/bis e i stroda come
individuata nel piane di lottizzanione eriginaria;

Basania Lorenzo - prot.n. SORLG/L deb 261G 2018

L'gservazione NN & aecolta i guanto i lotte & ingerite come “areq residenziale con il limite mossime della
cubature esistente”. Con faccettozione parziale delle osservarione detla voriante of PRG & stota definite anche
lo sue destinozione di piane che non pud essere modificata essendn stata approvats dal Consighio Cermunale con
detiberazione n 90-XT del 0412 2000,

Ansotdi Marce - prot.n. BUFIOA del 2610 2018

Fosservarione B otcolte parsialmente in quante e modifiche proposte possoro essere nells gostanze
aceettate e condivise ritenendosi migliorative & chiarificatrics di alouni dettagh ron secondari. Per quants
riguarda it vincole temporale delle cessioni, permane lo sceits di dieci anni ik guants guests deviva dallo
soincidenze son ki validitd Temporale del PUOC

Di Caztre Guidy  ppot n, S0ETE/T deb 30,10 2012:

in quante fa fresformazione deliores i guestione costituirebbe voriante
gostanziale of Plano approveto in attuszione delle previsiont dells veriante whanistice grbanigtica "Le Quattro
Sragloni” approvata dulla Regione Lazio can DER. v 367 det 07 .08 2010;

B Giutis Lorefo - prot.n, SO8%EST del 30,10 2012

Regione Lazie con la refativa approvazione delio Variante Urbanistics "Le Quatiro Stagioni”, con D6 R n, 367
ded 07 08 2010, Una eventuale madifica eostituirebbe variorte a Piane apprevats:

Tesore Cormelo - prot.p. BI002L del 36,10 2012

ogservariong & deciss coeme da ogservasions n, 5
Cerccobelli Moria Antonietta - prot.n, 51142/ det 31, 10,2013

osservazione & decise fome do egservazione v D)
Colabong Alde + 1 - prot.n, BIE43/T del 31.10.2012:

L osservazione ¢ decise come oo peservazione n. &
o peaton, BEIAA/T ded 315020028

Fantone Gluseppe - prot.n, S11AB/ del 3110, 208 R

Fosseevazione £ decize come do esservasions n 5,
ncinl Marie =~ pegt.n, TLI4V/E del 331020078

Lossarvazions & desiss come o oxservanione n. 5
Frotini Antonis v prot.n. S1I48/L del 31,106,201

Posservazione & desisn come on osservations o &
Pietricola Rosalbo w prat.p, BLIBEST ded 31,50, 2008:

Lpgsgrvesions & decisa come do osservazione n. &
Riggio Carla o prot.n, BUIBH/T del 313002018

L'ossarvazions & decisy come do egservarione », &

Borghese Adele - protn, 51189/ del 31,310,201

{ossepvazione & deciss come da eservazione k5
;Qa_llwi&s bir - ok, BIIRASY del 3100 2008

L'ogservazions @ deqisa come oo osservazions o, &
Piscopo Maric - prot.on. SIABT/L del B1.20.2012:

L'esservazione & declsn come da caservaTione n, 5;
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Felici  Lara ~ prot,n. S1IB8/T del 33,10, 2052:
Lasservorione & decss come do esservazione 0

B Alelle Massime - prof.n. 51691 del 31102082

L'oggervarione ¢ decise come do osservazions n 5

Mesci Froncesco - g, BLIGO/T del 31,30,2082:

Lossernzions & decisa come do ssservazions n 5
Tramontano Anna - pewt o, BEII6LAT def 3530 2012:

L'osgervazione & decisn come do agservarions n 5;
Autiers Luigi o pret.a. S1162/T del 35 10 2052

oaservazione & decisa come da agsprvamiong o, 8
fuccoroll Massimo w pretr, BIIA3/T det 31,10,2012:

Luccioni Paola - peat.n, SL164/0 det 3110 2013

Logservarinnm ¢ decisn cone do agservagions r O
Dapit Mario Monuelo ~ proton. S116B/T ded 3310205

aloun problama aiteso che le capacitd adificatorie sons individuate nelle Tav. & prescrittive, mentre i Tav, 8
ha gole saratters iihstrative,;
Dapit Marig Monuela AU, “Priull Costruziont s.r 1" - protn BL16S/T del 31102012

Losservarione MOM & geeslta in quante costituirebbe variante sostanziole af Piano approvete in attuazione
dedle grevisiont defls varionte urbanistica “le Quattre Stagion” approvata dalls Regisne Lazie con DER b
367 el 07 0B 2010, Pur tettavia sard cura dell Amministrazions Comunale porsi if problems ed evenfusimente
attivargi con eppartune ¢ successive procedure per in soluzione di guorte roppresentato.

- prot.n. BI483/T del 0513 2082:

Nel merite i quante roppresentate s controdeduce come segue.

Gluanto of punto 1,

Losservante, pur dands atto delle rovazioni normative relative olle semplificazioni in materia di opprovazione
di plant urbanestici ed i particolare di queth atfuetivi, infrodotie, come evidenziato, daffart. 5, comma 13 del
DE. n TO/20LL convertito in Legge n 106 del 12072011 ¢ geguite dalle modifiche modifiche olls L. R n
J6/87Y, introdette con LL. RR. del 13082000 w10 e G6.08.2012 n. 12, ritiene che la citata LR 36/87, usends
i Yermine “approvarione” non contamph lt procedura di “adozione” ¢, conseguentemente che tale fase debha
esdere posta in capo of Congighe Comunale. NON pud esserst daceords. Lo Legoe Regionobe n, 36787 & 55 il
nal terming “approvazions” contempin Tutte je fosi relative ol procedimento & quindi anche jo fase di adozione.
Dl reste non potrebbe essere oliviment frattamdos: di plane uebaristico attustive delle pravisios dells
variante af Pione Regolatore Ganarade, che, giova, ricordare, o seguito dellespletaments di tutte le procedure
o rite, ha otrenuto Vopprovazione de parte della Regione, Lo stesso Regione - alle quale sono shali frasmessi
gh atti del Pisne - BULLA he eccepife (n merito alla procedura di adozione formalizzate da guesio Ente con
tatto giundale n 409 del 2509 2012, ritenznds, perfonbe, fegittime § procedimente pasto in gssere 80 questo
Anvgiristrazions. Del rette non & wede che cose sarebbe combicte so questa Amminigtrazicns avesse
proaceduto od esitare lo fase di adozione con atto eonziliare, Lo pubblicitd delfalto & stora svelta, | rilievi che
gl interegsati potevane evidenzidre sona statt fatt,

B pileve che Fottemperanye alfabblige delle istruttoria pubblice previgts dollart. 44 della Statute Comunale &
state esitata i sede di adoxione priea che i Consiglio Comwrnole, con afte o P9-TIT del 13,04.2006,
adeTtasse, o senst ¢ per ghi effetti dells Legge 17 081942, n 1180 e successive madifiche ed integraziani, il
progetre di integrazione of Pone Begolotore Generale - Comprensorio “Le Glattre Stagion’® giuste verbals o
rigiong _in deta 20 morre 2006 sottoscritto_dogli ollera Messonsgbill del Diportimeste Plosiflearions
Urbanistics,

(Ruante al punte 3.

Vagservante pone in evidenza o mancanza delle recessarie sompetenze teoniche-professioned dei fecniel che
hanne redatte @ sotteseritto gli alaborati del PUOC,

Al riguardo quesTa Amministrozione, ivece, s ritiene ampiamerte ssddigforta del lovere sveire dagh
operatari del Setterg Pionificaziens Urhanigtica & delle lors competense professisrali.

Gel pegto # Gope Befrere - Benchd munito del sele diploma di Seomedra - varte une esperienza pluriennale &
competenze profesgionali - acouisite sul sampo o G0 tus rigpetio nells materi di che fravtas



Certo by stesse non & dotate del titelo seslastico o Moc (Tng. Arch ) che fo abiliti da sole atky sottoscrizione
dugli atei di pianiTicazione yrbanistica,

Per queste mutive, MON  essends presente rel Setiore Planificarione Urbakiztize ung figura peofessionale
dotofa del vitel wdpressamente richiesti, 5i & proveeduto gd offiancere agh operatori del Settere tecnizo
guatificate.

Af riguarde, attesi | Yempi programmati pee bo definizione del procedimento, ln zeefte dell Amministrazions &
ricagute sulte figura professionsle che ben conesceve lo problematice in guestiong, avende o stessn rivestito
ibrulo di Dririgeste del Dipactimente Planificariong Urbanistion di gueste Ente sien o pochi mes! prime, ¢ che
aveva seguito Tutte le fosi di approvazione detla variante o PRG daf Compransoric Residenziole in questions.

Cuiante of punto 4.

S eecepisce che lo variazione del Termine per ko presentozions delle osserwariont g’ non sie
state idoneomente pubblicizzata, con ¢id sotdendande che la mancanza di pubblicitd delfa stessa su guattre
guotidioni o dif fustone provinciale, ho fotte veaiv mang fo partecipozions of procadimente degh interesaati o
progerre Ogservation /A Dpposizioni,

& evidenzio, a ol propositc, che “lerrete corvige”, con jo quale sone steti precizati | termini per o
presestoziome deile Osservagion fopposizicni of PUCE, do proporre o for data doll'll ottobre & sine af 31
Oftobre 2012, che solo per mere errore moterialy erane stabl indicatt sine ol 10 ottebre, & stata pubblicaty
wight § tempt, sul sola sito istituzionale di questo Ente in dota 26 settembre Fine ol 10 Ottobwe 2012,

Mel maerite g avideszio che o indicets mancanzo della pubblicaxione dt tole “errata corrige” sui quotidion

Messuna Fuoe Terming,

Ghionts ol sunte 5,

Con specifice riferimento apll aspett progettuall del PUGC ¢ delle motivarion che hanno mdetie questa
Ammiristraziong a sceglierg tale strumento attuativo con relativa corvenzione, il FD ngserva:

a} che il pigoe di detteglio deve sggere individuate nelle Lot rizsasions Convengiongty ex art. PE delia Leage
Mrbaristice;

i puntt indicati nedla normativa teenica,

I'n relazione ol punto sub, a} i gvidenria che o deliberazions regionale con la quale =i appreva lo variante
urbanistica del comprenserio "Le Quattro Stagioni” impone la redazione di un apposite piars attuative can fa
refotiva converzione ma NOMN srecise che tale stramento urbanistico di dettoglio debba essere individuate nel
piona di fottizzarione ex art. 28 delia Legge $150/42 & auindi di iniziotive priveta,

A tal proposite si eviderzia che qualgioni pione urbanigtico attuative, anche di infziativa pubblica, come un
Fiano Particsloreggiate o un Piane di Recupers ped e, talvaita deve obbligotorioments essare agsistite da un
atto convenzionale con i privati proprietari det terreni sottoposti slle pianificazionre attuative proprio al fine
di regolarng | correttl rapporti con e Amministrazioni Pubbliche o con Enti dilegati olle gestione dei pioni
urbanizticl {vedi Socierd Trasformazion Urhane, progetti di finanza o eltre tipelagie di secietd di gestions
par o reglizzazions di infervent urbanistice-edifizi},

Le seelto dellAmmimstrozione, th questo caso, & state quelts di operare in mode of dore esecuzione ailn
pianificarions spprevata dally Regione in maniera corretto @ nel rispetto delle norme, cerconde di evitare, in
tal medo, che i moncanzo o un pione atfuative potesse condurre od uso gestiope territoriole bosate
sulfabusivisme e sulle speevkurions adifizia,

In refaxione of ponte sub, b)) st rifeva che iF FUQC ha operoto wno analisi, fa pilt detroglista possibile, sulle
congtenity edilizia esistents ed ha riportate, per quants sccertabile, o sagome planimetriche degh edifici
valutends, per t fini urbaristicl recassari per o planificazione ottuative, le quartitd complessive.

'8 da dire ol riguarde che ure conosesnza pih dettaghicte non avrebbe portato ad uns planificariens migliors,
it quante gualsiasi nuove intervents edilizio previsto dal PUGE deve exsers sempre aocompagiate da un rilieve
aggiornete dellesistente w, lo cubotura insedishile, & esclusivemente gquelic derivante dellapphieariene
deilindice df fabbricabilitd fondisrie o o ve dedratta o totelitd delle cubatura eventuakmente presents,
legale o legittimeta,

Cirdi la vahutrazions dells vohumetrie con un aimiento o une diminurione delia cubatura esistente non pud far
creseere o diminuire i dato conplessive della cubatura derivante doliindice tereitoriale opplicare alls fotalite
delie aree individuete dolfe variente “Le Quattre Stogiont’. 51 consideri ¢ toi proposite che l'essenza d
planificazions urhonigtica per pi di 40 onni & certaments pid grove di gualehe modesto manconte & ur date
volumetrice pase importante nel corplesza del lovare svolte.

fon portioshire riguards al normative feericn 5 pud affermare che questo & stata eloborata propric in
funziohe della risohisione dei problemi riguardants fo zoma delle e Quattre Stagioni® ed aver cercote o
fravare soluzioni possibill otfe diverse preblamatiche scotarite da decanni di ricorsi, sentenre, 2oc., mon pud
regerg frointese con un semplea sppintHimento ad esigenze non legittime o ecegzion da parte del proprigtart,
Unver ricercato con altenzione do risolyzione dei problemi erbensistics defie zona veoale semplicemente
significare una glusta adesions a richierte corrette ad esigenre manifestare dai citbadin do moltissim o
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Ark 1 Rigubta corrette i rileve riferite affultine capoverse di detie artizolo sulls ritenta prevalenzo detla
rormativa del PUCE sulle leggl smonande o, conseguentemente, si ritiene di riformudarle con moggiore
ehiorgrra nel seguenie mode! "le_indicaziont delfe presenti BT, A poiranne_essere sutscettibili di modifics
2. sequite di leggl emanate successivaments alle steswra di quests PPE.".

Art 5 Lo moneanze dedle “aree o verde vincolate” nelle Yavels of zonizrorisne nud corfamente condurre oily

Art 4 In riferimento aflgsserite moncote identificazione delle singole @ specifiche cree o deshnovione
pubblicn da cedere nonché By iltegittimitd dello scompute degh onari concessori in fovere del privati rel coge
di realizzaziche da porte degh stessi delle previste epers ad infrosteutfurz, &i ribadisce che le ores
pubbliche do cedere gratuttemente gong peefettamente individuste & sone enche of retovele consistersza.
Fevantuale scomputn degh eneri concessort & previste dable normetive vigente ed & state pil velte applicato
at Comune db Terracine nei verd propi atfuetivi opproveti, ed & facoltd dell Amministrarions Comunale oderire
o mene ¢ tali richizste. 5 avidenia af rigusrdo o e opere di wrbanizzazione sono anche git parziclmente
egistenti @ realizaate dai peivati proprietari e che Jo fors attuszione, se pure pargials, & gid avvemie da parte
i privati praprietar) senzo olsun scompute attusto o do otuare.

Ay, 5 Losservante ritiene impossibile prevedere che anche i singoli proprietori possane stipulare
crnvenzioni per ke cessions delie aceq g destineione pubblica. Si rileva in proposite che | singol progrietaert, o
uk evertuale gruppe o propricrori, possane cerfasiente cadere e arer di lore proprietd intersssete do
tntervent! pubblici. Quelora ta proprictd risubti indivise o Comune pud attivars tutts ke fasi necessarie per da
tore acquisizions tra cul anche quells i soquisizione & quote di proprietd,

Apt, 6 Laddove st statuisce bo scompute degh eneri concessord delle opere di urbonizrazions peiarie
reatizzate dai singoll Posservante ribadigce Ta ilegitrioitd @i detta precedura, A tol proposite si rimanda o
auante datto o precedents art. 4.

Redotivimente olle Tov. &, che v vizta rel complesse delle altte tovole del piano, non si rikevano evident:
imprecisioni ed inesarterde, che feppurs esistent, pofranne essere precisate da parte del competerie
Seftore Planificagione Urbanistion in sede di azcoghimento dells osservazien presentate.

#Art, Tla Inmerito chie formulerione di tale articolate, con it quale si asserivce che "lo volumetria consentita
deflindice fandiarin deve ritesarsi riferita afls gala cubetura privato di caratters residenziale, zon esclusions
di quetie relative slle attrezzature o servizs residenzinle” Fosservante avidenzio che dette assunto si pane in
contraste con e MTA del PRG (che prevede volumi tacnici ron computabilly, consentends inveee, di fatts, una
maggiorazions delle volumatrie connesse ai fetti o destinazione "per attrerzature o tervizie dells residensa”
Al riguarde si risfferme o corvetterm della volumeiriac di coraltere residenriale in guants deriva datlo
puntuule applicarions dei parametri decivortt dafle veriarte urbanistica opprovata dalla Pegione Lazio. Infatyi
it datn relative alfindice territoriale @ quelio riguardante gl abitanti previsti dimostrans la correttezza delie
valutazion velumetriche. St ricorda inolre che H Piado deneminate "Le Quattre Stagion”, & stata approvato in
vaartonte of PR e quindl anche alle sue Mormne Teoniche di Aftuozione.

Per i motivi sopra esposti
Velaborazions progetiuale sperata & stata corretta & valitato rnel merits, cost come pure risulia pertinents ta
competenza delle Giunta Comunale alladozione del piano attuative in questione, per je metivarioni esposte of
punte 13, Ded vesto la cielaborazione del Pions per lo farmezione di un pione di lottizzaziors di iniziotiva
privata ex art. 28 delle legge urbanistico non porterebbe, dal punto di vista strettamente tecnico, ad uho
qualitd miglivre o o seelte innavative, ma solo af uk uMteriore g forse definitive rinvie sine die delfattuszione
da! Pione stesse, peralizzands olire made fe legittime, plariennod, aspettetive dei cittadin,

5i ritiene di ACCOGETERE o contesiate impracisioni comtengte regh indieati aptt, L 3 Tav, b del MIOC,

i Sitvio faria - prot.n, BIS2O/L det 05, 11.2002:

Losservazione non risullo pectinente in quante nel coso di fobbricati reslizzati senza titelo guest, in base
alle porme vigent, doveanno esgers demoiit,
Abbate Saveria - praton, BIB21/T del 06 11 2002:

Losservarione NOM & occelte in quante b sua acceMazione costituirebbe variarte of Piano approvatn,
Inobtre un atte & perequarione ondava proposte in sede di odezione dello varianie of PRE “Le Quatirse
Stagiont”, giugta delibern consthiare n. 29 dil 13 04 2008,

Orptl Yincanzo o prot.n, SIBZEST del 06132012

LWesservazione £ decis come da osservarions b, 37,
Campeti Paole - gt BIBZ4ST del 06 13 2002

L'osservaione & decisn come da astervarong o 5
Pirag Origtts - prot.n. BIB2E/L det 06.14 3012:

Luggervazions & deciso cotng da ossermmzions n 37,
Buonpeore Antonio - proton. BITLE def 06,21, 3012

Losservarione & decisa come da asservazione n 37



2. di gpprovare , o sensi e per gil efferti della Legge 17.08.1942 n. 1150 e ss.um.ii., nelle
forme e nei modi previsti dol combinate disposte degh orty, da 39 o 44  dello Legge
Regionate 38/99 ¢ ssomm i e nel rispetto dellfart. 1 bis deifs Legge Reglonate n 36/87 ¢
successive modifiche e integrazioni, § progette di Fiane Urbanistico Operative Comunale
(PLUCCY - . comprensoric “Le GQuattro  Stogieni” - redatte in dote 28.08.2012 dol
Dipartimente Pianificorione Urbanistica & Sestione del Territorio ~ ZBettore Pianificarione
Urbanisticas di guesto Ente in oftuazione delle previsiont delle strumente urbanistice
generale, composto dagli elaborat] indicati in preombolo, custoditi n ati;

3. di demundare ol Seitore Fianificazione Urbonistica di questo Ente lo rivisitazione degli
glaborati progettuali del PUGC o seguity delle osservazioni oceolte, -
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Il presente verhale viene cosi sottoscritio |

1L PRES E
Dr. Nicola/PROCACCINI

wr

Détt. Marco RAPONI

REFERTO DI PUBBLICAZIONE

Si certifica, su cobfn me % iazazione del Delegato alla Pubblicazione, che copia del presente verbale ¢ stato pubblicato il
giorno i A E s Y sull’Albo Pretorio on-line del Comune (all’indirizzo www.gazzettasmministrativa.it) ai

sensi dell’art.32 della legge 18 giugno 2009 n.69.

Terracina, 1 4 E 013

IL DELEGATO A LICAZIONE LA SEGRETERIA GENERALE

Istruttore

La presente deliberazione & divenuta esecutiva il

I:I perché trascorsi 10 giorni dalla dats di inizio pubblicarione (art. 134, comma 3, del decreto legislativo 18 agosto 2000, n, 267)

I:] perché adottata con la formula della immediata eseguibilith (art. 134, comma 4, del decreto legislativo 18 agosto 2000, n. 267)

Terracina,

p. L'UFFICIO DELIBERAZIONI
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