ORIGINALE

INCIA DI LATINA

VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

N delib, {23 OGGETTO: Lavori di completamento servizi di quartiere — PdZ 167 “Arene 17
, Adempimenti a seguito del Permesso di Costruire 6033 del
2D N4

data = % LPR, 2013 08.02.2011

L anno ducmiiatredici, il giomo Q-’vmm del mese di QL{\%\'\" Q'Q alle ore /3— T e seguenti, nella sede

Comunuie, in seguito a convocazione disposta dal Sindaco, si & riunita la Giunt! Comunale, alla presenza degli Assessort:

CORRADINI Gianluca PRESENTE | | ASSENTE
CERILLI Paolo PRESENTE | x| ASSENTE
DE ANGELIS Angelo PRESENTE | X' | ASSENTE
% BE-GREGORIO—Narzno-Roserio PRESENTE |— | ASSENTE
D’AMICO Gianni PRESENTE | » | ASSENTE
MARCUZZI Pierpaolo PRESENTE | x| ASSENTE
ALLA Rossano PRESENTE | X'| ASSENTE
* Nimessogi in data D2 04 2013
L VICE-SEGRETARIO GENERALE
Partecipa alla seduta‘il:soitoscritte Segretario Comunale, Dot Ranaldi Ludio Tunior
Assume Ia presidenza it Sindaco Nicola Procaccini, il quale, constatate il numero legale degli intervemuti, dichiara aperta la seduta per la trattazione degli
argomenti
propustg !
PARERI PREVISTI DALL'ART. 49 DEL DECRETO LEGISLATIVO 18 AGOSTO 2000, N. 267
PARERE DI REGOLARITA’ TECNICA PARERE DI REGOLARITA’ CONTABILE
Si esprime parere favorevole in ordine alla regolarita Si esprime parere favorevole in ordine alla regolarita
tecnica della proposta di de[ibcmzinneiymcnto contabile della preposta di deliberazione in argomento

o

f“/.l“

Terracing,

IL DIRIGENTE




LA GIUNTA COMUNALE

Premesso che:
= con atto di Consiglio Comunale n.87 del 05.08.2008 ¢ stato deliberato:
1} di consentire la variazione di destinazione d’uso della costruzione prevista dal Piano di
Zona 167 “Arene 1” approvato con atto consiliare 20.12.2003, n.139-X1, da servizi
sportivo-sanitari a Centro Congressi e relativi servizi;
2) di modificare i punti 4, 5 e 8 del dispositivo dell’atto consiliare 06.03.2001, n.16 “Piano
di Zona 167 del Quartiere Arene 1. Completamento servizi di Quartiere. Indirizzi e
procedure di attuazione™;
3) di provare lo schema di convenzione regolante la concessione del diritto di superficie
dei lotti destinati all’edificazione dei servizi di quartiere e delle residenze secondo la
redigenda variante ex art.34 della Legge 22.10.1971 n.865;
4) di approvare il bando per la selezione dell’operatore , contenente 1 criteri e le modalita
dettati dallo stesso atto e da quelli presupposti;

= I"avviso pubblico per l'individuazione del soggetto privato attuatore e finanziatore, datato
18.12.2008 e con scadenza il 20 febbraio 2009, & stato pubblicato sul sito web del Comune di
Terracina, all’Albo Pretorio del Comune, sui quotidiani “Il sole 24 ore™ e “Libero” a diffusione
nazionale, “Il Messaggero” e “Il Tempo™ a diffusione provinciale, nonché sulla Gazzetta
Ufficiale della Repubblica Italiana — Parte II;

= nel termine di scadenza di detto avviso € pervenuta la sola offerta della societa PROMIM s.r.l.
con sede in Terracina Via delle Arene snc;

" la Cominissione, nominata con atto di Giunta Comunale .491 del 26.09.2008, ha proceduto alla
valutazione della suddetta offerta ritenendola conforme ai criteri formulati nel bando, e con
determinazione n. 490/Gen del 19.06.2009 ¢ stata aggiudicata alla Ditta PROMIM s.r.lL. la gara
per la cessione in diritto di superficie delle aree di proprietd comunale e di quelle ancora da
acquisire, comprese nel Piano di Zona 167 del quartiere “Arene 17}

Vista I'offerta economica presentata dalla ditta PROMIM s.r.l. datata 20.02.2009 e la successiva
relazione integrativa datata 18.05.2009 nella quale viene specificato che la ditta provvedera alla
realizzazione del Centro Congressi stimata in € 1.769.850,00 e alla realizzazione delle opere di
urbanizzazione stimato in € 1.613.680,00, per un importo totale di € 3.383.530,00 in cambio del
pagamento delle aree di proprietd comunali e a scomputo degli oneri di urbanizzazione, quantificati in
€ 446.683,80;

Vista la deliberazione di G.C. n. 754 del 13/12/2010 “Legge 18 aprile 1962, n167 — Piano di Zona 167
del quartiere “Arene 1” — Completamento servizi di quartiere. Approvazione progetto definitivo delle
opere pubbliche™;

Visto il Permesso di Costruire n.6033 del 08.02.2011 rilasciato da codesto dipartimento — settore SUE,
alla ditta PROM.IM sil relativo alla “Realizzazione delle opere di completamento dei servizi previsti
dal Piano di Zona 167 Arenel™;

Visto il Verbale di Validazione sul progetto esecutivo delle opere pubbliche datato 14.04.2011;

Dato atto che nel citato Permesso di Costruire n. 6033 del 08.02.2011 prevede tra I’altro le seguenti
condizioni:

1) prima dell’inizio dei lavori dovranno essere approvati, con Deliberazione della Giunta
Comunale, sia il progetto esecutivo delle opere, comprensivo delle demolizioni, che il
nominativo del tecnico incarico della direzione dei lavori;

2) prima dell’inizio dei lavori dovra essere ulteriormente integrata la Convenzione con
I’approvazione del progetio esecutivo delle opere pubbliche e delle demolizioni, nonché con
I"esatto elenco delle aree interessate e relativa consistenza;

3) prima dell’inizio dei lavori dovrd essere depositata [a documentazione tecnico-progettuale
prevista dall’ Art.125 del DPR 380/2001;

4) ilavori dovranno rispettare tutte le prescrizioni impartite nell’ Autorizzazione paesaggistica, nel
Parere AUSL e nel Parere dei Vigili del Fuoco citati in premessa;



Verificato che ;

= laconvenzione & stata gia integrata il 05.07.2011 con atto Rep. n. 4618;

= la ditta in data 14.12.2012 ha provveduto al deposito di cui all’Art. 125 del DPR 380/2001 con

numero progressivo 950 del 14.12.2012;

= il progetto rispetta le prescrizioni impartite nell’Autorizzazione Paesaggistica, il Parere Ausl e
il Parere dei Vigili del Fuoco, come si evince anche dal Verbale di validazione del progetto

esecutivo datato 14.04.2011;
= il Direttore dei Lavori ¢ gia stato nominato con precedente atto;

Vista la richiesta della PROMIM s.rl., assunta al protocollo di questo Ente al n. 15836/1 del
28.03.2013, di attivare le procedure per dare inizio ai lavori della parte pubblica, come specificato nel
permesso a costruire 6033/2011 ed in particolare la deliberazione di Giunta Comunale, per poter
rispettare i termini indicati nelle convenzioni stipulate inerenti la realizzazione e consegna del palazzo

dei congressi e delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria;

Dato atto delle necessita di prendere atto da parte della giunta comunale del progetto esecutivo gia
comunque approvato con Determinazione Dirigenziale n.330/Gen. del 19.04.2011, composto dai

seguenti elaborati esecutivi:

OoP7

OP EA 01

OP EA 02

OP EA 03
OP EA 04
OP_EA 05

OP _EA 06e07
OP EA 08e(9
OP_EA 10

OP EA 11
OP EA 12,13,14
els

OP _RE 01

OP RE 02

OP RE 03

OP RE 04

OP _RE 05

OP _RE 06
OP_ES _A01
OP_ES AQ02
OP_ES _AQ03
OP _ES A04
OP_ES A05

Relazione generale

Relazione viabilita

Relazione viabilita pedonale — pavimentazioni — verde
attrezzato

Relazione parcheggi

Relazione reti scarico

Rilievo Quotato

Demolizioni

Viabilita e Parcheggi ( piante)
Viabilitd e Parcheggi ( sezioni)
Piazza Pubblica

Verde Pubblico

Sottoservizi — Pubblica Hluminazione
Sottoservizi — Reti

Pianta Piano Seminterrato rapp. 1:50
Pianta Piano Terra rapp. 1:50

Pianta Piano Primo rapp. 1:50

Pianta Copertura rapp. 1:50

Prospetti rapp. 1:50

Sezioni rapp. 1:50

Dettagli architettonici — varie scale
Dettagli architettonici — varie scale
Dettaglio pianta e sezione Sala congressi
Dettagli — Abaco ¢ infissi — varie scale

Relazione tecnico illustrativa

Relazione geotecnica e sulle fondazioni

Relazione e fascicolo di calcolo delle strutture — Edificio A
Relazione e fascicolo di calcolo delle strutture — Edificio B
Relazione di qualita e dosatura dei materiali

Manuale di manutenzione dell’opera

Edificio A - Carpenterie strutturali - Fondazioni

Edificio A - Carpenterie strutturali — Primo impalcato
Edificio A - Carpenterie strutturali — Secondo impalcato
Edificio A - Carpenterie strutturali — Terzo impalcato
Edificio A - Carpenterie strutturali - Travi e piastre in



fondazioni

OP _ES_A06 Edificio A - Carpenterie strutturali - guota +2.80 - Travi e
piastre in fondazione Travi e piastre in elevazione

OP_ES A07 Edificio A - Carpenterie strutturali — quota +6.40 - Travi e
piastre in elevazione

OP_ES_A08 Edificio A - Carpenterie strutturali — quota +10.30/+12.40
Travi e piastre in elevazione

OP_ES_A09 Edificio A - Carpenterie strutturali opere in elevazione —
Pilastri

OP_ES_A10 Edificio A - Carpenterie strutturali - Sezioni

OP_ES B01 Edificio B - Carpenterie strutturali - Fondazioni

OP_ES B02 Edificio B - Carpenterie strutturali — Fondazioni e primo
impalcato

OP_ES BO3 Edificio B - Carpenterie strutturali — Secondo impalcato

OP_ES B04 Edificio B - Carpenterie strutturali — Terzo impalcato

OP_ES_BO05 Edificio B - Carpenterie strutturali quota +0.00 - Travi e
piastre in fondazioni

OP_ES B06 Edificio B - Carpenterie strutturali quota +2.80 - Travie
piastre in fondazione Travi e piastre in elevazione

OP_ES B07 Edificio B - Carpenterie strutturali quota +8.30 - Travi e
piastre in elevazione

OP_ES BO08 Edificio B - Carpenterie strutturali quota +12.15/+12.40
Travi e piastre in elevazione

OP _ES B09 Edificio B - Carpenterie strutturali opere in elevazione —
Pilastri

OP ES BIO Edificio B - Carpenterie strutturali - Sezioni

OP_RE 07 Relazione tecnica impianti elettrici

OP_RE 08 Relazione tecnica impianto audio-video

OP_RE 09 Relazione tecnica impianto idrico-sanitario

OP_RE 10 Relazione tecnica impianto termico

OP RE 11 Relazione tecnica impianto antincendio

OP_ES 12 Progetto impianto elettrico

OP ES 13 Progetto impianto audio-video

OP_ES 14 Progetto impianto idrico-sanitario

OP ES 15 Progetto impianto termico

OP_ES 16 Progetto impianto antincendio

Elenco prezzi

Computo metrico

Piano di Sicurezza e Coordinamento
Manuale di manutenzione

Ritenute dover formalizzare ["approvazione del progetto esecutivo con atto di Giunta Comunale, cosi
come previsto dal permesso a costruire n. 6033/2011;

Visto il parere in ordine alla regolarita tecnica della proposta di deliberazione reso dal responsabile del
servizio interessato;

Visto il D.Lgs. 163/2006 e ss.mm.ii.;

Visto il D.P.R. 207/2010 e ss.mm.ii.;

Viste le convenzione prot. n. 4618 del 05.07.2011, n. 4409 del 28.01.2010, e n. 4392 del 09.12.2009
stipulate tra il Comune di Terracina e la ditta PROMIM S.r.l.;

Con voto unanime

DELIBERA



Per le motivazioni in narrativa espresse:
1) di prendere atto con intendimento di approvazione del progetto esecutivo dei lavori di
completamento servizi di quartiere — PdZ 167 “Arene 17, gia approvato con Determinazione

Dirigenziale n.330/Gen./2011, costituito dai seguenti elaborati:

OP RE 1.1 Relazione generale

OP RE 1.2 Relazione viabilita

OP RE 1.3 Relazione viabilita pedonale ~ pavimentazioni
— verde attrezzato

OP RE 1.4 Relazione parcheggi

OP RE 1.5 Relazione reti scarico

OP1 Rilievo Quotato

OP 1.1 Demolizioni

OP2 Viabilitd e Parcheggi ( piante)

OP3 Viabilita e Parcheggi ( sezioni )

0P 4 Piazza Pubblica

OP5 Verde Pubblico

OP6 Sottoservizi — Pubblica [lluminazione

OP7 Sottoservizi — Reti

OP FA 01 Pianta Piano Seminterrato rapp. 1:50

OP EA 02 Pianta Piano Terra rapp. 1:50

OP_EA 03 Pianta Piano Primo rapp. 1:50

OP_EA 04 Pianta Copertura rapp. 1:50

OP EA 05 Prospetti rapp. 1:50

OP EA 06e07 Sezioni rapp. 1:50

OP EA 08e09 Dettagli architettonici — varie scale

OP EA 10 Dettagli architettonici — varie scale

OP EA 11 Dettaglio pianta e sezione Sala congressi

OP_EA 12,13,14 Dettagli — Abaco e infissi — varie scale

e 15

OP RE 01 Relazione tecnico illustrativa

OP_RE 02 Relazione geotecnica e sulle fondaziont

OP RE 03 Relazione e fascicolo di calcolo delle strutture
—Edificio A

OP RE 04 Relazione ¢ fascicolo di calcolo delle strutture
- Edificio B

OP RE 05 Relazione di qualitd e dosatura dei materiali

OP_RE 06 Manuale di manutenzione dell’opera

OP ES A01 Edificio A - Carpenterie strutturali -
Fondazioni

OP ES A02 Edificio A - Carpenterie strutturali — Primo
impalcato

OP_ES_A03 Edificio A - Carpenterie strutturali —~ Secondo
impalcato

OP_ES A(04 Edificio A - Carpenterie strutturali — Terzo
impalcato

OP _ES A05 Edificio A - Carpenterie strutturali - Travi e
piastre in fondazioni

OP_ES_A0Q6 Edificio A - Carpenterie strutturali - quota
+2.80 - Travi e piastre in fondazione Travie
piastre in elevazione

OP_ES_A07 Edificio A - Carpenterie strutturali — quota

+6.40 - Travi e piastre in elevazione



OP ES_AO08

OP_ES_A09

OP_ES_Al0
OP_ES_BOI

OP_ES_B02
OP_ES_B03
OP_ES B04
OP_ES_BO05

OP_ES B06

OP_ES_B07

OP_ES_BO08

OP_ES _B09

OP_ES B10
OP_RE 07
OP_RE 08
OP_RE 09
OP RE 10
OP RE 11
OP_ES 12
OP_ES 13
OP_ES 14
OP_ES 15
OP_ES 16

Edificio A - Carpenterie strutturali — quota
+10.30/+12.40

Travi e piastre in elevazione

Edificio A - Carpenterie strutturali opere in
elevazione - Pilastri

Edificio A - Carpenterie strutturali - Sezioni
Edificio B - Carpenterie strutturali -
Fondazioni

Edificio B - Carpenterie strutturali —
Fondazioni e primo impalcato

Edificio B - Carpenterie strutturali — Secondo
impalcato

Edificio B - Carpenterie strutturali — Terzo
impalcato

Edificio B - Carpenterie strutturali quota
+0.00 - Travi e piastre in fondazioni
Edificio B - Carpenterie strutturali quota
+2.80 - Travi e piastre in fondazione Travi e
piastre in elevazione

Edificio B - Carpenterie strutturali quota
+8.30 - Travi e piastre in elevazione
Edificio B - Carpenterie strutturali quota
+12.15/+12.40

Travi e piastre in elevazione

Edificio B - Carpenterie strutturali opere in
elevazione - Pilastri

Edificio B - Carpenterie strutturali - Sezioni
Relazione tecnica impianti elettrici
Relazione tecnica impianto audio-video
Relazione tecnica impianto idrico-sanitario
Relazione tecnica impianto termico
Relazione tecnica impianto antincendio
Progetto impianto elettrico

Progetto impianto audio-video

Progetto impianto idrico-sanitario

Progetto impianto termico

Progetto impianto antincendio

Elenco prezzi

Computo metrico

Piano di Sicurezza e Coordinamento
Manuale di manutenzione

2) di prendere atto, con intendimento di approvazione, del seguente Quadro Tecnico Economico
dei lavori presente agli atti:

N.R. Descrizione % Parziale Importo
I A [ LAVORIDI

COMPLETAMENTO DEI

SERVIZI DI QUARTIERE

DEL PDZ 167 ARENE 1

Al

A BASE D’ASTA: Sommano €3.539.571,03

2 A2

ONERI DELLA SICUREZZA NON
SOGGETTI AL RIBASSO D’ASTA €109.832,34




N.R, Descrizione % Parziale Importo

3 A3 | Totale Somme LAVORI €3.649.403,37

RC | Ribasso contrattuale del 2,82.% €99.815.90
5 IN | Importo netto dei lavori € 3.549.587.47
é B | SOMME A DISPOSIZIONE

D
o
b2

B1 | Rilievi, accertamenti e indagini 0.5 € 18.247,02
8 B3 | Allacciamenti ai pubblici servizi 1 € 36.494,03
B4 | Imprevisti 5 € 182.470,17

10 B5 | Spese tecniche relative alla
progettazione, alle necessarie attivita
preliminari, nonché al
ceordinamento della sicurezza in
fase di progettazione, alle conferenze
di servizi, alla direzione lavori e al
coordinamento della sicurezza in
fase di esecurione, assistenza
giornaliera e contabilita, etc.(di cui €
36.494,34 quali spese a disposizione
dei Tecnici e amministrativi

Comunali RUP - DI efc. ) 10 € 364.940,34
11 B6 | Spese per attivita di consulenza o di
supporto 0,0013 | € 5.000,00

12 B7 | Spese per accertamenti di laboratorio
e verifiche tecniche previste dal
capitolato speciale d'appalto,
collaudo tecnico amministrativo,
collaudo statico ed altri eventuali
collandi specialistici 0,001 |€3.649,40
13 B8 | Tasse ed imposte varie 10 € 364.940,34

14 TB

Totale somme a disposizione
dell' Amministrazione € 973.743,30
15 R |Riepilogo

16 R1 | Importo a base d'asta €3.539.571,03
17 R2 | Ribasso contrattuale del 2,82% € 99.815,90
18 R3  Totale oneri della sicurezza €109.832,34
19 R4 | Somme a disposizione

deil' Amministrazione (Somme B) € 975.741,30
20 1CO | Prezzo complessivo dell'opera €4.525.328.76

3) di demandare al Dirigente del Dipartimento Pianificazione Urbanistica e Gestione del
Territorio I'integrazione del progetto esecutivo con il quadro tecnico economico di cui al punto
2);

4) prendere atto che dal computo metrico estimativo del progetto esecutivo di cui al punto 1)
risulta che il costo dell’edificio congressi ¢ pari ad € 1.952.035,01, mentre il costo delle opere



)

0)

7

8)

Indi

di sistemazione esterna (verde, viabilitd e parcheggi) & pari ad € 1.697.368,36, per un costo
complessivo pari ad € 3.649.403.37, oltre Iva (10%) superiore all’importo risultante dalla
relazione integrativa richiamata nelle premesse datata 18.05.2009 che riporta P'importo
complessivo di € 3.383.530,00;

dare atto, inoltre, che il costo complessivo dell’opera, comprensivo delle somme a disposizioni,
risulta essere pari ad € 4.525.328,76 e che I’intera spesa sara sostenuta dalla ditta PROMIM
s.r.l. senza che la stessa possa vantare, da parte del Comune di Terracina, alcun indennizzo
sulla somma eccedente a quella preventivamente stimata in fase di offerta;

dare atto che, pertanto, si pud dar corso alla realizzazione delle opere pubbliche previste, previa
nota da parte della PROMIM s.r.l. di conferma che non provvedera alla richiesta di alecun
indennizzo sulla somma eccedente di cui al punto 4);

dare atto che la ditta PROMIM s.r.l. dovra effettuare apposito bonifico al Comune finalizzato al
pagamento delle spese tecniche di cui al punto 10 del Q.T.E., pari ad € 36.494,34, per i
dipendenti incaricati dall’ Amministrazione, entro 7 (sette) giorni dalla richiesta dell’Ufficio
Tecnico;

dare atto che il Direttore dei Lavori potra provvedere alla consegna dei lavori solo dopo
I"esecutivita della presente deliberazione;

LA GIUNTA

Con voto unanime e separato

DELIBERA

di dichiarare come dichiara , per ogni effetto, il presente atto immediatamente eseguibile ai sensi
dell’art. 134, quarto comma del Decreto Legislativo 18 Agosto 2000 n. 267.



« F

SOCIETA'A r [ - sede fegale i Terracina (¢ .a, p 04019) , Via delle Arenes. n. c.
Codice fiscale — PIVA e numero d'iscrizione Registro Imprese di Lamm n. 01931400590

CCIA4A N. REA 133386 -Capitale sociale Euro 51.000,
y Terracina 28/03/2013

BHE

Al Comune di Terracina
RUP Ing. Alfredo SPERLONGA
Dir, Lavori Ing. Armando PERCOCO

1I sottoscritto, Umberto MARAZZI in qualita di Amministratore Unico della PROMIN SRL,
Societa titolare del Permesso a Costruire inerente il completamento del “Piano di Zona Arene 1

1677,

CHIE DE
f
Di attivare tutte le procedure per dare inizio dei lavori della parte pubblica, con approvazmne di
Delibera di Giunta, come ben specificato nel permesso a costruire, per poter rispettare i termini
indicati nelle Convenzioni shpulate, inerenti la realizzazione e consegna del Palazzo dei Congressi

e delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria.

In fede.

PROMIN SRi.
L’Aimpin_isﬁ\t;%oge Unico

R

CITTA DI TERRACINA

28 MAR 2013

ARRIVO




[\
IL VICE SEGRETARIO COMUNALE
4 Dott. R;anfiﬂdj Lucio/} unior
ARG T

;S 7
¥ ﬁg

Dr. N‘ucoi Ig 'ocaceini

REFERTO DI PUBBLICAZIONE

Si certifica, su conforme dichiarazione del delegato alla pubblicazione, che copia del presente verbale & stata pubblicata il

giomo & & 17, ;{‘ *?5 sull’Albo Pretorio on-line del Comune (all’indirizzo:http:// www.gazzettasmministrativa.it)
ai sensi dell’art.32 della legge 18 giugno 2009 n.69.

= 000D An
Terracina, PR X1 ZS?E

Vi
IL DELEGATD LA SEGRETERIA GENERALE

La presente deliberazione ¢ divenuta esecutiva il

perehé trascersi 10 giomi dalla data di inizio pubblicazione {art. 134, comma 3, del decreto legislativo 18 ngosto 2000, n. 267)

perché adottata con ir formula della immediata eseguibifita (art. 134, comma 4, del decreto legislativo 18 agosto 2000, n. 267)

Terracina,

p. L’UFFICIO DELIBERAZIONI



