CITTA” DI TERRACINA

Provincia di Latina

ORIGINALE DELLA DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

N® 88 -XVI | OGGETTO: Cessione della quota societaria e della titolaritd della “Farmacia

del 16.09.2014] “oMunale X Sede s.r.l.

L'anne duemitaquattordici, il giorno sedici, del mese di settembre, nella sala delle adunanze, si &
Fiunito il Consiglio Comunale, convocato per le ore 14.00 e seguenti, con avvisi notificati nel modi e
nei termint di Legge, in sessione straordinaria, di prima convocazione,

Alle ore 15.37 il Consiglio risulta nella seguente composizione:

COGNOME E NOME Sa | pres | ass COGNOME E NOME e pres, | Ass.
1) PROCACCINT Nieola - Sindaco o 14) VILLANI Domenico 2.858 X
2) ZAPPONE Giovanni -Prasidente X 15) ZICCHIERI Francesco 2.858 X
3) 'ANDREA Giuseppe - V. Pres. X 16) VENERELLI Dario 2.568 X
4) GIULIANI Vaientino-Cons. Anz | 6.871 X 17} I MARIO Umberio 2.357 X
5) PALMACCE Roberto 6.747 X 18) AZZOLA Gianfranco 2.325% X
6} BASILE Augusto Andrea 6.732 X | 19) LAURETTI Linc 2.186 X
7) ZOMPARELLY Danilo 6.682 X | 20) GOLFIERI Valerio 2.185 X
8) AVELLY Patrizio 6633 | X 21) APOLLONI Agosting 1.863 X
9} PECCHIA Lucians £.616 X 22} SCIROCCHI Angeio Bruno 1.825 X
10) CARINGIE Luca 6.615 | X 23) MARZULLO Vittorio 0.977 X
11) PALMACCT pPiatro 6603 | X 24) COCCIA Vincenzo X
12} DI TOMMASO Alessandro 3285 | X 25) PERCOCO Gianni X
13} MENEGHELLO Sergio 2.858 | X i e
Assegnatin, 24 + 1 (Sindaco) Consiglieri Presenti n. 19
Incarican, 24 + 1 {Sindaco) Consiglieri Assenti n. &

Sono presenti gli assessori : Perroni Emilio, Tintari Roberta Ludovica.

Sono assenti gli assessori: Sciscione Gianfranco, Cerilli Paolo, lLongo Erzio, Marcuzzi Pierpaclo,
Minutillo Fabio.

Partecipa alla seduta it Segretario Generale, dott. Marco Raponi,

Ii Presidente, constatato it numero legale dei consiglieri intervenuti dichiara aperta la seduta, che &
pubblica,
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IL CONSIGLIO COMUNALE

Premesso che:
- con atto di C.C. n. 103 del 19/09/2011 & stato dichiarato lo stato di dissesto

finanziario del Comune a norma dell’art. 244 e seguenti del D.Lgs. 18 agosto 2000, n,
267 e s.mui.;

- con deliberazione di C.C. n. 58/XIvV del 09/12/2013 & stato approvato i piano
triennale 2013 - 2015 delle alienazioni e valorizzazioni immobiliari  del Patrimonio
Comunale, ai sensi deil’art. 58 del D.L. n.112/2008 convertito con le modificazioni
nella legge n. 133/2008, e dato contestualmente mandato al Dirigente del
Dipartimente Finanziario di procedere all’attivazione delle procedure di valorizzazione
efo dismissione degli immoblli indicati nel Piang;

- con atto di G.C. n. 309 del 25/07/2013 'Amministrazione comunale ha aderito alla
procedura semplificata di liquidazione prevista dail’art. 258 del TUEL;

Dato atto che, per consentire gli adempimenti di competenza del nominato Qrgano
Straordinarie di liguidazione ed assicurare allo stesso organo | necessari mezzi
finanziari sottesi al risanamento del Comune dissestato, conformemente a quanto
previsto dali’‘art. 252 e seguenti del D.Lgs. n.267/2000 e s.m.i., "Amministrazione
Comunale, con deliberazione di Giunta Comunale n. 48 del 05/03/2014, ha
programmato 'alienazione di tre beni patrimoniali disponibili riportati nel richiamato
aliegato “B” della deliberazione di C.C. n. 52/2013 e di procedere, per ie peculiari
motivazioni di cui sopra, anche alla valutazione prevenliva della propria quota
azionaria di partecipazione nella " Farmacia Comunale X Sede S.r.l.”, pari al 51,00%
dellintero capitale sociale e del relativo diritto titolarita;

Posto che a tai fine si e provveduto, con avviso approvato con Determina n.385/Gen
de 27/03/2014, ad esperire una selezione pubblica, con procedura di comparazione
dei curriculum ed offerta economica dei canditati, per la redazione di una perizia
giurata di stima finalizzata alla definizione del valore della guota maggioritaria e
relativa titelaritad della  Farmacia Comunale X Sede S.r.1";

Constatato che con Determinazione n.523 del 08/05/2014 si & provveduio ad
aggiudicare in via definitiva Vincarico di che trattasi al concorrente primo classificato
dott.Carfo Angelo Giovanni Sirocchi, con studio a Robbio {(PV) in Via Ipporidie 1.26;

Preso atto che il vigente statuto deila Societd “farmacia Comunale X Sede S.r.1.” non
prevede la possibilitd di esercizio del diritto di prelazione da parte del socio di
minoranza;

Viste le risultanze della suddetta perizia, consegnata dal suddetio professionista
incaricato dal Comune in data 31/07/2014 recante il prot. n.40736/1;

Visto le norme di leggl vigenti che prevedono e regolamentano le possibili scelte in
materia di disciplina della titolarita delle farmacie e delle modalita di gestione del
servizio farmaceutico;



Vista [a perizia di stima giurata redstta dal dott. Carlo Angelo Giovanni Sirocchi
allegata aila presente deliberazione, dalle quale si determina la valutazione della quota
societaria del Comune e della relativa titolaritd in un valore compreso tra
€1.315.000,00 ed € 1.340.000,00 ;

Constatato che negli ultimi anni si va progressivamente registrando l'attenuazione
della funzione sociale delle farmacie comunali in una situazione che registra un
fivellamento dei prezzi di vendita dei farmaci, la pressoché itotale scomparsa della
preparazione diretta degli stessi farmaci nonché scarse possibilita di incidere sulla
politica dei prezzi per i prodotti diversi dai farmaci tenuto conto che questi vengono
venduti anche dalla grande distribuzione;

Valutata la convenienza di procedere con la cessione della quota del 51% della
richiamata farmacia e della relativa titolarita al fine di concretizzare gli obiettivi di
risanamentc del dichiarato stato di dissesto finanziario dell’Ente , anche in relazione al
corrente  orientamento  legislativo nazionale improntate  alia dismissione di
partecipazioni societarie da parte degli Enti locali ;

Ritenuto di procedere con la cessione della guota del 51% della “Farmacia Comunale
X Sede 5.r.1." e della relativa titolarita;

Visti | pareri resi ai sensi dell'art. 49 del D.L.vo 1B.08.2000, n.267, in ordine
regolaritd tecnica e contabile della proposta di deliberazione, dai responsabili dei
rispettivi servizi interessati;

Visto il parere reso dal Collegio def Revisori dei Conti in data 16.09.2014, allegato al
presente atto sub 1);

Considerata l'importanza e f'urgenza del presente provvedimento in rapporto alle
finalita programmatiche e gestionali dell’Ente;

Visti:

. il D.igs 1B agesto 20080, n. 267 e s.m.i.; ‘

- la legge 02.04,1968, n. 475 " Norme concernenti il servizio Farmaceutico”;

- Fart. 12 della legge 08/11/1991, n. 362 * Norme di riordino del settore

farmaceutico”;

Vista la nota prot. n. 41152/D data 01.08.2014, con la quale si da contezza che la
Giunta Comunale nella seduta del 31.07.2014 ha esaminato la proposta di
deliberazione da sottoporre all’approvazione del Consiglic Comunale;

Presc Atto del parere favorevole reso in data 16.09.2014 delle competenti
commissioni consiliari 112 e VI? riunite in seduia congiunta;

Visto il Decreto Legistativo 267/2000;
Visto ii vigente Statute Comunale;
Visto il Regolamento del Consiglio Comunale;

Uditi gl interventi del Sindaco, dell’assessore Cerlli e dei consiglieri  Apolioni,
Marzullo, Coccia, Percoco, Goifieri, DI Tommaso, Zicchieri, Venerelli,, registrati su
supporto informatico, custodifo in atti;

Visto l'emendamento presentato dal consigliere Gelfieri, in ordine alla proposta di
meodifica del punto 3), lettera b) del deliberato, che viene allegato al presente atto sub
2);

Preso Atto che i Presidente ha sotiopostc alt’approvazione del Consiglio, con
votazione resa per alzata di mano, emendamento presentato dal consigliere Golfieri,
atlegato sub 2}, le cui risultanze sono le seguenti:
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Presenti n. 20 — Votanti n. 14 - Favorevoll n. 14 - Contrari n. 00 - Astenutin. 6
{Di Tommaso, DVAndrea, Marzullo, Venerelli, Coccia, Palmacci Pietro}, atteso che nef
carso degli interventi sono entrati in aula i consiglieri Coccia, Zicchieri, Venereili e sono
usciti dall’aula il Sindaco ed il consigliere Gluliani;

Udite le dichiarazioni di voto dei consiglieri Apolloni, Coccia, Marzullo, Percoco,
venerelli, Azzola;

Preso Atto, altresi, che il Presidente ha sottoposto all’approvazione del Consiglio, con
votazione resa per alzata di mano, la proposte di deliberazione cosi come emendata,

le cui risultanze sono e seguenti:
Presenti n. 23 - Votanti n. 22 - Favorevoli n. 14 - Contrari n. 8 {Di Tommaso,

D’Andrea, Marzullo, Paimacci Pietro, Coccia, Pecchia, Basile, Giuliani) - Astenutin. 1
{Veneretll}, atteso che nel corso delle dichiarazioni di voto sono entratl in aula i
consiglieri Giuliani, Basile, Pecchia;

Preso Atto dell’esito defle votazioni nei termini sopra specificati;
Ritenuta la propria competenza e la volontd di determinars! nel senso indicato;

DELIBERA
per le motivazioni espresse in narrativa:

1) D Procedere alla cessione della quota del 51% della "Farmacia Comunale X Sede
S.r.l.”, nonche della corretats titolarita della sede farmaceutica;

2} Di Approvare la perizia di stima giurata redatta dal dott. Carlo Angelo Giovanni
Sirocchi in data 31/07/2014, prot. n. 40736/], asllegata al presente atio per farne
parte integrante;

3) Di Stabilire i seguenti indirizzi per la cessione:

a)} ealienazione della quota parl al 51% detenuta dal Comune di Terracina nella
“Farmacla Comunale X Sede S.r.L", e della relativa titolaritad, mediante asta
pubblica con # metode dell'offerta segreta al rialzo rispetto al prezzo a base
d'asta ai sensi dell'art. 73 lett. ¢} del R.D. n. 827/1924 e successive mm. ii.,
rappresentato dalla vatutazione massima di £
1.340.000,00{unmilionetrecentoquarantamiia/00), emergente dalle risultanze
della perizia giurata approvata con la presente deliberazione, nel rispetto dei
principi di sconomicita, efficacia, imparzialita, trasparenza, adeguata pubblicita,
non discriminazione, parita di trattamento;

b) di dare atto che alfattuale socic di minoranza spetta 'esercizio del diritto di
prelazione ai sensi deli‘art. 2 della Legge 2 maggio 2014, i1, 68 cornma 568 bis;

4) Di Pare Atto che il bando verrd pubblicate per non meng di 30 giorni sul sito web
istituzionale ed all’zlbo on-line del Comune e che ne sara data la massima

diffusione;

5) Di Dare Mandato alla Giunta Comunale e ai Dirigenti dei Servizi interessall,
ognuno secondo le rispettive competenze, per | successivi adempimentt atti & dare
piena attuazione ai sopraindicati indirizzi;

6} DM Autorizzare le necessarie modifiche statutarie in rapporto aila programmata
cessione delle quote azionarie detenute dall’Ente e della relativa titolarita della sede
farmaucetica;

---00000~~~
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1. NATURA E LIMITI DELLINCARICO.

Con determinazione n. 513 del 2 mapggio 2014, il Dirigente del Dipartimento
tinanziario del Comune di Terracing, Dott.ssa. Ada Nasti, ha incaricato lo scrivente di
effettuare una stima del prezzo da porre a base d’asta in sede di eventuale cessione
defla quota partecipative maggioritaria nella societd “Farmacia Comunale X0 Sede
S.r.1” 2 della connessa titolarita delia decima sede farmaceutica urbana, istituita dalla
Regione Lazio con delibera della Giunta Regionale n. 5356 del 25 giugno 1991 e per
la quale il Comune ha esercitato il diritto di prelazione riconosciuto dalla legge.

Lo scopo della presente perizia & quello di fornire un adeguato indirizzo alle future
decisioni del Consiglio Comunale,

Lo scrivente esercita la professione di commercialista e revisore legale ed & iscritto
nell'Atbo dei Dottori Commercialisti ed Esperti Contabili presso la Circoscrizione
dell’Qrdine di Vigevano {PV), nella Sezione A "Commercialisti” al n. 239/4, dal 21
giugno 1984,

£ inoltre iscritto nel Registro dei Revisori legali al n. 123898, in seguito a D.M. del 18
dicembre 2001, pubblicato sulfa G.U.R.1. 1V Serie speciale n. 1 del 4 gennaio 2002 e
nell’Elenco ufficiale dei Revisori del conti degli Enti Locali della Regione Lombardia.
Ricopre la carica di presidente e componente di organd di contraollo nel settore
pubblico e privato e dedica alla revisione legale ed alle attivith peritali gran parte della
proprio impegno professionale,

Per la valutazione dei requisiti di indipendenza formale & sostanzisie richiesti al
professionista incaricato di redigere una perizia di stima, anche nei casi in cui questa

non costituisce un obbligo di legge, si attesta che non esistono tra lo scrivente e gii
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Amministratori del Comune di Terracina rapporti di cui aile lettere “b” e "c” dell'art.

2399 del codice civile.

L'unica attivita professionale affidata allo scrivente dal Comune di Terracina riguarda

fa redazione della presente relazione di stima.

Si attesta infine di non trovarsi in una situazione di conflitto di interessi in relazions

ai risultati delta valuiazione.

Lo scrivente, in via preliminare, ritiene opportuno fare presente che le conclusioni

contenute nells relazione devono essere interpretate alla luce dei sepuenti

presupposti

o

4

i prezzo di vendita dei beni e diritti oggetto di stima non coincide
necessariamente con i loro valore intrinseco. In economia i prezzo & un evento
gia realizzato, che pud essere rilevato sul mercato e pud essere considerato gusle
dato “storico”, mentre # valore & un efemento che non & stato ancora apprezzato
e che solo all"atte dello scambio ha la possibilita di assumere la configurazione di
prezzo.

Infatti nella determinazione del prezzo di vendita di un bene tra parti
indipendentt influiscono Fattori diversi di natura commerciale, stratepica,
personale, divisibili e non divisibili.

In estrema sintesi & possibile asserire che it valore intrinseco [economico) &
rappresentato da un’adeguate attualizzazione dei futuri flussi, reddituali o
finanziari, realizzabili dallimpresa, mentre # prezro viene determinato dal
mercato.

La stima & stata effettuata sulla base delle condizioni economiche attuali e alla

luce degli elementi di previsione ragionevolmente ipotizzabili, A questo proposito
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non pud non essere tenula in debita considerazione [a difficoltd di formulare
previsioni nell’attuale contesto economico e finanziario;

% La stima non tiene conto della possibilita di verificarsi di eventi di natura
straordinaria ed imprevedibile, con particoia.re riguardo ad uiteriori modifiche
della normativa nel settore farmaceutico o a variazioni della disciplina fiscale ad
oggi ignote e degli scenari politicl e sociali;

4+ Sebbene la stima sia da considerarsi accurata e tompleta da un punto di vista
sostanziale, nulla di quanto contenuto nella relazione deve essere ritenuto una
promessa 0 una rappresentazione di garantiti risuftati economici futur;

% Tutti gh elementi che costituiscono il supporto guantitativo e qualitativo della
stima sono stati forniti dal Comune di Terracing o ricavati dalle visure effettuate;

% Lo scrivente, pur nor avendo rilevato anomalie sostanziali 0 Irragionevoli
scostamenti dalle medie di settore, non si assume responsabilita circa

Vaccuratezza e completezza dei dati contabili presi a base per la valutazione,

*
(3

»  Le conclusioni a cui s & pervenuti sono basate sul complesso delle vatutazioni
contenute nelia relazione e pertanto nessuna parte della stessa potrd essere
utifizzata disgiuntamente rispetio al documento nella sua interezza,

Mal seguito della presente relazione si procede dapprima, nel titolo n. 2, alla

ricostruzione storica della societad oggetto di stima e della titolarita del servizio

farmaceutico pubblico del Comune di Terracina.

Nel titolo n. 3 si identifica e circoscrive H quadro normative fondamentale di

riferimento.

H tiolo n 4 contiene una breve descrizione dellattuale rete di distribuzione

farmaceutica ned Comune di Terracina,
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I titodo . § & dedicato alla farmacia comunale, alle sue caratteristiche, punti di forza
e di debolezza dell'impresa.

Nel titolo n. 6 viene data una sintesi del’andamento del mercato farmaceutico al
dettaglio, inclusi g effetti indotiti dali’evoluzione nérmativa.

Nei titelo n. 7 sono illustrate le principali metodologie di stima del valore economico
utilizzate nella prassi professionale, applicabili nella fattispecie e nei titolin. 8en. 8
viene giustificata la scelta dei metodi adottatl, Nel titolo n. 10 & riportato lo sviluppo
deile stime in dettaglio ed infine nel titolo n. 11 si formulano le conclusioni del lavoro

svolfo.

2. STORIA DELLA SOCIETA’ E DELLA FARMACIA.
In sede di revisione della pianta organica delle sedi farmaceutiche al 31 dicembre
1990, la Regione Lazio, presa visione dei dati demografici trasmessi dal Comune in
relazione al parametro “abitanti —~ numero di farmacie” vigente all’epoca, accerto,
con delibera di Giunta n. 5386 del 25 piugno 1991, fa necessita di istituire una nuova
sede farmaceutica {la decima) nel territorio del Comune di Terracina,
Seguirono aitre deliberazioni della Giunta Regionale, secondo i consueto iter
huracratico, notoriamente lento e complesso.
Lon delibera di G.R. n. 2682 del 14 aprie 1992 venne dichiarata 'ufficiale vacanza di
alcune sedi farmaceutiche nei Comuni delia Provincia di Latina e con defibera di G.R.
n. 11787 dell’11 dicembre 1992 venne approvata la nuova pianta organica territoriale
delle farmacie, con perimetrazione delle zone di competenza, secondo le indicazioni
degli Entilocali.
Con nota prot. N. 12636 del 10 settembre 1992, la Regione Lazio invitd il Comune di

Terracina ad esercitare if diritto di prelazione, ai sensi detlz tegge 8 giugno 1980, n.

/@

\4“
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142, manifestando la volontd di gestire diretiamente, nelle forme ammesse dalla

legge, Vistituenda decima sede farmaceutica urbana.

il Consiglio Comunale, con delibera n. 39 det 17 novembre 1992, decise di assumere

la gestione diretta della farmacia, esercitando il diritto di prelazione e riservandosi di

regolamentare con successivo atto deliberativo le modalita di esercizio del servizio.
Stabiliti gli indirizzi e ghi obiettivi, con delibera consiliare n. 54 del 30 luglio 1898 venne
deciso di gestive il servizio in economia ed utilizzando le unitd favorative gia in pianta
arganica.
Tale indirizzo venne successivamente modificato, con delibera consiliare n. 23 det 10
aprite 2002, laddove si decise, dandone adeguata motivazione, di revocare ghi atti
precedenti e di addivenire alla gestione del servizio mediante una societa a capitale
misto, da costituirsl nella forma giuridica a responsabilitd limitata, con quota
maggioritaria pubblica e socic privato scelto con.procedura ad evidenza pubblica tra

‘*;‘ farmacisti professionisti in possesso dei necessari reguisiti.

Nellz stessa delibera venne approvato lo schema di avviso pubblico per la ricerca del
socio privato, ta bozza dello Statuto delia costituenda societa ed il regolamento della
farmacia.

Non fu predisposto, nemmeno in epoca successiva, un contratto-convenzions di
servizio tra il Comune e ia societa.

Venne date atto e confermato, inoltre, che il punto di vendita della “sede
farmaceutica X*" sarebbe stato ubicato presso i nuovo Ospedale "A. Florint” di
Terracina, nei locali appositamente concessi in locazione at Comune in seguito a
proyvedimento autorizzativo del Direttore Generale delWAzienda Sanitaria Locale n.

1048 del 20 aprile 1598,
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Il contratto di focazione venne stipulate in dats 15 settembre 2003, successivamente
8/la costituzione della societa, per [a durata di dieci anni,

tra il Comune e la societa in data 8 ottobre 2003, per Iz medesima durats di dieci
anni.

Parallelamente, un contratio di comodato gratuito per I'uso dei Jocali venne stipulato

Nel corso dell’anno 2013, tuttavia, in seguito alla dichiarazione dello stato di dissesto
firanziario da pacte del Comune di Terracing, con canseguente impossibilita di far

fronte alle obbligazioni contrattuali, il rapporto di locazione ebbe termine = venne a

giugno 2023.

costituirsi direttamente tra ¥Azienda Sanitaria Locale e Ia societd di gestione, con un
nuovo contratto stipulato in data 12 giugno 2013, per fa durata dal 1 luglio 2013 al 30

e
o

Con fa menzicnata delibera consiliare n, 23 del 10 aprile 2002 si optd, pertanto, per

una gestione esternalizzata del servizio farmaceutico, mediante Vutilizzo di un

modello societario a capitale misto, pubblico e privatn,
- ‘_.r‘ .-"

La fase preliminare del programma di avvio della sede farmaceutica comunale e di
costituzione della societd di servizi si concluse quindi con {a ricerca e la designazione
def sacic private, mediante procedura ad evidenza pubblica,
V'aggiudicatario sarebbe stato una persona fisice, professionista iscritta nell’Albe
deil’Ordine dei Farmacisti ed avrebbe assinto ia carica di direttore della Farmacia e
membro del consighio di amministrazione defla nuove societd

Spirati i termini per fa partecipazione al bando, la commissione esaminatrice stild la

graduatoria individuando | miglior candidate nella personz del farmacista
profassipnista Doit. Antonio Annecchiarico.
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Con atto a rogito del Notaio Dott. Bernardo Schiano del 12 giugno 2003 venne

costituita tre it Comune di Terracing ed i Socio privato Dott. Annecchiarico la

“farmacia Comunale X~ Sede 5S.r.l., con sede in Terracing, Via Firenze s.n.c.

La societdh ha per oggetto la gestione e conduzione di farmacie la cui titolarita

appartiene al Comune di Terracina e le attivitd complementari necessarie a!_l
conseguimento dell’oggetto sociale. .,
Hcapitale 2 determinato in Euro 10.000 sottoscritto dal Comune di Terracina per Euro
5.100 {51%) e dal Socio privato per Euro 4,900 {49%), conferito in denaro.
ta durata della societa & stabilita in anni venti, prerogabile con delibera assembleare
ai sensi di legge.
Gli abitanti residenti nel Comune di Terracina sono ad oggi circa 45.000, quindi non
~ hatrovato applicazione Pobbligo diliguidare o alienare {2 partecipazione ai sensidella

Legge n. 12272000, 1a quale sancisce, per i comuni con popolazione residente

inferiore a 30.000 abitanti, il divieto di costituire societa ad alcun titolo, stabilendo
contemporaneamente iz liquidazione o cessione delle societd gia costituite entro il
30 settembre 2013.

Lorganico della societd & costituito da guattro dipendenti assunti a3 tempo

indeterminato e tutti addetti alla farmacia.

3. it QUADRO NORMATIVO.

Uesercizio deil’attivitd di distribuzione farmaceutica al dettaglio costituisce un
servizio pubblico essenzizle, indipendentemente da chi fo gestisce.

Nel nostro ordinamento i diritto alia salute & garantitc ed assicurato dalio Stato e

daile Regioni attraverso le proprie strutture sanitarie locali [A.US.L).
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in questa cornice je farmacie, sia pubbliche che private, rappresentano presidi del
Sistema Sanitario Nazionale e sono assopgettate al potere autorizzatorio, ispettivo e
sanzionatorio delle citate strutture locali.
Pur esercitando un'attivita di rilevanza economica, le farmacie non si muovono in un
libero mercato ma in un sistema in cui Vinteresse pubblico & a volte in contrasto con
gl interessi di carattere economico ed imprenditoriale.
Uinteresse pubblico riguarda la tutela dei consumatori dei farmacdi e 1z salvaguardia
dei conti deflo Stato — Sanita.
Si pensi, in tal senso, alla disciplina dei prezzi e dei margini, alla complessa procedura
di revisione delle piante organiche, al rigoroso sistema di calcole per Vistituzione delte
nuove sedi farmaceutiche ed alle procedure concorsuali per Fassegnazione delle sedi
farmaceutiche vacanti al privati.
Oppure alla circostanza che, proprio in considerazione del maggior peso attribuito dal
legistatore all’aspetto  della tutela sociele rispetto a quelloc economico
imprenditoriale, le farmacie comunali sono state, in un primo tempo, esplicitamente
esentate dalle riforme dei servizi pubblici locali, le quali hanno introdotto | concetti
di servizio pubblice a rilevanza industriale ad a rilevanza economica rivoluzionando
lo stabile assetto dei modelli gestionali riconosciuti dallart. 113 del D.lgs. n.
26772000 {TUEL},
Ad oggi il quadro normativo di riferimente in merito alle modalitd di avvio e di
esercizio dell’atiivita di distribuzione farmaceutica pubblica pud essere sintetizzato
come segue:

¢ legge 2 aprile 1968, n. 475: "Norme concernenti il servizio farmaceutico”,

ancora in vigore relativamente agli artt. 1,2, da 9 a 15, da 17 a 26, nel testo

S~
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modificato dalla Legge 362/1591 e dal D.L. n. 1/2012 convertito dalla legge
27/2012;

e tepge 8 novembre 1991, n. 362: “Norme di riordino del settore
farmaceutice”;

e D.gs. 267/2000 T.U.E.L articoll 113, 114, 115 e 116, dove applicabili;

-]

MNormativa europea sul mercato e I concorrenza, a pieno valore di legge.
Resta quindi parzialmente In vigore, In quanic aggiornate dai provvedimenti
legislativi successivi, la legge "Mariotti” del 1968 (n. 475/68) che all'art. 9 {del testo
atiuale} statuisce | modelii di gestione ammessi per l'esercizio deli'attivita
farmaceutica da parte degli enti locali:

Sono previste te seguenti forme:

a) in economia

b} 8 mezzo azienda speciale;

€} a mezzo consorzi tra comuni;

d} a mezzo di societa di capitali costituite tra il comune ed i farmacisti che, al
momenta della costituzione dela societd, presting servizio presso farmacie di cui
PEnte zbbia ia titolarita.

E’ sempre necessario che 1} direttore della farmacia sia un farmacista lavreato iscritto
neif'albo professionale,

I modelli di gestione del servizio di farmacia comunale previsti dall’art. 9 della Legge
2 aprile 1968, n. 475, tuttavia, non hanno carattere tassativo.

la prassi negoziale della pubblica amministrazione ha seguitc evalversi
deif’ordinamento giuridico secondo modelli organizzativi adeguati ai tempi, pib

raffinati e compilessi rispetto a guelli individuati dalla L. 475/1968 e ss.mm.ii.
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Vi & da dire che sullzs spinta della legislazione comunitaria e del processo di
privatizzazione delle aziende pubbliche, si sono affermate uiteriori modalita di
gestione che privilegizno e struttura della societd mista partecipata, appositamente
costituita per la farmacia, legata con contratte di servizio afl’ente titolare.

it fenomeno delle societa di servizi & andato inizialmenie sviluppandosi in assenza di
specifiche regole legislative, introdotte solo a partire dal 2006 con {a Legge n. 296, la
guale conteneva norme sui compensi ¢ sul numero massimo di amministratori che
possono essere designati daglhi enti pubblici,

Segui la Legge n. 244/2007 contenente il divieto di costituire o mantenere societd
aventi per oggetto attivita di produzione di beni e di servizi non strettamente
necessari per il perseguimento delle proprie finalita istituzionali ed ancora fa gli citata
Legge n. 122/2010 contenente il diviete, per i comuni con popolazione inferiore ai
30.000 residenti, di costituire societa di alcun genere, se non in misura paritaria alla
popolazione con altri comuni, sicché la popolazione totale di riferimento sia almeno
costituita da 30.000 residenti.

' pussibile concludere che, qualora non trovi applicazione tale ultima causa di divieto
e gualora la forma societaria non rappresenti un mezzo di elusione delle misure di
finanza pubblica (patto di stabilitd) o di quelle relative alle procedure di evidenza
pubblica prescritte per gl appalti di beni e di servizi, resta ammissibile V' utilizzo della
societa di capitali anche in forma mista ai fini dell'esercizio del servizio pubblico di
farmacia.

E’ invece illegittima, benché nella pratica largamente utilizzata, la forma della
concessione a terzi della gestione di una sede farmaceutica ottenuta mediante
esercizio del diritto di prelazione, in quanto il privilegio defla prefazione ottenuto a
monie sottende obbligatoriamente impegno del Comune alfesercizio diretto, nelle

1z
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forme gia esaminate, del servizio (conforme: Corte dei Conti, tutte le Sezioni che

hanno deliberato in materia).
V'esercizio di una farmacia privata awiene, invece, in seguito ad acquisto della

titolarita da terzi o mediante concorso per I'aggiudicazione di sedi vacanti o di nuova

362, era consentita esclusivamente 'attivitd individuale (mono imprenditore).

L'unico possibile proprietario, titofare e gestare della farmacia era una persona fisica,
laureato, abilitato e gia risultato idoneo nei concorsi per Passegnazione delle nuove
sedi.

La Legge 362/1991 introdusse la novita della gestione in forma societaria.

La norma ha ampliato, quindi, I'elenco dei potenziall titolard di farmacia privata,
stabllendo che questa possa essere “intestata” oltre che ad un farmacista persona
fisica, anche ad ente societario collettivo che abbia, perd, | seguenti requisiti (art. 7};
a) forma giuridica: societa di persone o societa cooperativa a responsabilita Himitata;
b} Ia gestione della farmacia/e deve essere 'oggetto esclusivo della societd;

c) i soci devono essere {utti farmacisti iscrittd neli’Albo professionale in possesso di
idoneita ai sensi deft’art. 12 della 1. 475/1968;

d) a direricne della farmacia/e & affidata ad uno dei soci, che ne & responsabile;

e} ciascuna societa pud essere titolare delf esercizio di non pil di quattro farmacie.
Esistono poi delle incompatibilita, indicate nell’art. 8:

ta partecipazione alla socteta & incompatibile:

a} con qualsiasi altra attivith nel settore della produzione, distribuzione,
intermediazione e informazione scientifica del farmaco;

13
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bj con la posizione di titolare, gestore provvisorio, direttore ¢ collaboratore di altra
farmacia;

c} con qualsiasi rapporto di iavoro pubhlico o privato.

Sirileva, inoltre, che lo statuto della societ, in sede di costituzione e di successive
variazioni, deve essere comunicato allOrdine dei Farmacisti, alia Regione ed alla ASL
competente en{ro sassanta giorni dalla data di autorizzazione zlla gestione della

farmacia,

E 'impeortante osservare che ai sensi delle norme contenute nelle lepgl attualmente

in vigore, di cui si & data sintetica illustrazione, & vietata, nelle farmacie a conduzione

privata, la scissione tra il soggetto titolare del nrovwedimento autorizzatorio ed i

soggetio gestore della farmacia,

In caso di cessione, guindi, La titolaritd deve essere necessariamente trasferita al

nuovo farmacista-gestore o alla societa di persane che gestird il servizio e fatto salvo

i benestare dell’ALS.L.

Vottenimento di tale benestars, si precisa, & onere e responsabilita del sogpetio

pestore.

Come noto, infine, 'apertura di nuove farmacie non ¢ libera ma vincolata per lepge
al mantenimento di un rapporto tra popofazione residente e numero di esercizi,

argomento trattato nel capitolo che segue,

4. LA RETE FARMACEUTICA NEL COMUNE DI TERRACINA,

Nel territorio del Comune di Terracing esistonc attualmente tredici sedi
farmaceutiche istituite dalla Regione Lazio in collaborazione con it Comune e la

competente A.US.L di Latina,

Tre sedi: 1a X1, ta Xil e fa XUt non sono state ancora avviate ed aperte al pubbiica in

quanto debbono essere assegnate in seguito a concorso pubblico.

14
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La situazione attuale & quindi la seguente;

1} Farmacia Dott. Zizzi ~ Via Madonna della Neve {“1” nella pianta organica ALL. 1);

2} Farmacia Dott. Pellegrini - {"2");

3} Farmacia Dott. Giovinazzi — Piazza Vittorio Veneto ("3");

4) Farmacia Dott. Spaziani — Plazza Antonelli {"4”);

5} Farmacia Dott. Telesca — Piazza B. Bupzzi ("5");

6} Farmacia Dott. Trovini - Viale Europa ("6");

7} Farmaciz Dott, Zardo — Via C, Battisti (“7");

8) Farmacia Dott. De Felice ~ Via Migliara {"8");

9} Farmacia Dott, Gubbini — Via delle Arene (*9”);

10} Farmacia Comunale X Sede — Via Firenze {"10");

11} Undicesirma sede farmaceutica {privata) ubicata presso l'intersezione 5.5, 148
§.5. 87. Da assegnare con concorso: apertura in itinere;

12) Dodicesima sede farmaceutica [privata) ubicata in zona San Vito. Da assegnare

Con concorso: apertura in tinere;

13} Tredicesima sede farmaceutica (privata) ubicata in zona Calcatore.

Da assegnare con concorso: aperfura in itinere.
Vistituzione della undicesima sede farmaceutica si @ resa necessaria in sede di
revisione delle piante organiche al 31 dicerbre 2010, sulla base del quorum previsto .
dall'art. 1 delfa L. 2 aprile 1968, n. 475, nel testo previgente, di una farmacia ogni
guattromila abitanti residenti, Questo trova conferma nella delibera della Giunta
Regionale Lazio n. 39072011 del @ settembre 2011, relativa alla situazicne in essere

al 31 dicembre 2010, che ha deliberato ufficiaimente Vistituzione della undicesima

sede,
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i caleolo & stato effettuato dalla Regione utilizzando it numero di abitanti indicato da
ISTAT al 31 dicembre 2008 (44.081 residenti} ed Il parameatro di una farmacia ogni
guattromila abitanti.

Con delibera di Glunta n. 146 de! 25 marzo 2011# Comune di Terracina ha provveduto
di conseguenza ad adeguare {8 propria planta organica delle farmacie, ridisegnando i
perimetri di competenza di alcune di esse.

Ad oggi V'undicesima sede non & stata ancora assegnata ed aperta al pubblico.
Diventera comungue una farmacia privata in quanto & stata abrogata la norma che
prevede il diritto di prelazione a favore dei Comunl,

La Xt} e la Xl sede farmaceutica sono state istituite, con modalitd iflustrate nel
seguito, in sede di revisione straordinaria della pianta organica, effettuata nel mese
di aprile 2012 in oceasione della modifica normativa del quorum di legge.

Vart. 11 del D.L. 1/2012, nel testo modificato dolla legge di conversione n. 27 del 24
marzo 2012, ha infatti variato tale parametro, incrementandolo, senza distinzioni per
classi demografiche, ad una farmacdia ogni tremilatrecento residenti, con facoltd di
utilizzare 1 resti se superiori al 50% del parametro stesso. Alle nuove sedi
farmaceutiche istituite a seguito della modifica, come gia indicato, non si applica a
prelazione del 50% a favore dei comuni, esse pertanto diverranno tutte farmacie
private. Nel contempo viene data la possibilita di istituire nuove sedi farmaceutiche,
offerte in prefazione ai comuni sino al 2022, nelle stazioni ferroviarie, marittime, negii
aeroporti e nelle aree di servizio autostradali ad elevata intensita di traffico e dotate
di servizi alberghieri o diristorazione ed anche nelle strutiure commerciali dove Farea
destinata alla vendita sia superiore a diecimila metri quadrati {esclusi quindi i

parcheggi), purché non sia gid aperta una farmacia ad una distanza inferiore ai
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quatirocento metrl (stazioni, aercporti ecc.} ed a millecinquecento metri {centri

commerciali}.

Alivello di coordinamento regionale nel rifascio delle autorizzazioni vi & poi da tener

conto che la legge fissa un massimo di nuove autorizzazioni, per queste due tipologie - |

aggiunte, pari al cingue per cento di tutte le sedi farmaceutiche comprese quelle .

nuove istituite in ragione del nuovo parametro, una possibilitd quindi piuttosto
Himitata.

La norma novellata é giustificata dal fine di “favorire Faccesso alla titolaritd delle
farmacie da parte di un pill ampio numero di aspironti, aventi | requisiti di legge,
nonché di favorire le procedure per Faperture di nuove sedi farmaceutiche,
garentendo nel contempo una pit capiifare presenza sul territorio del servizic”, con la
ASL, che deve esprimere il proprio parere.

E' tuttora previste anche Ul parere delfOrdine dei Farmacisti in metito alla
collocazione delle nuove sedi.

Questo ha rilevanza in occasione delle revisioni biennali in quanto il gid citato decreto
ha sostituito anche 'articolo n, 2 della L. n. 475/1968 che prevedeva lo strumento
organizzativo della “pianta organica”, con perimetrazione delle aree, lasciando a
regioni, comuni ed ASL 1a possibilita di scegliere lo strumento pilt adeguato allo scopo
di individuare, volta per volta, sentito anche I'Ordine, le zone nelle quali collocare le
nuove farmacie, senza pil alcuna necessita di nuove perimetraziont o di modificare il
disegno di quelle gi esistenti, tenendo comunque conto del fine ultimo di assicurare
un'egua distribuzione dei farmaci sul territorio e di garantire 'accessibilitd del
servizio farmaceutico anche ai cittadini residenti in aree scarsamente abitate {e

scarsamente redditizie).

A O BOLLD” |
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H Ministero della Salute ha confermato 3‘aboiiziene'deile plante organiche con
circolare del 21 marze 2012,

Rimarrebbe quindi, ad oggi, il solo vincolo della distanza pedonale minima di
duecento metri da porta a porta tra le farmacie esistenti.

Lo scrivente osserva che in ogni caso non & stato imposto nessun altro strumento
logistico e ritiene che la piania organica possa essere comunque ancora utilizzata daj
comuni che la considerano un utile supporto.

I decreto 1/2012, nel testo di conversione, come gid accennato, dispone la revisione
biennale mediante il nuovo parametro abitanti-farmacie, del numero delle sedi
farmaceutiche a livello comunale e consolidate regionale, da effettuarsi entro il mese
di dicembre di ogni anno pari ed una revisione straordinaria, in occasione dell’entrata
in vigore delfe nuove disposizioni, che andava effettuats entro il mese di aprile 2012,
facendo riferimento al dato Istat relativo alla popolazione residente al 31 dicembre
2010,

Nel Comune di Terracina vierano 44,480 residenti, per cui, secondo i calcoli effetiuati
dalla Regioni e comunicati con lettera prot. 60563 def 28 marzo 2012, sono risultate
di spettanza tredici sedi farmaceutiche {44480/3.300 = 13,48).

i “resto” pari a 1.580 abitanti non consenti {‘apertura di una ulteriore
quattordicesima farmacia in quanto inferiore al 50% del parametro.

La Regione Lazio, unitamente alla A.US.L. di Latina, ha quindi invitato i} Comune ad
individuare le zone delle nuove due sedi farmaceutiche entro il 30 aprile 2012. i
Comune di Terracina ha diligentemente cttemperato con delibera di Giunta n, 184
det 27 aprile 2012, nefla quale vengono identificate due aree prive di farmacia che
sono state comunicate nei termind alla Regione. Si tratta delle zane di San Vito e di

Calcatore {Xit e Xlif seds).

\7[\
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te farmacie di nuova istituzione nella Regione Lazio (271 complessivamente) sono
state messe a concorso con bando pubblicato sul B.UR.L n. 63 del 13 novembre
2012. Per il Comune di Terracina sono in concorso le tre sedi sopra menzionate (XI,
Xl e Xit). Si & in attesa dele graduatorie: quelle inerenti il bando del 2007 sono
divenute definitive a fine 2012,

Al 31 dicembre 2014 dovrebbe avvenire una ulteriore verifica dei parametri abitanti-
farmacie, sulla base della situazione demografica al 31 dicembre 2012.

La popolazione di Terracina a tale data era di 44.821 abitanti e pertanto & sind'ora
prevedibile la possibilita di dover inserire, grazie al “resto” aritmetico del calcolo, una
XV sede.

per completare il quadro della distribuzione farmaceutica nel Comune di Terracina
occorre anche tenere in considerazione 'esistenza di quattro parafarmacie, esercizi
autorizzati alla vendita af dettaglio di farmaci da banco e farmaci senza prescrizione,
oltre ad altri presidi medico chirurgici ed al “non farmaco”.

Non sonc possibili previsioni circa Fandamento futuro in gquanto Fesercizio di
parafarmacia & libero e subordinato solo all'autorizzazione commerciale ed al
possesso di requisiti minimi.

V'apertura di tre nuove farmacie, i cui termini temporali sono ardui da prevedare,
comportera dei riflessi sul volume di affari detle imprese concorrenti che oggl si
dividono un bacino di utenza di circa 45.000 residenti a cui si aggiunge un importante
flusso turistico estivo che porta la popolazione effettiva a raddoppiarsi o triplicarsi
(Terracina vanta infatti il maggior numero di presenze estive deflintera area Pantina).
Leffetto sul volume di affari non & ragionevolmente gquantificabile in guanto avra
impatto diverso per ciascuna farmacia, in funzione defla posizione logistica, della

fidelizzazione della clientela, della professionalita e competenza dello staff ¢ di molte

.
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altre variabili le quall non consentono alcuna proiezione attendibiie di tipo
meramente aritmetico.
Di tale circostanza, tuttavia, si terra conto in misura adeguata al rischio ed

all'incertezza, nel paragrafo di calcolo deila valutazione.
5. LA FARMACIA COMUNALE DI TERRACINA,

La farmacia comunale si trova in Via Firenze, senza numero civico, presso Ospedale
Clvile “Aifredo Fiorini” di Terracina, con accesso e vetring al piano stradale. Si tratta
di una posizione che consente un comodo utilizzo grazie allfottima viabilith ed alla
possibilitd di parcheggio (quello dell'Ospedale} unitamente ad una buona visibilita del
punto di vendita, accarto all'entrata dell' Ospedale Fiorini,

t servizi offerti sono quelli tradizionali, esami clinici di base, prenotazione di visite
specislistiche, misurazione pressione, peso ed altro,

Vinterno @ molto crdinato e strutturato razionalmente, con evidente separazione
degli articoli in libera vendita in apposite scaffalature.

ta superficie commerciale (pegozio} ¢ di circa novanta metri quadri e Fadiacente
magazzine misura circa cento metr guadri,

Vesercizio possiede tutte le autorizzazioni commerciali previste dalla legge e tutti ghi
impiantl sono a norma.

Lo staff & costituito da tre farmacisti iscritti nellAlbo professionele, di cui uno & il
direttore della farmacia e da un magazziniere.

Un importante punto di forza della farmacia, il guale ta distingue nettamente dalle
altre presenti nel territorio, consiste nell’essere incorporata nella struttura
prescrittiva locale pill importante, rappresentata dagli ambulatori della AUS.L.

presso 'Ospedale A, Fiorini.

e
&S
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tssere parte inteprante della struttura costituisce un importante vantaggio,

sicuramente per quanto riguardz i farmaci del sistema convemionate e corsungue,

1

A

di riflesso, per tutt gli articoli ed 1 servizi in vendits,

1

AX

1]

Non si rilevano, al contrario, aspetti negativi quali eccessiva vicinanza di concorrenti |
{

T r

£

diretti o particolari disagi togistici,

Lo scrivente ha effettuato un anonimo sopralluogo presso 1z farmacia ed ha potuto

osservarne il funzionamento nell'orario di apertura al pubblico, rilevanda
profefssionalité senza freddezza, competenzs e la giusta attenzione dedicata
all’ascolto di ciascun cliente, indipendentemente dal vivace afflusso di pubblico.
Sitratta di caratteristiche che fidelizzano parte della clientela e che possono castituire
un fattore di scelta, ancor pill della favorevole posizione logistica.

Nel complesse un’ottima impressione generale.

\ 6. ANDAMENTO DEL MERCATO DELLA DISTRIBUZIONE FARMACL

COccorre preliminarmente distinguere tra il segmento di mercato dei farmaci a carico
{parziale) del Servizio Sanitaric Nazionale e quello dei farmaci a totale carico dei
cittadini.

Lo scrivente sintetizza, nel seguito, i rillevi di Federfarma sul confronto 2013-2012
{non sono ancora disponibili | dati del primo semestre del 2014).

Per quanto riguarda it primo segmento, rappresentato dai farmaci in classe “A”
soggelti a prescrizione medica obbligatoria ed a controllo sui prezzi e sui margini,
sono stati pubblicati t dati relativi alf'anno 2013, nazionali e suddivisi per regione.

A livello nazionale la spesa farmaceutica convenzionata netta della distribuzione

territoriale {esclusa la distribuzione ospedaliera) ovvero la spesa a carico del $.5.N.,
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comprensiva di LV.A. ed al netio dei ticket e delle compartecipazioni dej cittadini,
continua & ridursi, facendo registrare un calo del 2,5 % rispetio al 2012,

E' proseguita guindi, per # sesto anno consecutivo, la riduzione della spesa
convenzionata netta complessiva.

Healo a livello nazionaie e regionale & dovuto al ripetuti tagh del prezzi dei medicinali,
alle trattenute ed agh sconti sui rimborsi imposti alle farmacie, al crescente impatto
dei medicinali equivalenti a seguito della scadenza dei brevetti dai prodotti
“branded” ed agli interventi adottati a fivello regionale, tra questi 'aumento del ticket
pagato dai cittadini e I'effetto della distribuzione diretta di medicinali acquistati dalle
AUS.L
Si osserva {sempre nell’ambito del “sistema convenzionste”) una diminuzione delie
vendite a valore, parzialmente compensata dall’'aumento delle vendite dei prodotti
equivalenti, cresciuti invece come guantitd. Senza il cosiddetto “boom” degli
equivalent] la situazione sarebbe sensibilmente peggiore {dal punto di vista dei
farmacisti).

Alla riduzione della spesa concorrono significativamente le farmacie.
Alle stesse viene richiasta la consulenza alla clientela in merito ai prodotti equivalenti
ed agh altri dati sui farmaci rimborsati dal $.5.N. ed & imposto uno sconto a favore del

5.5.N. sugli importi rimborsati, calcolato per fasce di prezzo.

Tali sconti devone essere obbligatoriamente riconosciuti ed agli stessi si & aggiunto,

dal 1 marzo 2007 un ulteriore “pay back” deflo 0,64%, nato come elemento
straordinario e sempre prorogato e dal 31 luglio 2010, Vulteriore trattenuta del
1,82%, aumentata al 2,25% a partire dal fuglic 2012,

Come noto | margini lordi delle farmacie, sui medicinali a carico del S5N, sano

predeterminati (legge n. 662/96, modificata dalla tegge n. 122/2010) nella misura del



CARLO ANGELD G. SIROCCHI

30,35%. Per la farmacia si tratta di margini lordi, in gquanto la quota di spettanza
tearica & ridotta dallo sconto articolato per fasce di prezzo che le farmacie stesse sono
tenute a concedere obbligatoriamente al $SN ¢ che incide mediamente per oftre 5
punti percentualie dalla gia menzionata trattenuta dei 2,25%. Tali sconti fanno s che,
di fatte, it margine delle farmacie sia regressivo, diminuisca ciog percentuaimente
alifaumentare del prezzo.
E’ prevista I'entrata in vigore di un nuovo sistema di retribuzione relativamente al
farmaci convenzionati, sul tavolo da anni e mai realizzato, il quale si baserebbe su un
compenso fisso forfetario per confezione di medicinale di classe A e che garantirebbe

equivaienti risultati reddituali rispetto al sistema attuale, nel rispetto del tetio di
spesa regionale.

I} nuovo sistema avrebbe dovuto essere applicato dal 1 gennaio 2013 ma le

e
e

turbolenze politiche ne hanno determinate uno slittamento a tempo indeterminato.

Per quanto riguarda, pili specificamente, la Regione Lazio, la spesa convenzionata
netta & scesa del 1.5% rispetto al 2012 ed il numero delle riceite & aumentato del 4%.
Anche nel 2014 @ ragionevole presumere la continuazione deila tendenza al ribasso

della spesa, per i motivi gia accennati.

La situazione complessiva del segmento di mercato pud essere perianto riassunta,

in estrema sintesi, come segue:

a) Maggior numero di ricette ma di minor valore unitario: fenomeno di

“ossificazione” delle ricette, anche con un conseguenie maggior costo per il

tratiamento delle stesse al fini del rimborso;
b}

Consumi di farmaci “bronded” in diminuzione e consumao di equivalentt in

aumento, a parziale compensazione a livello di valore;

¢ Cale dei prezzi det farmaci conseguente all'ingresso di nuovi equivaienti;

L
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d) Margini ridotti in fascia A, incertezza sui risultati effettivi delapplicazione del
nuovo sisterna di remunerazione delle farmacie, quando e se entrera in vigore,

Per guanto riguarda it mercato dei farmaci a carico dei cittadini, ovvero: classe “A”
acquistata privatamente, classe "C”, medicinali da banco, medicinali senza I'obbligo
della prescrizione e del parafarmaco, vi & da osservare 2 livello nazionale una
aumento defle vendite di circa i 4% reiativameﬁté alia classe "C” soggetta a
prescrizione medica ed un aumento di circa it 4% delle altre categorie S.0.P. ed
O.T.C., grazie anche al fenomeno dei “delisting” ovvero della riclassificazione
nel’automedicazione di aleuni farmaci che precedentemente avevane Fobbligo di
ricetta.
£’ nel complesso un mercato che premia le farmacie di medio grandi dimensioni,
laddove sono possibii maggiori investimenti nei settori del non farmaco e dei servizi
accessori.
Si trascrive nel seguito Finteressante analisi globale del mercato 2013 elaborata da
Federfarma sulla base dei dati forniti da i {MS Health:
"H mercata delfa farmacio torng a crescere e per gli esperti non sembra essere
soltanto un rimbalzo, mo ur’inversione di tendenza. Questa almeno & o fotografia del
2013 che Ims‘Hea!th ha presentato oggi af Consiglio delle Regioni, Vossembleo
federale di Federfarme. | dati, in particolore, rivelano ancora una volta un mercato a
due vetacitd, ma lo somma algebrico di crescite e controzipni resto abbondontemente
in territorio positivo. Nell'ultimo onne, infatti, il canale formacio ha fatto registrore
una crescita o valor defl1,3% sull'anno precedentg, per un totale of quosi 25 millardi
di euro. Hf consuntivo 2012 diede un -4,1%. Ben 5,4 punti in pid.
Come detto, i valori sone perd la semma algebrica of comparti che evidenziano

andomenti comtrastonti: | farmoci di fascia A, infatti, colano delt’,2%, o fascia C

L
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cresce del 4% e i’a((eu di libera vendita {SOp—Q_tc pils parafarmaco) sale del 3,8%. La
risgfltcmfe & unv farmocia sem;re meno' “aticocentrica”, nello quale il formaco
m;c.r.,‘oresenm ormai il 61,7% del fatturato e Farea commerciole it 38,3%. € nel 2014 il
trene.ifdovrebbe proseguire, perché I'ims prevede soltanto quest'anno “genericazioni”

per circa 350 mifioni di euro, che comporteranno ung nuovd “vigfiate” of prezzi di

fascia a e quindi altra erosione alla marginalitd detlo ricetta. «la nostra stima» spiega

a Filodiretto Giorgio Cenciarelfi, direttore commerciale dilms Health «é che il mercato

complessivo dellg farmacic é destingto u crescere anche nel 2014. Ma per merito dei

. comparti che fanno capo offa spesa privata, perché sul fronte speso pubblica invece si
prevede ancora il segno menon. If consiglio che va oi titolari, quindi, & guello di
presidiare con attenzione Pextra formaco, dove non mancano aleuni segnalf di
allarme: «Su nutrizionali e igiene-bellezza» continua Cenciarelli «le formacie stanno
subendo la crescente concorrenza degli altri canoli, giocata principafmente sul prezzo,
che si traduce in un'erosione delle quote di mercatos. Nel 2013, in particolare, if
canaie ha assorbito it 77% delle vendite di nutrizionali e '83% def consumi di prodotti
per igigne e bellezza, quando lo media nel rmacro comparto del parafarmaco vede fe
farmacie con una quota media del 945,
Le azioni da mettere in campeo nel nuoveo anno, quindi, sono tre: «Primo, | titolari
devono imparare od acquistare meglio» osserva Cenciarelii asecondo, devono
mettere in campo politiche dei prezzi fungimironti ed efficaci; terzo, devono
valorizzare lo propria offerto con if category monogement, con un‘esposizione
moderng delfarea di vendita e con ung comunicazione ol poziente mirata o integrare

o scontrino Ssn»,

08:54:10
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7. I METODI DI VALUTAZIONE NELLA PRASSI PROFESSIONALE.

Stante la particolarith delfimpresa e dei diritti oggetto i stima, V'esposizione &
limitata ai principali metodi di valutazione normalmente utilizzati nella fattispecie.
Nel seguito, pertante, vengono illustrati i metodo reddituale, il metodo patrimoniale
semplice e con correzione reddituale ed i cosiddetti melodi empirici, i quali
determinanc il valore sulla base della proiezione di alcuni moltiplicatori o attraverso
ta comparazione‘con transarioni di vendita riguardanti beni e diritti simili a quelli che

sano oggetto di valutazione,

7.1 IL METODO REDDITUALE.

La dottring & concorde nel sostenere che il valore economico del capitale di una
impresa & basato sull'attualizzazione det flussi reddituall e finanziari che la stessa sard
in grado di produrre in futuro.

H metodo di attualizzazione del flussi si arlicofa in due distinte formule valutative: fa
formula reddituale, quando si attualizzano redditi {operativi o netti) e la formula
finanziaria (guando si altualizzano fussi di cassa disponibili oppure operativi).

Tale metodo & unico razionale In quanto si basa sulla condivisa nozione di valore
economico ma pud rivelarsi di complessa applicazione a cause delle difficolta
implicite nella formulazione delle previsioni e nella scelta degli elementi e dei
parametri che concorrono a formare i tasso di attualizzazione.

Il metodo eguaglia il valore economico di un’azienda al valore attuale dei flussi
reddituzli o finanziari otienibili dall'impresa per {intera durata della sua vita
economica stimata.

la formula di valutazione del valore economico con il metode reddituale & Ia

seguente;
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n
W= Z FIl, A+t 4+ vrd+ ™
£=1

Dove:

w e il valore economico del complesso aziendale
oggetto di stima;

IR FL A+ D E 1a somma del valore attuale dei flussi netti attes
per il periodo di previsiona esplicita;

Yr{i+ " £ il valore terminale (attualizzato) del complesso
aziendale oggetto di stima, detto anche valore di
uscita dail’investimento.

t E’ ii tasse di attualizzazione dei flussl netti attest.

ta stima del valore economico di un complesso aziendale con il metodo reddituale
richiede che siano definiti:

a} |flussi attest {reddituali o finanziari) relativi al periodo di previsione esplicita;

b) Iltasso di attualizzazione dei flussy;

¢} {lvatore terminale del complesso aziendale;

d} Uorizzonte temporale che consiste nella vita utile dell'impresa, determinata
o indeterminata.

Per quanto attiene alla stima del flussi attesi per # periodo di previsione esplicita di
cui alla lettera a) si fa presente che essa pud essere effettuata secondo una delle
seguenti alternative;

1. | reddiil oppure i cash flow attesi sono calcolati in relazione ai risultati
economici e finanziari realizzati dal complesso aziendale oggetto di
valutazione in un periodo di tempo antecedente alla data diriferimento della
vaiutazione, opportunamente normalizzati, riespressi in moneta riferiia alla

data di valutazione e mediati, ovvero estrapolati, a seconda che si ritenga
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che, in futuro, il complesso aziendale sard in grado di produrre un flusso di
redditi/cash flow in linea con i risultati passat]l ovvero con Vandamento
registrato nel periodo storico considerato;

2. i redditi/cash flow attesi sono calcolati sulla base dei valori prospettici
risultanti da piani e programmi pluriennali predisposti dal management
aziendale.

Per quanto attiene alfla stima del tasso di attualizzazione di cui alla lettera b) si fa
presente che i flussi devono essere scontati al tasso di remunerazione del capitale
proprio.
li costo del capitale proprio pud essere stimato secondo molteplici approcei, Tra
guesti, uno dei pilt diffusi nella prassi valutativa & i c.d. metodo del "build up
approacht” per il quale it tasso di attualizzazione € cosi determinato:

i= I +1;
Dove;

i £’ il tasso di attualizzazione cercato;

iy E it risk free rate o tasso degli investimenti sostanzialmente privi di
rischio;
is E il premio di rischic che compensa if guadagno medio che

finvestitore avrebbe realizzato alternativamente nel mercato
genersle, per la parte che eccede il risk free rote;
Per quanto concerne la stima del valore terminale (VT) del complesso aziendale
{aspetto di cui alla lettera ¢}, si fa presente che VT pud essere determinato in diversi
modi tra i quali quello pil diffuso nella prassi & it seguente:
-VT & calcolato come valare attuale di un flusso reddifuale crescente, in perpetus, ad

un tasso di crascita (G), in funzione della capacita dellimpresa di mantenere un

f
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vantaggio competitivo sostenibile sul mercato, della presenza di barriere allentrata
nel settore, della crescita attesa delf'economia in generate e dei settori nei quali il
complesso aziendale da valutare opera.
in formula:

VT = 2o (14 i)
Sitratta in pratica di una rendita perpetua (VT = i«%) che decorre a partire dalla fine
delf’ anno “n” , Fultimo per il quale & disponibile un flusso di reddito puntusle e che
pertanto viene attualizzaia alla data deila stima (1 41)77.
in merito alla coniugazione di rendita perpetua ed orizzonte temporale si osserva che,
oltre un certo numero di annl, la differenza tra il valore attuale della rendita a “n”

anni ed il valore attuale della rendita perpetua diventa trascurabile,

7.2 1L METODO PATRIMONIALE

il metodo patrimoniale identifica il valore economico del capitale come differenza tra
[ vadori correnti di sostituzione deglt elementi attivi e passivi che concorrono a
formare il patrimonio aziendale determinali sulia base di valutazioni analitiche.
Elemento caratterizzante & il trattamento riservato agli elementi immateriali
delfattive (intongibile gssets): nelle stime patrimoniali semplici  vengono
generalmente escluse dalla valutazione tutte fe attivita immateriali che non siano
rappresentate da beni, mentre utilizzando il rnetodoe patrimoniale complesso gueste
ultime vengono analiticamente valorizzate. | metodi patrimoniall puri sono in disuso
in quanto non tengono conto dells capacita di produzione del reddito del complesso

aziendale oggetio di valutazione. Tuttavia essi possono essere utilizzati in quelle

realta per le quali il valore di mercato degli assets corrisponde al valore attuale dei
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flussi di risultato che ciascun asset pud produrre singolarmente, ad esempio societa

immobiliari di gestione-vendita, holding pure.

7.3 IL METODO MISTCO PATRIMONIALE-REDDITUALE.

| metodi misti di valutazione del capitale economico costituiscono una mediazione
tra | metodi patrimoniali e i metodi fondati su grandezze flusso {in particolare | metodi
reddituali). La caratteristica di questi procedimenti & quella di determinare it valore
dell’azienda ponderando la componente patrimoniale (rappresenteta dal patrimenio
netto riespresso a valori correnti) e la componente reddituale della gestione
rapprasentata dal sovra/sottoreddito atteso.

La formula di valutazione del capitale economico con it metodo misto patrimoniale —
reddituale & la seguente:

| W=K+CR

by

. Dove:

W & il valore economico delfazienda alla data convenzionalmente assunta quale
riferimento temporale;
K & it valore del patrimonio netto rettificato dell'azienda;
CR & il valore della correzione reddituale.
Con riguardo alla stima dei parametri della formula di valutazione, si precisa quanto
segue,
La stima del valore del patrimonio netto rettificato (X) segue le stesse logiche esposte
in sede diilustrazione del metodo patrimoniale puro,
La determinazione del valore della correzione reddituate {CR) & di solito effettuata
sulla base deilla seguente formula:

1 {147

W=K+{R—i+K)= 7

30
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Per quanto concerne ia stima dei parametri delta formuta valutativa, si precisa quanto
segue.

i reddito prospettico delfazienda (R} pud essere stimato facendo riferimento a
metodologie di stima del valore dei redditi attesi analoghe a quelle che sono utilizzate
per iF caleolo dei flussi di reddito impiegabili per la determinazione del valore
economice di un compendio Imprenditoriale con i metodo reddituale;

la remurnerazione congrua del capitale proprio investitc neil’attivitd economica {iK}
pud essere stimata moltiplicande il patrimonio netto rettificato, calcolato secondo le
logiche in precedenza esposte, per il tasso di remunerazione congrua del capitale
proprio investito nelf'attivita {i}.

H tasso di attualizzazione { i¢1) della correzione reddituale che rappresenterd un
sovrareddito o un sottoreddito, pud essere calcolato secondo diverse tecniche. In
particolare pud essere ragguagliato al tasso di rendimento del capitale proprio {i)
oppure fatto pari al tasso di rernunerazione del puro compenso finanziario.

La durata della correzione reddituale {n) & riferita ad un periodo limitato di tempo,
nel presupposto che le condizioni generatrici di extrareddito non durino a tempo
indeterminato ma siano destinate ad estinguersi entro un arco di tempo ragionevale,
Qualora esistano le condizioni per ritenere che il sovraredditc o sottoreddito abbia

una durata indefinita e possa guindi mantenersi nel tempo & possibile sostituire

sovra/sottoreddito
ir

Vattualizzazione di “n” periodi con quella di una rendita perpetua:
Mella prassi professionale, il periodo di durata limitata della correzione reddituale &
stato spesso indicato in 5 — 10 anni, sempre che esistano le condizioni per il

manienimento di tale redditivita nel tempo.

31
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7.4 1 METOD! EMPIRICI,

| metodi empirici costituiscono un insieme di regole di esperienza ispirate al mercato
e fondate su opinioni diffuse nel settore in cui opera 'azienda oggetto di stima.

i tratta di modeHi non teorizzati, spesso privi del necessario rigore, che trovano
fondatezza in semplici relazioni matematiche che legano fattori e variabili aziendali,
Condizioni di applicabilitd dei metod] empirici sono pertanto la qualita e 'attendibilita
delie fonti di informazione, la rappresentativita dei volumi delle negoziazioni prese a
riferimento e fa comparabilita per tipo, dimensione, tassi di crescita, strutiura
patrimoniale e finanziaria dell’azienda oggetto di valutazione.

L’approccio empirico presuppone Vapplicaziene di coefficlenti moltiplicatori ad alcuni
elementi e parametri che, per la natura delf’attivita, a tipologia di mercato o altre
valutazioni proprie della realta in analisi, siano considerati significativi,

In particolare prendono 2 riferimento i prezzi praticati dal mercato rapportati ad una
misura di performance {(ad es. utile per azione) realizzata dail’azienda in un dato arco
di tempo.

Lo spessore del campione dovrebbe fimitare o annullare eventuali distorsioni legate
a singole individualita,

Tra | metodi empirici si ricordano i multipli di borsa, che concentrano la propria
osservazione sui prezzi borsistici, prescindendo dalle poste reddituall, patrimoniali,
dai flussi ed altro ed | multipli di mercato che determinano il valore aziendale con
semplici procedimenti moktiplicatori di dati rifevanti.

Spesso soggelti a critiche circa I'attendibilita dei risultati, la carenza di rigore
scientifico e di dimostrabilita, i metodi empirici sone spesse usati nella valutazione di

aziende di piccole e piccolissime dimensioni, in cui la figura dell'imprenditore &
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dominante. indubblamente offrono il vantaggio dellestrema semplicitd di
applicazione, con relativo risparmio di temnpe e denarg,
i criteri empirici pili diffusi si fondano sul multipli delle vendite e sui muliipli dei

profitti netti e conducono a risultati affidabili se affidabile & la contabihita.

8. PREMESSE ALLO SVILUPPO DELLE STIME.

Come illustrato nel primo paragrafo, I'Amministrazione comunale di Terracina sta
valutando Fopportunitd di cedere mediante asta pubblica la propria quota di
partecipazione, pari al cinquantuno per cento, nella societa "Farmacia Comunale X*
sede .1l la quale attuaimente gestisce Vesercizio dell’unica farmacia pubblica
comunale.
Contestualmente all'uscita del Comune dalia compagine societaria, la titofarita di
sede farmaceutica dovra essere trasferita al nuovo gestore del servizio, stante il
vincolo di legge che impone, in caso di farmacie private, H divieto di scissione tra
soggetto titolare del provvedimento autorizzatorio e soggetto gestore,
Potra quindi darsi luogo ad asta pubblica unicamente per le quote attualmente in
capo al Comune di Terracina, mentre la titolaritd dovrd necessariamente essere
trasferita alla societd “Farmacia Comunale XA Sede S.r.t” {con sua contestuale
trasformazione in societd di persone) oppure allattuale socio di minoranza (se
intendera acquisire Vintero capitale) e comungue al nuovo gestore che si definira ad
aggiudicazione definitiva, ovviamente costituito in una delle forme ammesse dalla
legge {si veda a pag. 13).
Alcune circostanze, a parere dello scrivente, dovrebbero essere tenute in
considerazione in sede di studio defl'operazione e redazione del bando:

s Alcuni articoli dellattuale Statuto, riguardanti il socio pubblico, dovranno

essere modificati dall’ assemblea straordinaria prima deil'eventuale cessione;




CARLO ANGELC G. SIROCCHI

» Dovrebbe essere accertata la possibilitd di proseguire il contratte di affitte
tra la proprieta ed il nuovo soggetto che emergera in seguito alla cessione
delle quots;

s Lo statuto della “Farmacia Comunale X* Sede S.r.l.” non prevede il diritto di
prelazione a favore dei soci in sede di trasferimento delle guote.

e Allatto della stipula del contratto di compravendita delle quote e del
contestuale pagamento del prezzo da parte dell’aggiudicatario, dovrebbe
avvenire il contemporaneo trasferimento della titolarita al nuovo soggetto
gestare ed eventualmente, in caso di mantenimento dell'attuale forma
societaria, la deliberazione e Yattuazione delfa trasformazione di “Farmacia
Comunale XASede S.r.)." in societa di persone.

Lo scrivente raccomanda di definire Vintero percorso della cessione con Pattuale

socio e di raccogliere, preliminarmente, un parere legale sull'intera operazione.

g, SCELTA DEL METODO DI VALUTAZIONE,
in considerazione di quanto osservato nel capitolo che precede, 'oggetto della stima
riguardera il valore economico della societd in funzionamento nel suo complesso,

incluso guindi il pieno diritto di utilizzo della farmacia {titolarita).

Ls‘ scrivente ha ricevuto | bilanci approvati degli esercizi 2011, 2012 e 2013 mentre
non & disponibife il budget 2014 e di medio periodo e quindi non esistono ancora dati
previsicnali approvati dei futuri risuitati economici deflla societa.

Pertanto al .ﬁne.di 'i_n:dividu,are it valore indicato sopra al punto a) sara utilizzalo il
metodo reddétuaié "sforico”, prendendo in considerazione i flussi reddituali
conseguiti negli esercizi 2011, 2012 e 2013, rettificati e riespressi in moneta corrente

alla data deilz perizia.
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Come gia illustrato nel paragrafo descrittivo dei metodi di valutazione, {'adozione del
metodo reddituale trova ragione nel fatto che la metodologia in parola, per concorde
dottrina, costituisce il metodo di valutazione pis razionale e pili teoricamente solido
in quanto basato cull’attualizzazione di flussi reddituali o finanziari attesi e sul’analisi
del rischio di impresa.

Nel caso in esame, tuttavia, non seno stati elaborati flussi reddituali espliciti attesi
per gli anni successivi al 31 dicembre 2013, come giz osservato e la prassi
professionale non consente al perito estimatore di elaborarli sostituendosi agh
amministratori.

pertanic ia valutazione, che conserva comungue la validita del metodo, & basata sul
calcolo di una rendita perpetua, estrapolata dai dati storici, riconoscibile alla data di
perizia ed attualizzata mediante un tasso che tenga conto del rischi e dei punti di forza
delf'impresa, compresi quelli indicati nei capitoli n. 6 “Andamento del mereatd
farmaceutico” e n. 4 “Rete farmaceutica ne} Cormune di Terracina”, nonché del costo
del capitale proprio impiegato dal potenziale investitore (cost of equity}.

Le premesse deil'intero processo di valutazione {attendibilitd e congruitd dei margin
storici realizzati) saranno verificate con un benchmark di riferimento, costituito da un
campione di farmacie i eul bilanci sono conosciuti dallo scrivente, che ne ha
disponibilita.

La valutazione, nel suo complesso, verra infine controllata con il metodo misto
patrimoniale-reddituale allo scopo di porre in evidenza differenze significative non

ragionevoimente giustificabili.
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10. SVILUPPO DELLE STIME

10.1 QUOTA 51% “FARMACIA COMUNALE XA SEDE $.r.1." ~ APPLICAZIONE DEL

METQDO REDDITUALE,

E’ necessario effettuare un'analisi preliminare dei conti economici relativi al periodo
2011 — 2013, preso in considerazione. Lo scopo & quello di identificare componenti
reddituali non ricorrenti, componenti dellz gestione finanziaria e politiche di bilancio
da neutralizzare al fine di ottenere dei conti economici "neutrali”,

Esercizio chiusa al 31 dicernbre 2011 ~ Conlo economico.

Voce di conto | 31.12.2011 Rettifiche Note | 31.1Z2.2011R.
eCconemito
Ricavi 1.574.622 1.574.622
Casto del venduto -1.157.734 -1.157.734
Margine lordo 416,888 416.888
26.47% 26.47%
Servizi resi da terzi -35.165 -35.165
Costo del personale -178.691 30.000 {1} -148.691
Ammortamenti -7.087 ~7.087
Oneri gestione -24.500 -24.500
Utile ante interessi e
poste straprdinarie 171.445 30.000 201.445
Interessi 44 -44 1 (2) )
Poste straordinarie -2.200 22007 (3) 0
Utile ante imposte 169.289 +32.156 201,445

i‘"\
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1 = Stornati costi della governance non esistenti in tale misura nella societa di

persone che gestira il servizio, sono stati erroneamente cla ssificati tra i costi del

personale,

2 3 = Sterilizzata la gestione finanziaria e straordinaria

Esercizio chiuso al 31 dicembre 2012 ~ Conto econormico, o o LA
Voce di conte | 31,12.2012 Rettifiche Note | 33.12.2012R. | :
£COTIOMICO
Ricavi 1.493.376 |- 1.483.376
Costo del venduto -1.027.759 -1.027.759

s Margine lordo 465.617 465.617
31.18% 31.18%
Serviziresi da terzi ~33.446 -33.446
Costo del personale -200.415 30.000 -170.415
Ammortamenti -5.299 -5.299
Oneri  diverst i
gestione -35.339 -35,339
Utite ante interessi ¢
poste straordinarie 191.118 30.000 221,118
Interessi 114 -114 1 (3) a
Poste straordinarie -8.173 8.173 {4} 0
Utile ante imposte 183.05% 38.059 221.118

1 = Stornati costi della governance in quanto non esistenti in tale misura nefla
societd di persone che gestira il servizio.

2 /3 = Sterilizzata |a gestione finanziaria e straordinaria
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Esercizio chiuso al 31 dicembre 2013 — Conto economico,

Voce  di conto | 31.12.2013 Rettifiche Note | 31.12.2013 R,
economico
Ricavi 1.321.137 1.321.137
Costo def venduto -918.3289 -918.32%
Margine fordo 402.808 402.808
30,45% 30.49%
Servizi resi da terzi -29.787 -29.787
Costo del personale -140.785% 38000 { (1} ~102.785
Ammortamenti -4,620 -4.620
“\ Oneri  diversi  di
‘i gestione -24.891 -24.891
‘ Utile ante interessi
poste straordinarie 202,725 38.000 240.725
Interessi 50 50 (2} 0
Paste straordinarie 6.070 60701 (3} 0
Utile ante imposte 208.845 31.880 240.725

1 = Stornati costi delfa governance in quanto non esistenti in tale misura nella

societd di persone che gestira il servizio

2 /3 = Sterilizzata la gestione finanziaria e straordinaria kﬁ\
'R\.
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Quadro di insieme dei tre flussi rettificath

Voce di conto | 31.12.2001R. | 31.12.2012R 31.12.2013 R,
£Conomico
Ricavi 1.574.622 1.493.376 1.321.157
Costo del venduto -1.157.734 -1.027.759 -918.329
Margine lordo 416.888 465,617 402 .808
26.47% 31.18% 30.49%
Servizi resi da terzi -35.165 -33.446 -29.787
Costo del personale -148.691 -170.418 -102.785 |
Ammortamenti 7.087 5,269 4,620
Oneri  diversi  di
gestione -24.500 -35.339 -24.891
Utile ante interassi ¢
poste straordinarie 201.445 221.118 240.725
12.78% 14.81% 18.22%
Interessi o 0 0 0
Poste straordinarie 0 ¢ 0
Utile ante imposte 201.445 221,118 240,725
12.75% 14.81% i8.22%

Prima di esprimere altre considerazioni specifiche, circa Futilizzabilita dei flussi
rilevati ai fini della determinazione prospettica di una rendita, lo scrivente ritiene di

verificare la congruita e normalita dei margini con un benchmark diriferimento, come

segue: . / -
Lf‘

" —
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Benchmark di riferimento al 31 dicembre 2013

1Voce di conto| Farmacia | Farmacia ; Farmacia Farmacia Farmacia

economico X" SEDE Prov. BG | Prov. PG Prov. PR Prov. MB

Ricavi 1.321 1.05% 1363 432 12.615

Costo del venduto 918 755 522 293 8.958

Margine lorde 403 300 441 139 3.661
30.5% 28,3% 32,4% 32,2% 29%

Servizi resi da terzi 29 109 55 47 473

Godimento beni di

terz 4] 0 18 13 405

Costo del

personale 103 130 285 50 2.021

Ammortamenti 5 15 ig 9 165

Oneri diversi di

gestione 25 g 40 2 118

Utile ante interessi

e poste

straordinarie 241 71 26 18 479
18.2% 6,7% 2% 4,2% 3,8%

Interessi 0 G 0 0 0

Poste

straordinarie o 0 0 0 0

Uite ante imposte 241 71 26 18 475
18.2% 6,7% 2% 4,2% 3,8%

20
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L'esito della verifica & soddisfacente: a livello di margine lordo si riscontra una
percentuale sui ricavi tipica del settare (intorno al 20%).

L'utile conseguito prima delle imposte & anche i risultato di una gestione oculata, con
significativi risparmi di spesa nel costo del personale e dei servizi, Si evidenzia una
redditivita ante imposte significativamente superiore alla media di settore (dal 5 al ';_

10%).

Rivalutazione flussi

Anno Flusso Fonte Istat | Importo rivalutato

reddituale Ott. 2013

2011 201.445 3.2% 207.891
2012 221,118 0.8% 222.886
2013 240.725 0.2% 241.208
Media triennio {lordo} 223.995

Si assume guindi, ai successivi fini del calcolo, la media dei fiussi reddituali conseguiti
nell’ ultimo triennio, pari ad Euro 224,000 (importo arrotondato}.

Al fine di rispetiare if principio di coerenza del tasso con la configurazione del flusso
reddituale, si osserva che sono utilizzati, nel seguito, flussi di reddito nominali {i quali
non tengono conto dell’inflazione) e quindi tassi di rendiments nominali.

Incltre essendo i flussi al lordo delle imposte, anche il tasso complessive applicabile
ad investimenti alternativi sara considerato al lordo del carico fiscale.

Sitratta solo di una tecnica espositiva {si ottengono aritmeticamente gli stessi risultati

utilizzando tassi lordi e flussi jordl oppure tassi netti e flussi netti).

L
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It flusso reddituale di Euro 224.000 & utilizzato per il calcolo di una rendita perpetua,
attualizzata al tasso “¥

La formula applicabile & la seguente;

V= FLIE - G)
Dove
v E' il valore cercato
FL -E" il flusso reddituale di riferimento (Euro 224,.000), che costituisce

fa annualita della rendita perpetua
I E* it tasso di attualizzazione alla data della perizia
G £ un correttivo del tasso di attualizzazione 2l fine di considerare le

potenzialita di crescita future.

Occorre quindi determinare il tasso di attualizzazione “i* applicabile, dato dalla

!
E

W osommadii(i; i) —g
7

dove:

iy = tasso free risk : cormpenso finanziario per la rinuncia afla Hiquidita;

ia = market risk premivm: compenso specifice per investire a rischio;
g= correzione del tasso in considerazione delie future possibilith di
Crescita.

Si determinano come segue:

Tasso free risk:

Rendimento degli investimenti privi di rischio — titoll di stato a medio lungo termine
ritevabHe sul mercato,

Atale scopo lo scrivente assume come riferimento il rendimento corrente dei titali di
stato tedeschi (Bunds} a dieci annj, pari al 1,20% Non & opportunc fare riferimento ai

BTP in guanto if tasso di tali obbligazioni tiene ancora conto, anche se in misura molto



"
R
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ridotta rispetto al passato, dei rischio di insolvenza paese, S tratte di un tasso
nominale fordo.
Fonte; Borsg ltaliana.
Compenso specifico per rischio investitore:
Al tasso free risk si ritiene di aggiungere una percentuale alic scopo di compensare il
rischio dellinvestimento per Finvestitore {market risk premium)
Lo scrivente considera media la rischiosita del'investimento e nel “range” di aliquote
normalmente utilizzate {dal 5 al 10%) decide per I'applicazione di un’aliquota medis
dell’8.00%.
Al fine di evitare Iindicazione di un valore illusoriamente univoco, il calcole verra
sviluppato paralielaments con un'aliquota pari al 7.85%, creando un intervallo di
valutazioni accettabili.
Per guanto riguarda il fattore di crescita “g” occorre considerare le circostanze che
sone emerse in sede di analisi fondamentale, gia Hlustrate nei paragrafi che
precedono:
e Prossima apertura di aimeno tre farmacie nel territorio del Comune con
conseguente riduzione del bacino di utenza difficilmente quantificabile;
¢« La tendenza alla diminuzione delle vendite dei farmacd convenzionati
“hranded”, solo in parte compensata dall'aumento di vendite di farmaci
equivalentt {meno costost), continuerd nel prossimi anni, il segmento
continuera a _soffrire;
o Incertezza sui risultati reddituali fFuturi indotti dal nuovo sistema di sconto al
SSN sui farmaci convenzicnati, che sara applicato probabiimente nei prossimi

anni;

a3
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o Libero mercato delle parafarmacie caratterizzato da una aggressiva politica
dei prezzi;

» Esistenti possibilita di crescita del reddito compiessivo nel segmento del
parafarmaco e del non farmaco, soprattutto nel settore degli integratori
alimentari, dei cosmetici, degl accessori e dei servizi a condizione che il
volume di vendita sia sufficiente {farmacia di medio-grandi dimensioni} e che
vengano attivate politiche commercialt ed iniziative adeguate,

¢ Segnidiripresa, gid a fine 2013, del canale farmaceutico al dettaglio nel suo
complesse: i risultati insoddisfacenti del segmento convenzionato S5.5.N.
fniziano ad essere compensati e superati dai risultati delfattivita
commerciale libera: +1.3% di crescita nel 2013 rispetto al 2012, trovs
conferma nei primi mesi det 2014,

Tenuto conto di tali circostanze e del fatto che la collocazione della farmacia
allinterno defl'Ospedale Fiorini consente volumi di vendita economicamente
remunerativi anche in fascia  “A” e per Vulteriore considerazione che la nuova
compagine societarfa proseguird Vattivitd con la professionalitd e la motivazione
delllimprenditore, mirando ad occupare nuovi spazi di mercato, prevalentemente
nel non farmaco, si attribuisce al fattore “G” di crescita, a correzione del tasse di
atlualizzazione, it valore, prudenziale, dello G,50% .

Uorizzonte tempuorale si considera indeterminato.

Andando ora a sostituire | rispettivi valori nella formuta si avra:

CON R.M.P. pari all'8%:

= 1,20 +8,00-0,50 = 8.70% {tasso lordo di attualizzazione) \L —
P

V = £urg 224.000/8.70% = Euro 2.574.713 Valore attuale rendita perpetua.
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Quota dal 51% = Euro 1.313.103

CA 2o BOLLD |

Arrctondato ad £uro 1.315.000.

CON R.M.P. pari all'7.85%:

i=1,20+7.85~0,50= B8.55% {tasso lordo di attuslizzazione)}
V = Euro 224.000/8.55% = Euro 2,619,883 Valore attuale rendita perpetua.
Quota del 51% = Euro 1.336.140

Arrotondato ad Fure 1.340.000.

10.2 QUOTA 51% “FARMACIA COMUNALE X» SEDE S.r.l." ~ APPLICAZIONE

DEL  METODO MISTO  PATRIMONIALE-REDDITUALE  (METODO DI

CONTROLLO}

Con questo metodo il valore del capitale netto della societd & costituito dalla

"} somma dei valori della titolarita e delle attivita e passivita (patrimonio netto)

iscritte in bilancio, valutate a valore corrente di mercato e rettificato dalla
correzione reddituale, secondo le modalita Hlustrate nel titolo n. 7.3,
Laddove non esiste un valore di mercato, occorre utilizzare il valore di
sostituzione ossia il costo aggiornato di acguiste degli stessi beni,
ammortizzandolo per adeguarlo alla vita utile futura.

£’ gquindi necessario rettificare adeguatamente gli elementi dello stato
patrimoniale redatto a costi storici, tenende tuttavia conto della materialita

degli importi, come segue.
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-

Stato patrimoniale al 31 dicemhrre 2013:

Attivita 5.P. Plusvalenze 5.P. avalori
31.12.2013 | Minusvalenze di mercato/sostituzione
Valutazione 31.12,2013
Immobilizzazioni
immateriali 1.227 +2.244.000 2.245.227
Immobilizzazioni
matetriali 6.665 0 6.665
Rimanenze 126.722 +53.278 180.000
Crediti 508.144 G 508.144
Liguidita 47.156 0 47,156
Ratei attivi 1.843 a 1.843
Totale 691.757 2.297.278 2.989.035
Passivita S.P. Plusvalenze e S.P. a valori
31.12.2013 Minusvalenze di mearcata/sostituzione
Valutazione 31.12.2013
Debiti 2 breve
termine 377.373 0 377.373
Fondo rischi e
passivita
potenziali 73.783 0 ) 73.783
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T.FR. 31.981 0 31.981
Imposte su

plusvalenze e

minusvalenze di

valutaziocne 0 685.000 689.000
Totale 483.137 689.000 1.172.137
Patrimonio

netto 2(08.620 +1.608.278 1.816.858
Totale 691.757 +1.700.285 2.989.035

il valore della titolaritd, it quale corrisponde al valore delle autarizzazioni

all'esercizio farmaceutico, & stato determinato meltiplicando i ricavi per

vendite al 31 dicembre 2013 per il coefficiente di alta fascia 1.7.

i valore di mercato dei beni oggetto di stime & sensibilmente diminuito negli

ultimi tre anni a causa della crisi economica generale e settoriale, della

conseguente difficolth a reperire | finanziamenti necessari per Vacquisto ed in

seguito ail’apertura dei concorsi straordinari per 'assegnazione di centinaia di

farrnacie di nuova istituzione o vacanti, destinate tutte al farmacisti privati.

In tempi abbastanza recenti il prezzo di una farmacia & stato spesso

determinato sufla base di moltiplicatori applicati ai ricavi pari ad 1.6 - 1.8 e

sino a 2,0.

Nella situazione attuale, invece, & possibile riscontrare che molte aste

pubbiiche non hanno alcun esito e nei casi di aggiudicazione definitiva non

viene in genere superato il coefficiente 1.5. Prezzi pil alti sono riscontrabili

solo in casi eccezionali ed in presenza di condizioni estremamente favorevaoli,
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I prezzi realizzati si collocanc normalmente in un intervallo compreso tra i
moltiplicatori 1.2 e 1,5.

A parere dello scrivente tali coefficienti non rappresentano il corretto valore
di mercato della farmacia oggetto di stima, Ia quale costituisce effettivamente
un‘eccezione rispetto alls media delle farmacie poste in vendita per almeno
due circostanze:

a) Consegue una redditivitd guasi tripla rispetio alla media del settore,
verificabile dal costante andamento economico degli ultimi esercizi &
quindi di carattere strutturale;

b) Gode deil'importante vantaggio di essere ubicata nel corpo
dell'Ospedale di Terracina, fonte di prescrizioni che alimentano le
vendite.

Sono punti di forza molto importanti a cui non st contrappongono negativita e

debolezze specifiche dell’azienda.

Per questo motivo si ritiene di applicare un coefficiente pari a 1.7, attingendo

ai prezzi di mercato pit elevati, ottenendo un prezzo pari ad Euro 2.244.000.

Le rimanenze di magazzino sono valutate in bilancio al prezzo di vendita

meno il margine spettante alle farmacie (al costo medio).

Per quanto riguarda | farmaci oggetto di convenzione con il S.5.N, il margine
lordo spettante alla farmacia, quale differenza tra if prezzo di acquiste dal
distributore ed il prezzo di vendita al netto dell'LV.A. & del 30.35%.

Per effetto degli sconti obbligatori dovuti per fascia di prezzo al S.5.0. in sede
di rimborso {mediamente 6.80%, Fonte Federfarma} il margine netto su
questo segmento risulta essere pari al 23.50%. o~

N
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Il{

non farmaco” &

It margine medio su classe C senza prescrizione e su

stimabile nella misura del 30%.

mmmuhm H! ! [ﬂll HI

Assunta una compogizione delle rimanenze costituita al 50% da farmaci
convenzionati ed al 50% dalle altre categorie di articoli {Euro 65.000 + Euro
65.000) e tenendo conto delle percentuali indicate si calcola:

Rimanenze 5.5.N. pari ad Euro 87.000 a prezzi di vendita

Rimanenze di altri articoli pari ad Euro 93.000 a prezzi di vendita,

Complessivamente una stima di Euro 130.000.

Crediti, debiti e liquidita sono esposti al valore nominale e come tali

vengono considerati.

Le immohilizzazioni materiali ed immateriali iscritte in bilancio hanno valore

immateriale e sono state mantenute invariate.

Calcolo ed sttualizzazione della correzione reddituale

L'applicazione del metodo patrimoniale con determinazione della correzione
reddituzle si articola come segue:

Formula:

1= (L4
W=K+(R—i+K)+ ( L,,)

Dove:

W & il valore cercato delf'impresa

K & il valore del patrimonio rettificato

R & if reddito prospettico delf'impresa {flusso}
i Eiftasso atteso dall'investitore

' £ il tasso di attualizzazione.
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n £’ la durata nel tempo del sovra reddito {periodo di attualizzazione)

Si considera una durata della correzione reddituale paria 10 anni,
generaimente utilizzato nelle stime della fattispecie considerata;

Si utilizzano flussi nominali e tassi nominali, omogeneamente.

Si utilizzano flussi lordi e tassi al lordo imposte, omogeneamente.

Come tasso di rendimento atieso del patrimonio rettificato si adotta quello
complessivo di compensazione del total equity utilizzato per V'attualizzazione
dei flussi di reddito nel metodo principale;

Come tasso di attualizzazione si adotta il tasso privo di rischi del puro
compenso finanziario, avendo adottato un’attualizzazione del sovra reddito

sclo finanziaria.

Patrimonio rettificato | Paginan. 47 Euro 1.816.898 K
Tasso di rendimento Pagina n. 43 8,70% e 8,55% i
atteso

Tasso free risk, Pagina 42 1,20% i
finanziario

Reddito prospettico Pagina 41 Euro 224.000 R
Purata della 10 anni T
correzione reddituale

Con i tasso di 8.70%

11+

L.f

Ve=K+(R—i+K)«
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V = 1.816.898 + (224.000 — 8,70% « 1.816.898)
1~ (14 1,200)718
E
1,20%

)-10

_ w 1={1+1,20%
V= 1816898+ 65.930 120%

. #1-0887554
V= 1816898 + 65930 =T

V= 1.816.898 + 65,930 * 0,112446/1,20% =

V= 1.816.858 + 65.930 * 0,112446/1,20% =

§ V=1.816.898 + 65.930 9,37 = 1.816.898 + 617.764

V=2434662 ARROTONDATO Euro 2.435.000

VALORE QUOTA 51% = EURDQ 1,242,000

Con il tasso di 8.55%

V = 1.816.898 + (224.000 — 8,55% * 1.816.898)
C1— (14 1,20%)"%°
" 1.20%

1-(3+1,2006)730

V = 1.816.858 + 68,655 * 1.20%

1-0,887554

;= *
V = 1.816.898 + 68.655 * L
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V= 1.816.898 + 68.655 * 0,112446/1,20% =

V= 1.816.898 + 68.655 * 0,112446/1,20% =

V =1.816.898 + 68.655 *9.37 = 1.816.898 + 643.297

V=2.460.195 ARROTONDATO Euro 2.460.000

VALORE QUOTA 51% = EURO 1.255.000

Si prende atto pertanto che [|'applicazione del metodo di controllo conferma

sastanzialmente la valutazione calcolata con il metodo reddituale.

11. CONCLUSIONL

Mediante I'applicazione del metodo principale, basato sul reddito prospettico, lo
scrivente ha stimato che il valore del patrimonio netto della Farmacia Comunale X2
S.r.l. alla data della presente perizia, inclusa la titolarita della sedekfarmaceutica, e
compreso nell’intervallo di valori tra Euro 2.575.000 ed Euro 2.620.000 (pagina 45).
Il metodo di controllo, basato sulla valutazione del patrimonio a valori correnti o di
sostituzione, con correzione reddituale, conferma nella sostanza i risultati ottenuti
{pagine 51 e 52}.

Nell'applicazione di entrambi i metodi lo scrivente ha utilizzato due tassi di
attualizzazione al fine di evitare 'indicazione di valori illusoriamente univoci.

i reddito prospettico utilizzato in entrambi i metodi applicati & stato estrapolato dal

conto economica dell’esercizio chiuso il 31 dicembre 2013, normalizzato al fine di
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s R NI "E
2 EEe o=
2 oL T

avere un effetto significativo sulla stima. |

Lo scrivente non & a conoscenza di passivita potenziali e rischi non riflessi nel bilancio

chiuso il 31 dicembre 2013.

Si stima quindi che il valore della partecipazione del Comune di Terracina, pari al
51%, nel capitale della Farmacia Comunale X7 Sede S.r.l. sia compreso, alla data di

redazione della presente perizia, tra Euro 1.315.000 ed Furo 1.340.000.

Lo scrivente ritiene che il prezzo da porre a base di un’eventuale asta di vendita della
guota maggioritaria da parte del Comune di Terracina possa essere individuato in

qualsiasi valore nell'ambito dell'intervallo sopra indicato.

I valore della titolarita (100%) alla data della perizia & stimato, nel massimo, in Euro

2.244.000.

A titolo di informazione supplementare lo scrivente osserva che Il prezzo della quota

maggioritaria proponibile in sede di eventuale asta pud considerarsi formato dai

seguenti beni e diritti:

Prezzo minimo Prezzo massimo

Titolarita a valore mercato

(51%) 1.144.000 1.144.000
Avviamento del punto di
vendita 36.975 61.975 ‘
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Mobili e arredi 4.025 4.025
Rimanenze a valori mercato 92.000 92.000
Crediti al nominale 260.000 260.000
Liquidita al nominale 24.000 24.000
Debiti al nominale (246.000) {246.000)
Totale base d’asia 1.315.000 1.340.000

Eventuali prezzi intermedi sono proporzionalmente estrapolabili dai dati indicati.

Vigevano (Pavia) 23 luglio 2014.
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Carlo Angelo Giovanni Sirocchi
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CITTA DI TERRACINA

Provincia di Latina

PARERE Al SENSI DELL'ART. 49 DEL DECRETO LEGISLATIVO 18 AGOSTO
2000, N. 267, SULLA PROPOSTA DI DELIBERAZIONE.

Oggetto: Cessione della guota societaria e della titolarita della “Farmacia Comunale X Sede
Sl

PARERE TECNICO

1t sottoscritto, richiesto il parere tecnico sull’allegata proposta, ai sensi e per gh effetti deli’art. 49
del Decreto Legislativo 18 agosto 2000, n. 267, esprime parere favorevole.

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

Dotfﬁé@ Nasti

Terracina, 1§ 31.07.2014



CITTA' DI TERRACINA
PROVINCIA DI LATINA

PARERE Al SENSI DELL'ART, 4% DEL DECRETO LEGISLATIVO 18 AGOSTO ?.BOO, n. 267 SULLA PROPOSTA DI
DELIBERAZIONE AVENTE AD OGGETTO: Cessione della quota societaria & della titolaritd della "Farmacia

Comunale X Sede 5.r.1."

PARERE CONTABILE

fa sottoscritta, ai sensi e per gl effetti delf'art. 49 del Decreto Legislativo 18 agosto 2000, n. 267 esprime
PARERE FAVOREVOLE in ordine alla regolaritad contabiie della proposta di cui all'oggetto .

il Dirigente del Dipartimento Finanziario

Dr.ssa Ada Nasti
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Terracina 16.09.2014 _ S



CITTA' DI TERRACINA
PROVINCIA DI LATINA

PARERE Al SENSI DELL'ART. 49 DEL DECRETO LEGISLATIVO 18 AGOSTO 2000, n. 267 SULL'EMENDAMENTO
N.1 ALLA PROPOSTA DI DELIBERAZIONE AVENTE AD OGGETTO: Cessione delta quota societaria e della

titolarita della “Farmacia Comunale X Sede S.r.l."

PARERE COMTABILE

la sottoscritta, ai sensi e per gl effetti dell'art. 49 del Decreto Legislativo 18 agosto 2000, n. 267 esprime
CARERE FAVOREVOLE in ordine alla regolarita contabite del seguente emendamento

Sostituire if punto 3 B) del deliberato nel seguente modo:

dare atto che all'attuale socio di minoranza spetta l'esercizio del diritto di prelazione ai sensi dell'art. 2

della Legge 2 maggio 2014, n. 68 comma 568bis

1l Dirigente det Dipartimento Finanziario

Dr.ssa Ada Nasti

/’gf H
Terracina 16.09.2014 /u ’ /\



CITTA’ DI TERRACINA
(Provincia di Latina)
LUHPARTIMENTCO LAVORI PUBBLICT VIABILITA " -
AGRICOLTURA ~ PATRIMONIO
DEMANIO MARITTIMO

Prot. n® 47284/ del 16.00.2014

Anticipata via FAX 0773 707390

Al Collegio
dei Revisort dei Contd

OGGETTO:Parere di regolaritd teeniea

In riferimento alla delibera di proposta di C.C. n° 65 del 31.07.2014 avente ad oggetio
“Cessione dela quota societaria e della titolarita della farmacia comunale™ si conferma il parcee gid
espresso dalla dirigente del Dipartimento Finanziario. Dot Ada Nasti salvo rilevare che con [*art. 2
della L. 02.05.2014 n°68 (cosi detto Salva Roma ter) che in caso di alienazione delle
partecipszioni in una societd mista, al socio privato che detenga una quota di almeno il 30% alla
data dell’enirata in vigore della disposizionc in commenio, deve essere riconosciuto il diritto di
prelazione.
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PROVINCIA DI LATINA

COLLEGIO REVISORI DEI CONTI

Al Presidente del Consiglio Comunale
Al Sindaco
Al Segretario Comunale

.. All’Assessore al Bilancio

sy

Al Responsabile del Servizio Finanziario

Loro sedi

OGGETTO: Parere su proposta di deliberazione del C.C. n. 65 del 31/07/2014-
Cessione quota societaria “Farmacia Comunale X Sede S.r.i.

Vista la nota n. prot. U 0046787 dei 12/09/2014 con la quale si richiedeva di esprimere il parere
sulta proposta di deliberazione di cui al’ oggetto;

- Premesso che:
- con atto di C.C. n. 103 del 19/09/2011 & stato dichiarato lo stato di dissesto finanziario del

Comune a norma dell’art. 244 e seguenti del D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267 e s.m.i.;

con deliberazione di C.C. n. 58/X1V del 09/12/2013 & stato approvato il piano triennale 2013 - 2015
delle alienazioni e valorizzazioni immobiliari del Patrimonic Comunale, ai sensi dellart. 58 del D.L.
n.112/2008 convertito con le modificazioni nells legge n. 133/2008, e dato contestualmente
mandate al Dirigente del Dipartimento Finanziario di procedere all'attivazione delle procedure di
valorizzazione efo dismissione degli immobili indicati nel Piano;

- con atto di G.C. n. 309 del 25/07/2013 I'Amministrazione comunale ha aderito alia procedura _
semplificata di liquidazione prevista dal’art, 258 del TUEL; %




- per consentire gli adempimenti di competenza del nominato Organo Straordinario di
Liguidazione ed assicurare allo stesso organo i necessari mezzi finanziari sottesi al risanamento del
Comune dissestato, conformemente a quanto previsto dall’art. 252 e seguenti del D.igs.
n.267/2000 e s.m.i., VAmministrazione Comunale, con deliberazione di Giunta Comunale n. 48 del
05/03/2014, ha programmato {alienazione di tre beni patrimoniali disponibili riportati nel
richiamato allegato “B” della deliberazione di C.C. n. 52/2013 e di procedere, per le peculiari
motivazioni di cul sopra, anche alla valutazione preventiva della propria quota di partecipazione
nella “ Farmacia Comunale X Sede S.r.l.”, pari al 51,00% dellintero capitale sociale e del relativo
diritto di titolarita;

- si & provveduto, con awviso approvato con Determina n.385/Gen del 27/03/2014, ad esperire
una selezione pubbiica, con procedura di comparazione dei curriculum ed offerta ecanomica dei
canditati, per la redazione di una perizia giurata di stima finalizzata alla definizione del valore della
quota maggioritaria e relativa titolarita della “ Farmacia Comunale X Sede S.rl1.”;

- con Determinazione n.523 del 08/05/2014 si & provveduto ad aggiudicare in via definitiva
I'incarico di che trattasi al concorrente primo classificato dott. Carlo Angelo Giovanni Sirocchi, con

studio a Robbio (PV) in Via ipporidie n.26;

Vista la perizia di stima giurata redatia dal dott. Carlo Angelo Giovanni Sirocchi allegata alla
presente deliberazione, dalla quale si determina la valutazione della quota societaria del Comune
e della relativa titolarita in un valore compreso tra €1.315.000,00 ed € 1.340.000,00;

Vista la necessita, per #l raggiungimento degli obiettivi di risanamento del dichiarato stato di
dissesto finanziario, di procedere con la cessione della quota del 51% della richiamata farmacia e
delia relativa titolaritd, anche in relazione al corrente orientamento legislativo nazionale
improntato alla dismissione di partecipazioni societarie da parte degli Enti locali;

Considerato che nella suddetta perizia veniva richiamata la necessita, in Assemblea Straordinaria,
di una modifica dello Statuto prima deila cessione della quota, oltre alla possibilitd di una
prosecuzione del contratto di affitto tre la proprieta dell'immobile ed il nuovo soggetto che
emergera dalla cessione delle quote;

Si raccomanda prima di procedere alla alienazione della quota di partecipazione, di assumere un
parere legale sulla intera operazione e di modificare la denominazione societaria in modo da

non generare confusioni con ['Ente Comunale.

Visti;

- il vigente Statuto Comunale;

- il D.Lgs 18 agosto 2000, n. 267 e s.m.i.;

- Iz legge 02.04.1968, n. 475 “ Norme concernenti il servizio Farmaceutico”;

- Vart. 12 delia legge 08/11/1991, n. 362 “ Norme di riordino del settore farmaceutico”; /{)

D pin

Visto il parere di regolarita contabile espresso dal Responsabile del Servizio Finanziario;

[
Visto il parere di regolarita tecnica espressa dal Respansabile del Servizio settore Patrimonio; /




li Collegio esprime parere favorevole alla proposta di deliberazione del C.C. n. 65 del 31/07/2014
- Cessione quota societaria “Farmacia Comunale X Sede S.r.l. a condizione che, in riferimenta
alla legge 02/05/2014 n. 68 e e modifiche ad essa apportate al D.L, 16/2014, ali’art. 2 che reca
medifiche alla L. 147/2013 {legge di stabilitd 2014), al comma 568bis, lettera b) venga
riconosciuto il dirltto di prelazione al socio detentore di una quota almeno del 30%.

Terracing, 16 Settembre 2014

IL COLLEGIO DEI REVISOR!
i
- . 3 {2;/”“

Dott. Luigi Franzese d’,f//:_.__i{:bﬂ i /{x A"

Rag. Alberto Cianfrocea

Dott. Giulio Pesci %&&%ﬁ:@
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CITTA' DI TERRACINA
PROVINCIA DI LATINA

EMENDAMENTO N.1 ALLA PROPOSTA DI DELIBERAZIONE AVENTE AD OGGETTO: Cessione deila quota
societaria e della titolarity della "Farmacia Comunale X Sede S.r.l."

Sostituire il punto 3 B} del deliberato nel seguente modo:

dare atto che alf'attuale socio di minoranza spetta 'esercizio det diritto di prelazione ai sensi dell'art. 2

della Legpe 2 maggio 2014, n. 68 comma 568bis

Terracina 16.09.2014
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Si certifica su conforme dichiarazione del delegato alla pubblicazione, che copia del prasente
verbale & stata pubblicata il giorno VOt o all’Atbo Pretorio online del Comune,

( all'indirizzo WwWw.gazzettaamnunistrativa.it) ai sensi deli‘art. 32 della Legge 18 giugno 2009,

n. 69,

I
Terracina, @ ¥ ~L
. DELEGATO ALLA PUBBLICAZIONE LA SEGRETERIA GENEFRALE
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Il sottoscritto  Messo comunale  dichiara  di aver pubblicato  all’Albo  on-line dal

al - S€NZa che sia pervenuta opposizione alcuna,

Cronologico n. _
Terracina, IL MESSO COMUNALE

ESECUTIVITA'

La presente Deliberazione & divenuta esecutiva i

1 Pperché trascorsi 10 giorni dalla data i pubblicazione.
(art. 134, comma 3, dei Decreto Legisiativo 18 agosto 2000, n. 267}

L1 Perché adottata con fa formula della fmmediata eseguibilita.
{art. 134, cornma 4, del Decreto Legislativo 18 agoste 2000, n. 267)

Terracina, __ LA SEGRETERIA GENERALE




